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RUP De Bres

TOELICHTINGSNOTA

De toelichtingsnota bevat verschillende hoofdstukken.

Hoofdstuk 1 betreft de aanleiding van het ruimtelijk uitvoeringsplan en de plaats van
de toelichtingsnota binnen de procedure van het RUP.

Hoofdstuk 2 schetst kort de historiek van het planproces voorafgaand aan de opstart
van het RUP.

Hoofdstuk 3 beschrijft het wedstrijddossier aangaande de inrichting van het plangebied
en bijhorende aanpassingen aan het RUP.

Hoofdstuk 4 beschrijft de doelstellingen en de krachtlijnen van het voorgenomen plan
en de mogelijke alternatieven.

Hoofdstuk 5 schetst kort de ruimtelijke situering van het plangebied, de reikwijdte en
detailleringsgraad.

Hoofdstuk 6 legt de relatie van het RUP met de relevante structuurplannen en
ruimtelijke beleidsplannen.

Hoofdstuk 7 bespreekt de relatie met andere relevante plannen en initiatieven.
Hoofdstuk 8 gaat in op de feitelijke en juridische context van het plangebied.

Hoofdstuk 9 verwijst naar de bespreking van de effecten in de scopingnota en beschrijft
de conclusie van Team-MER aangaande het al dan niet opmaken van een plan-MER.

Hoofdstuk 10 lijst de juridisch-administratieve aspecten op met een opsomming van
strijdige en op te heffen voorschriften en een beschrijving van de ruimtebalans.

Hoofdstuk 11 beschrijft de mogelijke inzet van instrumenten naast het RUP.

Hoofdstuk 12 geeft een oplijsting van de bijlagen die als aparte dossierstukken bij de
toelichtingsnota zijn gevoegd.
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1.1

1.2

RUP De Bres

INLEIDING

Aanleiding van het RUP

De plannen voor de herinrichting van de omgeving van sportcomplex De Bres zijn niet
nieuw. In 2014 en 2015 voerden de stad Halle en de provincie Vlaams-Brabant al een
haalbaarheidsstudie uit voor het stadsvernieuwingsproject J. Possozplein-Slingerweg-De
Bres. De gemeenteraad keurde de toekomstvisie voor dit gebied goed op 6 januari 2016.
In 2016 werd ook de studie Landschapspark Halle opgemaakt. Dit langgerekte park zal een
groen en blauw lint vormen tussen de deelgemeenten Lembeek, Halle en Buizingen. Het
park zorgt voor een nieuwe Halse identiteit en voor de opwaardering van de woon-en
leefkwaliteit van de ganse stad. De visie op het stadsvernieuwingsproject rond de Bres
maakt hier natuurlijk deel van uit. De gemeenteraad keurde de toekomstvisie voor dit
Landschapspark goed op 10 oktober 2017.

In 2017 stippelde de gemeenteraad een lange termijnvisie uit met betrekking tot het
parkeerbeleid in het centrum van de stad. Op 7 februari 2020 werd beslist om in te zetten
op een gebundelde parkeerzone op de locaties De Bres en het stadsmagazijn.

In 2020 startte het stadsbestuur met de opmaak van het gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan De Bres. Dit dossier bevond zich begin 2022 in de fase voorontwerp waarbij
het RUP werd voorgelegd aan een plenaire vergadering. Parallel aan de opmaak van het
RUP werd een wedstrijd georganiseerd om de nieuwe invulling van de sportinfrastructuur
alsmede het Zennepark te concretiseren. Het ontwerp van TV BEL ARCHITECTEN — CRIT.
ARCHITECTEN — TIJD & VLIJT — BE GREISCH — STREAM & RIVER kwam hierbij als winnaar
uit de bus.

Om al de ambities van het stadsvernieuwingsproject en van het landschapspark mogelijk
te maken, heeft het stadsbestuur het voorontwerp van het gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan (RUP), genaamd ‘De Bres’ opnieuw opgestart en aangepast aan de nieuwe
opportuniteiten die uit het wedstrijddossier naar voren kwamen.

Noodzaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)

Om alle doelstellingen mogelijk te maken is er nood aan de aanpassing van het huidige
juridisch kader, namelijk de bepalingen van de bestaande bijzonder plannen van aanleg
(BPA’s) en het bestaande RUP. Sommige stedenbouwkundige voorschriften zijn achterhaald
en ook dienen enkele bestemmingszones aangepast te worden, zoals bijvoorbeeld de
intekening van enkele parkeerzones en de zone voor het sportcomplex. Daarnaast willen
we via het RUP ook enkele voorkooprechten instellen, vooral met het oog op de realisatie
van het park en het openleggen van de Zenne.

Het RUP ‘De Bres’ zal het BPA ‘Recreatiezone De Bres’ en een klein deel van het BPA ‘De
Bres’ en van het RUP ‘Parklaan-Zenne-Vondel’ vervangen. Deze plannen worden toegelicht
onder punt 8.2.1.

Het op te maken RUP De Bres zal, naast een grafisch plan, een bundel stedenbouwkundige
voorschriften bevatten, dat aangeeft wat de mogelijkheden zijn voor het betrokken
deelgebied op het vlak van stedenbouwkundige vergunningen. De ingrepen worden tevens
onderzocht op hun milieu-impact aan de hand van een screening van de plan-MER plicht
(zie hoofdstuk 9 en scopingnota).

330002 | augustus 2023 653
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2.1

RUP De Bres

HISTORIEK VAN HET PLANPROCES VOORAFGAAND AAN DE
OPSTART VAN HET RUP

De afgelopen jaren is er al uitgebreid werk gemaakt van een nieuw toekomstperspectief
voor het gebied van De Bres en omgeving. Voor zowel het stadsvernieuwingsproject
Possozplein-Slingerweg-De Bres als voor het Landschapspark Halle werd reeds een
uitgebreid planproces doorlopen. De beide studies vormen de basis van het op te maken
RUP ‘De Bres'.

Stadsvernieuwingsproject Possozplein — Slingerweg —
De Bres

De gemeenteraad sprak zich in zitting van 6 januari 2016 principieel positief uit over de in
de eindrapporten van de studie Possozplein-Slingerweg-De Bres voorgestelde
toekomstvisie.

In het gemeentelijk structuurplan en het masterplan van het kleinstedelijk gebied Halle,
zet de stad Halle in op de herontwikkeling van verschillende strategische gebieden en
projecten. De studieopdracht voor het stadsvernieuwingsproject Joseph Possozplein -
Slingerweg - De Bres vertrekt van volgende doelstellingen:

o het versterken van Halse binnenstad als handels-en horecacentrum, toeristisch en
wooncentrum

e het ontwikkelen van een toekomstvisie en nieuwe identiteit voor dit stadsdeel
e het streven naar een hoge verblijfskwaliteit
e het uitbouwen van een ruimtelijk en financieel haalbare stadsontwikkeling.

De stadsvernieuwing moet in het projectgebied een stedelijke centrumconditie scheppen.
Om dit stedelijk karakter in het projectgebied te ontwikkelen dringt een herschaling van
het stadsdeel zich op. Zowel het herstellen van de historische logica als het kwaliteitsvol
integreren van de geplande infrastructuurwerken dragen bij tot deze gewenste herschaling
en de bijgevolg herdefiniéring van de ruimten. In het i
stadsvernieuwingsproject kan een onderscheid
gemaakt worden tussen verschillende
inbreidingsprojecten

1. inbreidingsproject ‘Vuurkruisenstraat’

Het binnengebied langs Vuurkruisenstraat, dat
vandaag dienst doet als parking, wordt ontwikkeld
als een kwaliteitsvol inbreidingsproject waarbij naast
de oprichting van een meergezinsgebouw in het
stadshart ook de twee bestaande trage doorsteken
richting Basiliekstraat worden geherwaardeerd.

2. inbreidingsproject ‘J. Possozplein — Vondel’

Net als ter hoogte van Vuurkruisenstraat wordt op
deze locatie gestreefd naar een kwaliteitsvol
inbreidingsproject. Omwille van de lig- ging aan het

plein en ter versterking van het
kleinhandelsapparaat kunnen op het gelijkvioers
handelsvoorzieningen worden voorzien. J.

Possozplein is vandaag de dag een grote
onbebouwde ruimte in het stadshart die in
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hoofdzaak wordt gebruikt als parkeerterrein. Het plein sluit in het noorden onmiddellijk aan
op de Grote Markt. Het parkeer- vrij maken van deze pleinruimte is een ambitie die is
gekoppeld aan de realisatie van de geconcentreerde parkeervoorziening ter hoogte van
sportcomplex De Bres.

3. inbreidingsproject ‘Woon- en zorgcentrum’

Deze ontwikkeling is gesitueerd op de site van het rust- en verzorgingscentrum waarbij
door middel van een bijkomend bouwprogramma ter hoogte van het rusthuis een nieuwe,
kwaliteitsvolle pleinwand wordt gecreéerd.

4. inbreidingsproject ‘Monseigneur Senciestraat — Louis Thibautstraat’

Het bestaande bouwblok met rommelig achterkanten wordt afgewerkt met een kwaliteitsvol
woonblok dat de achterzijde aan het zicht ontneemt en op vlak van schaal naadloos aansluit
op de bestaande woningen enerzijds en het sportcomplex anderzijds. Aan de andere zijde
van het sportcomplex, ter hoogte van Louis Thibautstraat, wordt eveneens de bestaande
bouwstrook afgewerkt met een tweetal grondgebonden woningen.

Enkel het project aan de ‘Monseigneur Senciestraat-Louis Thibautstraat’ behoort tot het
plangebied van het RUP. De andere drie inbreidingsprojecten maken hier geen deel van uit,
maar deze projecten zullen wel invloed hebben op het plangebied. Bij de stadsvernieuwing
wordt er namelijk ook ingezet op een grondige reorganisatie van de parkeervoorzieningen.
Een deel van de bestaande parkeerterreinen op J. Possozplein, langs Leide, langs Fons
Vandemaelestraat, langs Willamekaai en in Vuurkruisenstraat worden geconcentreerd ter
hoogte van het sportcomplex De Bres. Deze geconcentreerde parkeervoorziening wordt
ontsloten vanaf de heraangelegde Nederhembrug.

In het projectgebied gelden de Zenne en het kanaal als een groenblauwe structuur met
natuurlijke en landschappelijke waarden. De opwaardering van het kanaal biedt
mogelijkheden om deze waarden te versterken waarbij zowel, afhankelijk van het gekozen
tracé vanuit de Zennekokerstudie, de nadruk ligt op een verdere uitbouw als natuurlijke
structuur of op een versterking als zacht recreatieve parkstructuur.

Ondermeer de bestaande atletiekpiste maakt plaats om de Zenne te herwaarderen in zijn
historische loop. Als verlengstuk van de Zenneparkstructuur ‘Albert-en Elisabethpark’ biedt
deze zone aansluiting op het bovenlokaal traag netwerk en het voetgangersnetwerk naar
het historisch stadshart. Langs de geherwaardeerde Zenne biedt een parkpadenstructuur
met hoger en lager gelegen padenstructuur en zitplekken een kwaliteitsvolle publieke
ruimte met een veelzijdige beleving van de waterloop. Bovenop de ondergrondse parking
aan De Bres wordt een nieuw sportprogramma voorgesteld met een finse piste,
beachvolleybalvelden, voetbal- en krachtbalvelden en speelvoorzieningen. Ter hoogte van
de Nederhembrug wordt een landschapsheuvel voorgesteld met uitzichtpunt.

In plaats van de vooropgestelde nieuwe brug voor gemotoriseerd verkeer wordt de
opgewaardeerde Zenne overbrugd door een nieuwe fiets- en voetgangersbrug. Deze brug
is zodanig ingepast dat zij in het verlengde van de groenas naar het J. Possozplein ligt en
vanaf de Nederhembrug een vlotte ontsluiting naar het stadshart biedt. De verlengde
voetgangersbrug vormt een strategische trage verbinding tussen het stadscentrum en de
stationsomgeving van Halle. Zij overbrugt enkel het kanaal en biedt een goede aansluiting
op de bestaande brug aan de Dijkstraat en op de nieuwe fiets- en voetgangersbrug van de
opgewaardeerde Zenne. De verlengde voetgangersbrug is een landschappelijk en
architecturaal kwaliteitsvolle brug die naadloos aansluit op het bestaande en nieuwe
Zennepark.
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De studie schuift binnen het plangebied volgende relevante deelprojecten als actiepunten
naar voor:

1. gedeconcentreerde parkeervoorziening
2 herinrichting sportzone de Bres

3. herinrichting Leide-M. Senciestraat
4

inbreidingsproject M. Senciestraat - L.Thibautstraat

| Figuur 1: stadsvernieuwingsproject Possozplein-Slingerweg-de Bres actiepunten (bron.
stadsvernieuwingsproject Possozplein-Slingerweg-de Bres, project- nota)

| Figuur 2: sfeerbeeld gewenste toestand inbreidingsproject ‘Monseigneur Senciestraat — Louis
Thibautstraat’ (bron. stadsvernieuwingsproject Possozplein- Slingerweg-de Bres, eindrapport
haalbaarheidsstudie)
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RUP De Bres

Landschapspark Halle

De gemeenteraad sprak zich in zitting van 10 oktober 2017 principieel positief uit over de
in de studie van het landschaps- park Halle voorgestelde toekomstvisie die de basis kan
vormen voor verdere uitwerking en uitvoering.

Stad Halle heeft met verschillende opdrachten ingezet op de herwaardering van de
Zennevallei. Een kwaliteitsvolle overkoepelende totaalvisie zal de omgeving van de Zenne
als een langgerekt landschapspark op de kaart zetten. De studie Landschapspark Halle
ontwikkelt een totaalvisie voor een landschapspark dat zorgt voor een nieuwe Halse
identiteit en voor de opwaardering van de woon- en leefkwaliteit van de ganse stad. De
contour van het park wordt gevormd door bestaande en nieuwe randen van bebouwde en
niet-bebouwde ruimten. Hierbij verdienen de positionering en interactie van de bebouwing
in de randen met het park bijzondere aandacht, vooral de geplande bebouwing en het
bouwkundig erfgoed zijn hierbij van belang. In de studie wordt voor schakelgebied de Bres/
Nederhem een concreet gedetailleerd ontwerp naar voor geschoven.

Volgende ruimtelijke concepten vormen de uitgangspunten voor de uitbouw van het
landschapspark Halle:

e 1 Zennepark, 4 typerende deelruimten (die zich onderscheiden op het vlak van het
omliggende bebouwd weefsel, de gebruiksintensiteit en de randen)

e versterkte groenstructuur

e ruimte voor water

e uitgebreid trage wegennetwerk

e netwerk van gevarieerde verblijfsplekken

e« bruggen en bakens als oriéntatiepunten.

landelijke Zenne

nieuwe stedelijke

Zenne

stedelike Zenne

landelijke Zenne

| Figuur 3: 4 typerende deelruimten in zennepark (link) en gewenste ruimtelijke visie (rechts)
(bron: Landschapspark Halle Eindrapport)
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Nieuwe stedelijke Zenne

Voorliggend RUP maakt integraal deel uit van de deelruimte ‘nieuwe stedelijke Zenne’.
Langsheen deze deelruimte bevinden zich harde recreatieve functies zoals sportactiviteiten
en speelzones.

De studie schuift binnen deelruimte nieuwe stedelijke Zenne (het plangebied) volgende
ontwerpprincipes naar voor:

GROEN

e Aanplant van typerende vallei gebonden beplanting met afwisseling van opgaand groen,
ruigten en extensieve grasbermen

WATER

e Maximaal benutten waterbergend vermogen door getrapt oeverprofiel

PADENNETWERK

e« Hoofdpadenstructuur nieuw park in asfaltverharding met Arkosegranulaat

e Lager en dichtst bij de Zenne gelegen paden in volwaardige halfverharding -
Arkosegranulaat

VERBLIJFSPLEKKEN

e Verlaagde verblijfsplekken langs Zenne
e Zitgelegenheid langs sport- en speelzones

PARKBRUGGEN

e Nieuwe parkbrug op as J. Possozplein
« Afstemmen leuningwerk van nieuwe fiets- en voetgangersbruggen
e Verfraaiing leuningwerk van bestaande bruggen

PROGRAMMAMAKER(S)

e Landschapsheuvel
e Uitgebreid sport-, speel- en zachte recreatieprogramma
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| Figuur 4: ontwerpprincipes nieuwe stedelijke Zenne (bron. Landschapspark Halle,
eindrapport)

2.2.2  Ontwerp schakelgebied De Bres - Nederhem

Het plangebied behoort tevens tot het schakelgebied. Deze zone vormt een scharnierpunt
van verschillende stedelijke en infrastructuurontwikkelingen.

De herontwikkeling van het schakelgebied tot stedelijk park biedt immers zowel functionele,
ecologische als recreatieve voordelen. De langgerekte groene parkstructuur ondersteunt de
corridorfunctie van de ruimere Zenneloop. Het gebied zal worden ontwikkeld tot een
geintegreerd landschappelijk en parkachtig stadsproject in harmonie met haar omgeving.
Het schakelgebied kan zo bijdragen aan de synergie tussen het stadsproject Possozplein-
Slingerweg-De Bres, de op- waardering van het kanaal naar Charleroi en de hiermee
gepaard gaande verplaatsing van de Zennekoker.

De Zennekoker is een sturend element voor de parkinrichting. In de voorstudie van de
Zennekoker (cf. supra) was ervan uitgegaan dat de Zennekoker noordelijk zou worden
ingeplant zodat de hele zone langs de sportsite De Bres als een opengelegde en
geherwaardeerde Zenne met parkontwikkeling fungeerde. Uit bijkomend onderzoek blijkt
inmiddels dat de Zennekoker omwille van de hoge uitvoeringskost mogelijks niet op de tot
nu toe voorziene locatie kan worden ingepast. In dit geval komt de koker veel zuidelijker
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nabij de huidige te liggen en is de parkontwikkeling met geherwaardeerde waterloop niet
meer van toepassing. Deze aangepaste inplanting vormt de aanleiding om een bijkomend
alternatief op te maken en dus twee ontwerpen uit te werken: één voorkeursontwerp met
een noordelijke ligging van de Zennekoker met een volledig nieuwe parkzone, één
alternatief ontwerp met het behoud van de huidige invulling (atletiekpiste en skatepark) en
opwaardering van de omliggende parkzone. In beide varianten wordt uitgegaan van een
ondergrondse centrale par- keervoorziening op langere termijn ter hoogte van sporthal De
Bres met daarboven een deel van het parkprogramma.

Het ontwerp voor de parkontwikkeling vertrekt, voortbouwend op de eerder uitgevoerde
studie, van volgende programma- elementen:

e sportprogramma De Bres:

e 300m looppiste

e voetbalveldje kunstgras

e 4 petanqueterreintjes

e 2 krachtbalvelden gras

e verspringbak zand + aanloopstrook

e beachvolleybalveld zand

o skateterrein

o verschillende kleine speeltuintjes aan De Bres en Nederhembrug
o waterspelelementen: boomstammen door water, rotsstenen
o zitplekken aan het water

o picknickweide

e zicht- en landschapsheuvel aan Nederhembrug.

De studie Landschapspark Halle werkt twee ontwerpen uit voor het schakelgebied nl.
alternatief Zennepark (1) en alternatief Sportpark (2).

Alternatief Zennepark (1) waardeert de omgeving van de Zenne en van het kanaal op tot
een volwaardige natuur- en parkstructuur. De bestaande atletiekpiste maakt onder meer
plaats om de Zenne te herwaarderen in zijn historische loop. Als verlengstuk van de
Zenneparkstructuur ‘Albert en Elisabethpark’ biedt deze zone aansluiting op het
bovenlokaal traag netwerk en het voetgangersnetwerk naar het historisch stadshart
langsheen de Zenneloop. Langs de geherwaardeerde Zenne biedt een parkpadenstructuur
met hoger en lager gelegen padenstructuur en zitplekken een kwaliteitsvolle publieke
ruimte met een veelzijdige beleving van de waterloop. Op strategische locaties wordt de
oversteek van de (nieuwe) Zenne gemaakt met parkbruggen.

Alternatief Sportpark (2) gaat uit van de meer zuidelijkere inpassing van de Zennekoker.
Hoewel de openlegging van de Zenne vervalt in de nieuwe parkstructuur, blijft de integratie
van water in deze variant relevant. De toevoeging van water laat toe om hemelwater
maximaal te infiltreren en vast te houden. De toepassing van ondiepe watervlakken biedt
boven- dien talrijke mogelijkheden voor waterrecreatie, met spelprikkels en oversteekjes
voor kinderen over het water. Vooral het recreatieve aspect kwam onder meer aan bod
tijdens de georganiseerde klankbordgroepen. Omwille van veiligheidsredenen is dit binnen
de huidige Zenneloop niet gewenst. Naast de integratie van water biedt de nieuwe
parkstructuur ruimte voor een afwisseling van graspartijen, spelzones en bomengroepen.
De variant gaat uit van het behoud van de bestaande atletiekpiste en het skatepark (op
lange termijn kan het skatepark een plaats krijgen ter hoogte van C.C. ‘t Vondel). Hierbij
wordt in de parkzone maximaal ingezet als sportpark aansluitend op de sporthal De Bres.
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Het voorplein voor De Bres, boven de ondergrondse parking, wordt ingericht als
multifunctioneel grasplein waar sportactiviteiten kunnen doorgaan, maar ook
evenementen, de markt enz.
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| Figuur 6: simulatie Zennepark (bron. Landschapspark Halle, eindrapport)
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opengelegde Zenne kanaalweg kanaal Charleroi-Brussel kanaalweg
Figuur 7: principesnede schakelgebied Zennepark
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Figuur 8: schakelgebied alternatief Sportpark (2) (bron. Landschapspark Halle, eindrapport)
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' | Figt.iu 9: simulatie sportpa-rk (brén:LandscHapspark Halle eindrapport)

parkpad spelen in het water kanaalweg kanaal Charleroi-Brussel kanaalweg ‘ zennekoker

|  Figuur 10: principesnede schakelgebied sportpark (bron: Landschapspark Halle eindrapport)
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3 WEDSTRIJDDOSSIER POSSOO & DE BRES

Parallel aan de opmaak van het RUP werd een wedstrijd georganiseerd om de nieuwe
invulling van de sportinfrastructuur alsmede het Zennepark te concretiseren. Daarbij mocht
worden afgeweken van een aantal krachtlijnen van het RUP mits motivatie.

Uit de wedstrijd dienden zich nieuwe opportuniteiten aan voor een toekomstgerichte en
duurzame ontwikkeling van het plangebied. Daarom werd besloten om het RUP bij te
sturen. De filosofie van het beginproces blijft weliswaar bewaard maar de invulling op het
terrein wordt bijgestuurd. Een samenvatting van de afwijkingen en bijhorende motivatie
worden in dit hoofdstuk kort besproken. Het volledige wedstrijddossier is als aparte bijlage
opgenomen.

Afwijkingen op oorspronkelijk RUP:

de Zenne zal meer meanderend door het plangebied worden aangelegd;
het Zennepark krijgt een gelaagde / getrapte uitstraling;

het bouwblok M. Senciestraat-L. Thibautstraat-Brusselsesteenweg wordt vervolledigd
waarbij de private ontwikkeling aan de Senciestraat wordt gecombineerd met een
gedeeltelijk hergebruik van de structuur van de bestaande bebouwing van De Bres;

4. de hoofdstructuur van De Bres wordt behouden en ingezet als parkeergebouw met
mogelijkheid om hier (op termijn) alternatieve programmering te voorzien
(buurtwinkel, marktjes, co-working, enz.). Van een ondergrondse parking binnen het
plangebied is dus niet langer sprake. Dergelijke ondergrondse parking heeft als
belangrijk nadeel dat er moeilijk een (beleefbare) alternatieve invulling kan voorzien
worden;

5. grenzend ten zuidoosten van de structuur van De Bres wordt een nieuw volume
opgericht waarin nagenoeg alle sportinfrastructuur wordt ondergebracht op drie
gestapelde niveaus. Hierbij zal het derde niveau verscheidene buitensportvelden
herbergen (op het dak van het op te richten volume);

6. een nieuwe brug voor traag verkeer (stappers en trappers) over de Zenne en het
kanaal Charleroi-Brussel zal het op te richten volume voor sportinfrastructuur als wel
het Zennepark verbinden met de nieuwe stationsbuurt.

Motivatie voor afwijkingen op oorspronkelijk RUP:

1. door de Zenne meanderend aan te leggen wordt er niet louter meer ruimte voor
water voorzien maar wordt er ook ingezet op natuurherstel en een versterkte relatie
tussen Zenne en stad;

2. doordat de Zenne aanzienlijk dieper dan haar omgeving is gelegen en het
wedstrijddossier wil inzetten op een toegankelijke Zenne met natuurlijke oevers
worden omvangrijke delen van het plangebied getrapt aangelegd. Zo ontstaan er
Zenneterrassen waarop verpozingsruimten kunnen worden ingericht en natuur kan
floreren. Bij hoog water doen de terrassen dienst als waterberging;

3. een afgewerkt bouwblok wordt als zeer positief bevonden in de ruimtelijke ordening.
Naast dat het ‘dode’ achterkanten wegwerkt zorgt een afgewerkt bouwblok voor een
visueel aantrekkelijke en rustig ogende ruimte. Door een gedeelte van de structuur
van De Bres te betrekken bij de private ontwikkeling wordt er daarnaast respectvol
omgegaan met het huidige volume van De Bres; immers leert het verleden ons dat
bouwstijlen die nu als oud en minder esthetisch worden ervaren in de toekomst een
heel andere status kunnen verkrijgen;

4. door de hoofdstructuur van De Bres in te zetten als polyvalent parkeergebouw wordt
niet enkel een deel van het huidig volume bewaard maar wordt er ook ingezet op een
multifunctioneel volume dat kan worden aangepast aan de noden van de tijd
(toekomstbestendig bouwen). Daarnaast wordt voorkomen dat er omvangrijke
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ingrepen aan de ondergrond plaatsvinden en dat de parking water zou kunnen vatten
bij overstromingen;

5. door een nieuw gestapelde volume te voorzien waarin nagenoeg alle
sportinfrastructuur wordt ondergebracht kunnen niet alleen de nieuwste technieken
op vlak van het bouwen van een sporthal worden toegepast (i.e. akoestiek), maar
wordt er ook zuinig met ruimte omgegaan waardoor er maximaal ruimte wordt
gereserveerd voor het meanderen van de Zenne;

6. een bijkomende brug voor traag verkeer verbetert de doorwaadbaarheid van het
plangebied als wel die van de rechteroever van het kanaal Charleroi-Brussel
aanzienlijk. Hierdoor zullen Hallenaren meer worden gestimuleerd om zich te voet of
per fiets door de stad te verplaatsen.

| Figuur 11: maquette van het inrichtingsplan

Buit¢nspgrtvelden

Turnzaal

Toegang Monseigneur
Senciestraat

Zennepark

Sportzaal

| Figuur 12: dwarsdoorsnede van het op te richten volume voor sportinfrastructuur
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BESCHRIJVING VAN HET VOORGENOMEN PLAN

Doelstellingen

De doelstellingen voor het RUP De Bres komen voort uit de haalbaarheidsstudie
‘Stadsvernieuwingsproject Possozplein - Slingerweg - De Bres’ uit 2015, de studie
‘Landschapspark Halle’ uit 2017 en het wedstrijddossier Possoo & De Bres. Deze
doelstellingen liggen eveneens in lijn met de toekomstvisie vanuit de Bouwmeester Scan
Halle uit 2019 (zie hoofdstuk 7.2).

De doelstellingen die worden vooropgesteld bij de uitwerking van het RUP De Bres zijn
volgende:

1. De realisatie van het landschapspark mogelijk maken, met opnieuw openleggen van
de Zenne

De omgeving autoluw maken, op maat van fietsers en voetgangers
Het aanreiken van een toekomstvisie voor de sporthal en sport in open lucht

Het woonweefsel versterken ter hoogte van de onafgewerkte parkranden

vk W N

Een geconcentreerde parkeervoorziening mogelijk maken

Visie met betrekking tot het bereiken van de
doelstellingen

De realisatie van het landschapspark mogelijk maken

Tot eind vorige eeuw was de Zenne bijna een openbare riool. Maar met o.a. verschillende
waterzuiveringsinstallaties proberen de verschillende gewesten van de Zenne opnieuw een
leefbare waterloop te maken. Een eerherstel waar ook de stad Halle graag aan meewerkt.
Door tal van projecten en ingrepen willen we de Zennevallei opnieuw herwaarderen. Een
kwaliteitsvolle overkoepelende totaalvisie zal de omgeving van de Zenne als een langgerekt
landschapspark op de kaart zetten.

Het RUP De Bres buigt zich over een deelruimte van dit langgerekte landschapspark.
Concreet voor dit plangebied bete- kent dit dat de groenzone in het hart van de stad
gemaximaliseerd wordt en de Vlaamse Milieumaatschappij (VMM) en de Vlaamse Waterweg
het nodige zullen doen om de Zenne in dit gebied open te leggen. Halle wil daarom werk
maken van een kwaliteitsvol stedelijk park met aandacht voor sport, spel en recreatie,
ecologie, waterhuishouding en stedelijke activiteiten.
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Volgende ontwerpprincipes voor deze deelruimte van het landschapspark worden naar voor

geschoven:

1. Een aangenaam groengebied met typische beplanting voor vallei- en speelgroen

2. Een duurzaam waterbeheer gericht op waterberging en -infiltratie

3. Een actieve buitenbeleving met een uitgebreid programma voor sport en zachte
recreatie

4, Een gevarieerd padennetwerk op maat van fietsers en voetgangers

5. Een ruim aanbod van uitnodigende verblijfsplekken aan het water en bij de sport- en
speelzones

6. Enkele verbindende parkbruggen, bestaand en nieuw over de opengelegde Zenne

7. Drie beeldbepalende landmarks, namelijk de landschapsheuvel, Nederhembrug en

sporthal

In deze fase worden er nog geen uitspraken gedaan over de concrete inrichting van het
park. Deze wordt later in het ontwerpproces voor het park bepaald. In het kader van dit
concreet ontwerp zal er ook een participatiemoment georganiseerd worden waarbij burgers
hun input kunnen geven. In de startnota van het RUP werd wel een ontwerpend onderzoek
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gevoerd, waarbij rekening gehouden wordt met het inpassen van sport en recreatie. Dit
ontwerpend onderzoek werd later aangevuld met de bevindingen uit het wedstrijddossier
Possoo & De Bres. Het RUP zal het alvast mogelijk maken om de functies die er vandaag
zijn, waaronder een atletiekpiste en skatepisten, opnieuw te voorzien, terwijl de concrete
inrichting flexibel beschreven zal worden in de stedenbouwkundige voorschriften, om
toekomstige noden en wensen niet te hypothekeren. Er zal voldoende aandacht gegeven
worden aan ‘urban sports’ en aan het verbeteren van de verblijfskwaliteit aan de Zenne,
door bijvoorbeeld het voorzien van terrassen.

Om het openleggen van de Zenne niet te hypothekeren wordt voor specifieke aanwezige
constructies een voorkooprecht ingesteld. Het betreft enkele zones tussen Leide en
Willamekaai en de omgeving van Slingerweg. Ook werfzones voor deze werken en de
realisatie van de Nederhembrug worden in het RUP mogelijk gemaakt.

Het herinrichten in functie van een autoluwe omgeving

In het stadsvernieuwingsproject wordt ingezet op een kwaliteitsvolle natuurcorridor
langsheen het kanaal en wordt gemotoriseerd verkeer geweerd doorheen deze nieuwe
groenzone. Een hoge verblijfskwaliteit staat voorop.

De nieuwe Nederhembrug krijgt gescheiden voetgangersvoorzieningen. Deze
voetgangersrelatie is belangrijk voor de stad aangezien er op Nederhem een grote
randparking wordt ingeplant.

Voor de fietsers wordt een aaneengesloten verkeersvrije verbinding voorzien langsheen het
kanaal, als ook door het park. De aanwezigheid van het scholencomplex langs dit parklint
biedt opportuniteiten om het fietsgebruik te stimuleren. De Brusselsesteenweg,
Michelstraat, Leide en Parkstraat zullen ook nog gemotoriseerd verkeer faciliteren maar de
intensiteiten zullen lager liggen dan in de huidige context.

Bij een autoluw gebied, gericht op voetgangers en fietsers, horen uiteraard ook
fietsenstalplaatsen. In de stedenbouw- kundige voorschriften van het RUP zullen hiervoor
normen worden opgelegd, bij zowel het nieuw gebouw aan Senciestraat als bij de sporthal.

Het parkeren wordt ondergronds gebracht. Op die manier kan het publiek domein
bovengronds een andere invulling krijgen, zowel recreatief als functioneel. Het gebied wordt
ook vlot toegankelijk en veiliger gemaakt voor voetgangers en fietsers. Autoverkeer wordt
opgevangen aan de randen (behalve voor bewoners).
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Het aanreiken van een toekomstvisie voor de sporthal

De keuze om een nieuwe of grondig gerenoveerde sporthal te voorzien op deze site is
gebaseerd op de centrale ligging, vlakbij de handelskern en de scholen, en goede
bereikbaarheid via het openbaar vervoer. De sporthal draagt bij tot een levendige
stadskern. De sporthal wordt ook veel gebruikt door de scholen van Halle, die in de nabije
omgeving gelegen zijn.

Er werden drie mogelijke opties onderzocht:

1. het behoud en grondig renoveren van de huidige sporthal
2. de bouw van een nieuwe sporthal op dezelfde locatie
3. de bouw van een nieuwe sporthal op een andere locatie al dan niet met herbruik van

de huidige voorzieningen.

De voorkeur gaat uit naar bouw van een nieuwe sporthal op een alternatieve locatie. In dit
scenario richt de voorkant van de sporthal zich naar de stad. Ook de mogelijkheid van een
grondige renovatie van de bestaande sporthal wordt meegenomen in het plan als wel
nieuwbouw op bestaande locatie. Deze alternatieven worden toegelicht onder punt 4.4.

Tijdens de bouw van een nieuwe sporthal zullen de sportactiviteiten in de huidige sporthal
door kunnen gaan. Na realisatie van de nieuwe sporthal kan de huidige voorziening
gerenoveerd worden en heringericht worden voor nieuwe functies waaronder
parkeerruimte.

Een geconcentreerde parkeervoorziening mogelijk maken

Vandaag bestaat de zone van De Bres en Leide voornamelijk uit parkeerplaatsen. Dit geeft
een weinig kwalitatief beeld van wat eigenlijk de representatieve ‘voortuin’ van de stad zou
moeten zijn. Deze parkeerplaatsen zullen in de toekomst verdwijnen om plaats te maken
voor het park en de Zenne, maar dienen uiteraard zoveel mogelijk gecompenseerd te
worden. Door het nieuwe parkeergebeuren te concentreren, wordt al het parkeren voor
bezoekers aan deze kant van de stad gebundeld en kan de overlast voor de bewoners,
wandelaars en fietsers verminderd worden.

Vanuit de voorgaande haalbaarheidsstudie werd er geconcludeerd dat er nood is aan
ongeveer 180 tot 300 plaatsen. Dit aantal parkeerplaatsen is een compensatie voor parking
De Bres, parking Leide, de parking naast de atletiekpiste en de parkeerzone aan de Louis
Thibautstraat. In de ontwerpfase wordt pas het definitieve getal vastgelegd. Het parkeren
wordt in de toekomst gelaagd (als parkeergebouw) ingericht om zoveel mogelijk groene
ruimte te creéren. Het beoogde parkeergebouw zal in de huidige sporthal De Bres worden
ingepast (voorkeursalternatief) waarbij er in het ontwerp rekening wordt gehouden met
een alternatieve invulling (anders dan (volledig) parkeren) op termijn. Deze garage krijgt
een toegang vanuit het noorden, direct aansluitend nabij de Nederhembrug. Zo wordt
Monseigneur Senciestraat, Brusselsesteenweg en omgeving ontlast.

Bij inrichting van het openbaar domein zal wel ruimte geboden worden aan
bewonersparkeren. Daarnaast kan er ook ruimte voor buurtparkeren binnen het nieuwe
parkeergebouw gevonden worden. Met welke omvang en onder welke voorwaarden dit
parkeeraanbod voorzien zal worden, zal bekeken worden binnen het globale parkeerbeleid
van de stad.

In het RUP zullen via stedenbouwkundige voorschriften ook normen worden opgelegd voor
het aantal fietsstalplaatsen. De fietsparkeervoorzieningen zullen verspreid worden over een
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aantal plekken op de site. Voor meer achtergrond over de onderbouwing van deze
parkeercapaciteit wordt verwezen naar het bijlagerapport met de uitgebreide
mobiliteitsstudie, dat hoort bij de studieopdracht voor het stadsvernieuwingsproject Joseph
Possozplein - Slingerweg - De Bres.

De versterkingen van het woonweefsel mogelijk maken
t.h.v. de onafgewerkte randen

Het gebied van De Bres wordt beschouwd als een kwalitatief visitekaartje tot de stad, waar
stedelijke levendigheid, sport en spel en groenbeleving het centrum versterken. Het is ook
belangrijk om aandacht te besteden aan de randen van het park. De interactie tussen park
en sporthal is daarbij erg belangrijk, maar ook de relatie tussen het park en het wonen en
andere stedelijke functies. Tussen Monseigneur Senciestraat en de huidige sporthal De Bres
voorzien we daarom een nieuw project waarin verschillende functies mogelijk zijn:
wooneenheden, kantoren, handel, gemeenschapsfuncties en openbare nutsvoorzieningen.
Al deze verschillende bestemmingen zijn mogelijk voor zover de bestemming geen
aanzienlijke overlast voor de buurt met zich meebrengt.

.,
=)

Een levendige, publieke plint Twee tot drie bouwlalgen er Oost-zuidelijke origntatie van
met diensten. detailhandel boven op de terrassen (voor privacy van

horeca (bv. kinesist, achterliggende tuinen en voor

fietsenwinkel, tearoom,..) een levendige gevel)

Er ontstaat zo een nieuwe parkwand met gevels gericht naar het park, bestaande uit
maximaal drie tot vier bouwlagen. Dit nieuwe project is ideaal gelegen voor de realisatie
van een levendige, publieke plint (gelijkvloerse verdieping) aan het park. Aan de parkzijde
zijn ook terrassen voorzien.

N ™
N

Het parkeren voor de nieuwe bewoners wordt binnen het beoogde parkeergebouw thv de
huidige sporthal opgevangen.
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4.3 Gewenste ruimtelijke structuur

De visie betreffende het landschapspark, zoals beschreven in het voorgaande hoofdstuk, is
visueel vertaald in onderstaande structuurschets.

Parkeergebouw /
gemengde functies
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4.4 Beschrijving van de onderzochte alternatieven

4.4.1 Locatiealternatieven

Aangezien wordt vertrokken vanuit de specifieke behoeften op het betreffende terrein en
verder wordt gewerkt op een grotendeels reeds geordend terrein, zijn er geen
locatiealternatieven van toepassing.

4..2 Inrichtingsalternatieven voor sporthal en parkeren

A. Nulalternatief:

bestemmingen

| Figuur 13: Grondplan bestaande toestand
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| Figuur 14:
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Snede bestaande toestand

Behoud bestaande
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sporthal en bestaande
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B. Inrichtingsalternatief: nieuwe sporthal met (half) ondergronds parkeren in
twee lagen

Bij het eerste inrichtingsalternatief bevinden er zich twee parkeerlagen onder de sporthal:
één halfondergrondse bouwlaag met een hogere bouwhoogte (min. 3 meter) en één
parkeerlaag daaronder. De parkeerlagen lopen gedeeltelijk door onder het voorplein.
Daardoor ontstaat er een licht verhoogd terras aan de voorkant van de sporthal. Deze
uitbreiding van het ondergronds parkeren is nodig om de gevraagde capaciteit van
ongeveer 300 parkeerplekken te behalen.

De snedes van de huidige sporthal tonen aan dat het diepste gedeelte van de sporthal zich
6,48 meter onder het vloerpeil van de inkom bevindt. Een ondergrondse parking op deze
locatie is dus zeker haalbaar, aangezien de grond hier al diep genoeg uitgegraven is en er
dus een minimaal risico is m.b.t. bodemvervuiling en draagkracht.

Het halfondergronds parkeren heeft ook bijkomende voordelen:
- Inval van daglicht

- Betere verluchtingsmogelijkheden

- Door de hogere bouwhoogte en het daglicht kan deze verdieping ook voor andere
doeleinden gebruikt worden. Bij- voorbeeld voor evenementen.

| Figuur 15: Grondplan scenario — parkeren in 2 lagen onder sporthal
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| Figuur 16: Snede scenario — parkeren in 2 lagen onder sporthal

C. Inrichtingsalternatief nieuwe sporthal op bestaande locatie met parkeren
op 1 ondergrondse bouwlaag

Een variante op het scenario ‘bouw van een nieuwe sporthal op dezelfde locatie’ is dat alle
parkeerplaatsen zich bevinden op één bouwlaag, waarbij een deel halfondergronds gelegen
is onder de sporthal en een deel ondergronds onder de buitenruimte. Op het dak van de
parkeergarage kunnen sport- en speelactiviteiten ingericht worden, maar de mogelijkheden
voor een groene omkadering met beplanting zijn bij deze optie wel beperkt.

Ry

| Figuur 17: Grondplan inrichtingsalternatief - ondergrondse parking onder sporthal en
buitenruimte
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| Figuur 18: Snede inrichtingsalternatief - ondergrondse parking onder sporthal en
buitenruimte
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D. Inrichtingsalternatief: Behoud bestaande sporthal met ondergronds
parkeren in twee lagen

Indien toch gekozen wordt voor een grondige renovatie van de bestaande sporthal, dan zal
het parkeren onder het voorplein georganiseerd worden door middel van twee
ondergrondse bouwlagen. De mogelijkheid van een grondige renovatie van de bestaande
sporthal wordt nog meegenomen in het plan, als alternatief voor nieuwbouw. Er is
daaromtrent nog geen definitieve beslissing genomen, de kosten en baten zullen van elkaar
afgewogen worden.

i ondergrondse parking
w  aee

Figuur 19: Grondplan inrichtingsalternatief - ondergrondse parking onder
buitensportvelden
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| Figuur 20: Snede inrichtingsalternatief — parkeren in 2 lagen naast sporthal
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E. Voorkeursalternatief: nieuwe sporthal op alternatieve locatie met
bovengronds parkeren in parkeergebouw De Bres

Het voorkeursalternatief kan in vijf heldere actiepunten gesynthetiseerd worden. Deze
weerspiegelen eveneens de kernwaarden voor dit cruciale stadsdeel van Halle:

e Maximaliseren groene en blauwe ruimte

Binnen de perimeter van het plangebied is de meest ideale en ecologisch performante
groen/blauwe ruimte gedefinieerd. Deze permeabele stadsruimte zal nieuwe zuurstof
en herkenbaarheid geven aan Halle, alsook een schakel vormen binnen het
Landschapspark Lembeek- Buizingen. Dankzij een aangepaste rivierlogica (7
meanders) ontstaat er een gul en toegankelijk Zennelandschap.

o Een publieke architectuur

Het huidige sportcentrum is ‘weggestopt’, zowel onder zijn overmaats dak als in de
oksel van een woonweefsel. Dit is een oneigenlijke situatie die veel achterkanten en
non-ruimtes creéert. In het voorkeursalternatief is de sportinfrastructuur niet langer
een perifere maar een centrale en herkenbare plek in het Haller Zennepark. Het nieuwe
sportcentrum vormt een connector tussen het Possozplein en de verlengde Zenne. Deze
architectuur wil een publieke landmark zijn, niet gratuit of opvallend, maar een
herkennings- en ontmoetingspunt voor allen.

e Hergebruik hoofdstructuur DE BRES / mobiliteit

De robuuste draagstructuur van DE BRES is interessant voor hergebruik, zij het niet als
sportinfrastructuur. Het voorkeursalternatief ziet hier een unieke kans om het
mobiliteitsvraagstuk kordaat aan te pakken. Het planvoornemen voorziet om de
hoofstructuur van DE BRES om te vormen tot geconcentreerde parkeervoorziening, die
eenvoudig kan worden geherprogrammeerd (markten, diensten, gemeenschaps-
functies). Zo wordt ook het verkeer uit het Zennepark gehouden.

o Inbreidingsproject M. Senciestraat en L. Thibautstraat

In voorliggende visie wordt de voorziene (private) woonuitbreiding aan de M.
Senciestraat stedenbouwkundig gesynthetiseerd met het hergebruik van de DE BRES-
structuur. Zo kan er één sterk stedelijk ensemble ontstaan aan het Zennepark, zonder
onnodige achterkanten.

e Een optimale fasering

De voorgestelde projectonderdelen — water / landschap / architectuur — gaan gepaard
met een uitgekiende fasering, zonder timing conflicten. Het wordt belangrijk bevonden
dat de huidige sporthal zo lang mogelijk kan blijven functioneren voor de Hallenaren
(en geen twee jaar dicht moet tijdens de werken). Er wordt in de planning daarenboven
rekening gehouden met parallelle dossiers zoals aanleg Leidepark, Possozplein,
Nederhembrug, Parkbrug, Zennesiphon, knip Leideweg, verwijderen Slingerweg en
installatie Sluiscomplex.
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Figuur 21: Grondplan voorkeursscenario — nieuwe sporthal op alternatieve locatie met

|
bovengronds parkeren in parkeergebouw De Bres

Figuur 22: Herprogrammering van de structuur als compact en efficiént park(eer)gebouw voor
het Zenne-park, met mogelijkheid alternatieve programmering (buurtwinkel, marktjes, co-

working, enz.)
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| Figuur 23: Zicht vanuit het Zennepark op het nieuwe sportcentrum

Inrichtingsalternatieven ontsluiting gemotoriseerd verkeer

In 2014 en 2015 voerden de stad Halle en de provincie Vlaams-Brabant al een
haalbaarheidsstudie uit voor het stads- vernieuwingsproject J. Possozplein-Slingerweg-De
Bres. De gemeenteraad keurde de toekomstvisie voor dit gebied goed op 6 januari 2016.
De twee ontsluitingsalternatieven van deze haalbaarheidsstudie, zoals goedgekeurd,
worden meegenomen in voorliggende scopingnota.

De goedgekeurde studie met betrekking tot het stadsvernieuwingsproject leidt tot
veranderingen op vlak van mobiliteit. Daarom is door middel van doorgedreven onderzoek
een nieuw mobiliteitsscenario uitgewerkt in de voorafgaande haalbaarheidsstudie. Dit
scenario kwam tot stand uit besprekingen met de thematische werkgroep van de stad Halle.
Het kadert binnen de ontwikkelde visie van de Stad Halle over de totale verkeerscirculatie,
welke verbindingen in de stad geknipt als wel moeten worden behouden en het
parkeerbeleid. Het stadsbestuur heeft gekozen voor een parkeerbeleid met betalend
parkeren, waarbij het principe ‘de gebruiker betaalt’” wordt gehanteerd. Het
mobiliteitsaspect van het inrichtingsplan handelt over de nieuwe parkeerorganisatie, de
verbindingen voor fietsers en voetgangers en de verkeerscirculatie. In het RUP zullen echter
wel nog voldoende vrijheidsgraden voor verkeersafwikkeling voorzien worden.

Een eerste topic waarmee rekening moet worden gehouden in de vernieuwde
verkeerscirculatie is de toegangsweg tot de parking. Om meer verblijfskwaliteit te
verkrijgen wordt de rijrichting van de Jozef Michelstraat omgedraaid. Aangezien geen
doorgaande verbinding geboden wordt door de stad van noord naar zuid wordt het verkeer
dat gebruik maakt van de Jozef Michelstraat en de Brusselsesteenweg beperkt tot lokaal
bestemmingsverkeer. Bezoekers moeten gebruik maken van de nieuwe parking. Een extra
pluspunt om de rijrichting in de Jozef Michelstraat om te draaien is dat deze straat niet
gebruikt kan worden als doorsteek voor bovenlokaal verkeer. Daarnaast zal er bij de
toegang naar de op te richten parking ook rekening gehouden worden met de
verkeersleefbaarheid van de Louis Thibautstraat, bijvoorbeeld via een woonerf voor de

330002 | augustus 2023 31|53



D+A nv RUP De Bres

woningen en een apart parallelbaantje naar de sporthal. Verder wordt er in het park geen
weg voor zwaar verkeer voorzien.

Een tweede topic is de bereikbaarheid van het scholencomplex langsheen de Parklaan en
de Leide. Verkeer weren rond de schoolomgeving is een goed uitgangspunt maar de op te
richten parking 400 meter verderop biedt geen oplossing voor de drop-off beweging van
ouders. Parkeervoorzieningen met een ultra korte parkeertijd (maximaal 15 minuten) zullen
duidelijk gefaciliteerd moeten worden op een bereikbare en nabije plaats om wildparkeren
tegen te gaan. Het instellen van een specifiek parkeerregime kan er voor zorgen dat de
parkeerplaatsen enkel gebruikt worden door ouders tijdens de schooluren.

De doorgaande verbinding voor gemotoriseerd verkeer over de Leide wordt volledig
geknipt. Zo wordt een veilige en minder drukke schoolomgeving gecreéerd. Ten zuiden en
ten noorden van de schoolstraat worden de drop-off zones voorzien zodat ouders alsnog
kortbij kinderen kunnen afzetten of ophalen.

Voor de circulatie van het autoverkeer vanaf Monseigneur Senciestraat worden twee
mogelijkheden weerhouden. Enerzijds kan, zoals in alternatief B weergegeven, een nieuwe
ontsluitingsweg voor lokaal verkeer vanaf Monseigneur Senciestraat worden aangelegd
richting de Nederhembrug. Anderszijds kan de ontsluiting gebeuren naar N6 via Meiboom
- Vanden Eeckhoudtstraat met een lichtengeregeld kruispunt ter hoogte van
Brusselsesteenweg (alternatief A).

A. Voorkeursalternatief met ontsluiting naar N6

Ontsluiting naar N6 via Meiboom - Vanden Eeckhoudtstraat met een lichtengeregeld
kruispunt ter hoogte van Brusselsesteenweg
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B. Alternatief met nieuwe ontsluitingsweg doorheen het park richting de
Nederhembrug

Een nieuwe ontsluitingsweg voor lokaal verkeer vanaf Moneigneur Senciestraat richting de
Nederhembrug.

Aanvullende mobiliteitsstudie- vooronderzoek RUP De Bres!?

De stad laat een nieuwe mobiliteitsstudie opmaken. In kader van deze studie werd al een
vooronderzoek uitgevoerd in verband met RUP De Bres. Daarbij werd een onderzoek
uitgevoerd naar het huidig parkeeraanbod (aanbod en bezetting) en het toekomstig
parkeeraanbod. Daarbij werden ook de verschuivingen in het parkeeraanbod en de
implicaties op de aanrijroutes onderzocht.

De conclusies van deze studie was dat er in de toekomst rekening met een 80%
comfortmarge wel voldoende parkeerplaatsen zullen worden aangeboden in en rond de
omgeving van RUP De Bres.

Naast het parkeeraanbod werden ook de circulatieroutes en de bereikbaarheid van de
verschillende parkings en pleinen onderzocht. Ook de fysieke aanrijroutes voor de
marktkramers werden geanalyseerd. Aandachtspunten voor het toegankelijk houden van
de pleinen werden meegegeven zodat de stad hier in de toekomst rekening mee kan houden
en waar nodig het publiek domein kan herinrichten.

! Vooronderzoek RUP De Bres ,Mint - 09/06/2023
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RUIMTELIJKE SITUERING VAN HET PLANGEBIED

Situering van het plangebied op macro-niveau

Kaarten - zie bijlage - aparte kaartenboek
Kaart 1 situering op macro-niveau

Het plangebied is gelegen binnen de grenzen van stad Halle. De stad situeert zich in het
zuiden van de provincie Vlaams- Brabant en grenst aan het Waalse Gewest. Halle, gelegen
ten zuidwesten van het Brussels Hoofdstedelijk gewest, wordt omringd door de volgende
gemeenten:

Sint-Pieters-Leeuw (noorden)
Beersel en Eigenbrakel (oosten)
Kasteelbrakel en Tubeke (zuiden)
Pepingen (westen).

Halle bevindt zich langsheen de Zennerivier. De belangrijkste hoofdwegen zijn de
gewestwegen N6, N7, N28 en N203a. Ten oosten van de stad bevindt zich autosnelweg E19
(oprit 21). Het station van Halle is gelegen op het kruispunt van spoorlijnen 1, 26, 94, 96,
96E, 96N. Al deze infrastructuren zijn van bovenlokaal belang en maken van Halle een goed
bereikbare en goed ontsloten stad.

Situering op meso-niveau

Kaart 2 situering op meso-niveau

Het plangebied situeert zich in het noordoosten van Halle en is gelegen tussen de stadskern
en de Zenne. Meer specifiek volgt het projectgebied het kanaal Brussel-Charleroi vanaf
bufferzone Scheepswerfkaai in het noorden tot parking Leide in het zuiden. Het station
bevindt zich, net als fietsostrade F20 (Halle, Brussel), aan de overzijde van de Zenne. Aan
de overzijde van het kanaal bevinden zich het station met bijhorende spoorwegbundel en
het zwembad.

Situering van het plangebied op micro-niveau — mogelijke afbakening
van het plangebied

Kaart 3 situering op micro-niveau

Het plangebied bestaat uit het gebied rond sporthal ‘de Bres’. De site wordt ontsloten door
ontsloten door Scheepswerf- kaai, Jozef Michielstraat, Brusselsesteenweg, Monseigneur
Senciestraat, Leide, Willamekaai en het kanaal Brussel-Charleroi. Het gebied wordt
voornamelijk gekenmerkt door parkeerplaatsen en sportvoorzieningen in een groene
setting. De Zennerivier stroomt ter hoogte van het plangebied onder het kanaal door. De
recent aangelegde fietsersbrug ‘Klarabrug’ sluit in het zuiden aan op het plangebied.

Reikwijdte en detailleringsgraad

Het RUP legt de voorschriften van bestemming, inrichting en beheer vast. Het is een volledig
RUP, dat wil zeggen op zichzelf leesbaar. Het vervangt het onderliggende BPA Recreatiezone
de Bres, BPA De Bres, RUP Parklaan-Zenne-Vondel, gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse en
geldt bij vaststelling als enig bestemmingsplan voor de gebieden in kwestie. Het
detaillerings-niveau is dat van een ruimtelijk uitvoeringsplan waarin de belangrijkste
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principes rond verbindingen, ontwikkeling, ontsluiting en publieke ruimte worden
vastgelegd binnen de nieuwe bestemmingen en overdrukken.

Het RUP De Bres heeft een oppervlakte van ongeveer 79.135 m2 (gebaseerd op het GRB
(grootschalig referentiebestand) van Geopunt.
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RUP De Bres

RELATIE MET RUIMTELIJKE STRUCTUURPLANNEN OF
RUIMTELIJKE BELEIDSPLANNEN

Beleidsplannen op gewestelijk niveau

Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen

Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen (RSV, 23/9/1997, partieel herzien 12/12/2003 en
17/12/2010) stelt het streven naar openheid en stedelijkheid voorop, uitgedrukt in de
metafoor ‘Vlaanderen: open en stedelijk’. De metafoor is ingegeven vanuit het streven naar
een duurzame ruimtelijke ontwikkeling, vanuit de bestaande ruimtelijke structuur, de
maatschappelijk-economische dynamiek van de samenleving en de bedreigingen die
negatief inwerken op de ruimtelijke structuur. Met het streven naar openheid én
stedelijkheid wenst het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen een trendbreuk te realiseren in
het ruimtelijk beleid.

arspa oy
S,

-
; )
L7 2 5D
.
. /. : l
' ~ . ’
% 4 . 4
A f e : f -
NG ; 5 " %
g . > .l—i:
¥ <5 o, R °
gu® = ® > A, #
f v e B - " "
Ly NN Pk P
: B = p T . " - _ .
Londen / ) . B £ .
i . g 7 = — T.__“ ) \ ' .
L] ] o .‘ tLa T e NG TN &
\ e ; ol > . o . B2 e
A o S NoSaae\ N
- L P . ) Sy
/ E Luxemburg \ Keulen
Londen / Parijs
Parijs
»ﬂ@ Stedelijk gebied Poorten:
g === Hoofdweg
®  Structurondersteunend ideinstedalijk gebied R, Nivier- en beekvallei
. Meinstedelijk gebied op provinciaal niveau _ e==mmmm  HST-lijn/

Groot aaneengesioten gebied f

van het buitengebied

Zeehaven

m Stedeljk netwerk Viaamse Ruit
m Stedelijk netwerk

Luchthaven omm=  |zeren rijn

Buitengebied verbinding

HST - station e Hoofdwaterweg

Kern van het buitengebied

| Figuur 24: RSV - schematische weergave van de ruimtelijke visie op Vlaanderen

Het RSV selecteert Halle als structuurondersteunend kleinstedelijk gebied. Het plangebied
is integraal gelegen binnen het kleinstedelijk gebied. Binnen het stedelijk gebied Halle
kunnen vanuit de ontwikkelingsperspectieven de toeristische en recreatieve infrastructuren
opgedreven worden. Het historische karakter, het culturele erfgoed en de landschappelijke
en/of natuurlijke waarden van de stad leveren hiertoe potenties. Als kleinstedelijk gebied
selecteert het RSV Halle ook als economisch knooppunt.
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Van RSV naar BRV

Met het oog op een nieuwe visievorming op lange termijn met betrekking tot de Vlaamse
ruimte in het algemeen, zal het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) vervangen
worden door het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV). Het plan- proces om te komen tot
een BRYV is volop aan de gang. Op 4 mei 2012 werd het Groenboek BRV goedgekeurd door
de Vlaamse regering als basis voor maatschappelijk debat. Het schetst de ruimtelijke
toestand van vandaag, de maatschappelijke uitdagingen die hierop inwerken en een visie
en aanzet tot strategieén om hiermee om te gaan. Op 30 november 2016 keurde de
Vlaamse regering het Witboek BRV goed. Het Witboek BRV is een beleidsverklaring van de
Vlaamse regering die de strategische krachtlijnen schetst voor de ruimtelijke ontwikkeling
voor de komende decennia. Deze beleidsverklaring is de basis voor operationele
maatregelen zoals het opmaken en bijsturen van regelgeving, instrumentarium,
beleidskaders of ontwikkelingsprogramma’s. Vanuit dit goedgekeurde Witboek is het zinvol
om de duidelijke basis- principes reeds aan te wenden als onderdeel van het toetsingskader
voor het gemeentelijk ruimtelijk beleid en dus ook voor het RUP ‘De Bres’.

Het Witboek BRV stelt dat het bestaande ruimtebeslag beter benut en de open ruimte
maximaal gevrijwaard moet worden. Door het bestaande ruimtebeslag beter en intensiever
te gebruiken wordt de druk op de open ruimte verminderd. De inname van nieuwe ruimte
moet tegen 2040 volledig gestopt zijn. De ontwikkeling van nieuwe woningen, werkplekken
en voorzieningen zal dus meer en meer moeten gebeuren op goed gelegen locaties in
steden en dorpen.

Daarbij wordt ook gesteld dat een efficiénter ruimtegebruik niet betekent dat we onze
steden en dorpen helemaal vol moeten bouwen. Een differentiatie is nodig, omdat iedere
plek anders is. Sommige locaties zijn meer geschikt voor intensivering of verweving, omdat
er al sprake is van een concentratie van functies. Zo werkt het Witboek BRV vanuit de
knooppunt- en plaatswaarde van een locatie in functie van verdichting en kernversterking.

o De knooppuntwaarde van een locatie wordt beinvloed door de nabijheid van het
spoornetwerk en van A-buslijnen.

o De plaatswaarde van een locatie wordt beinvioed door de nabijheid van diverse
voorzieningen zoals bijvoorbeeld detailhandel en culturele of educatieve voorzieningen.

De studie ‘ontwikkelingskansen op basis van knooppuntwaarde en nabijheid voorzieningen’
die Ruimte Vlaanderen in 2016 uitvoerde in samenwerking met het VITO stelt dat de kern
van Halle een zeer goed knooppuntwaarde en een zeer goed voorzieningenniveau heeft.
Dit maakt de kern van Halle tot een geschikte locatie voor kernversterking.

Kaart 5 synthese knooppuntwaarde en voorzieningenniveau

Regeerakkoord Vlaamse regering 2019 — 2024

Het regeerakkoord van de Vlaamse Regering 2019-2024 legt de krijtlijnen vast voor de
beleidsbeslissingen in de legislatuur 2019-2024. De open ruimte wordt maximaal
gevrijwaard waarbij werk wordt gemaakt van een bouwshift. Op goed gelegen plaatsen
worden kansen gecreéerd voor wonen. Kernversterking wordt gerealiseerd op de locaties
die beschreven staan in de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen. Bij
iedere ontwikkeling moet aandacht zijn voor omgevingskwaliteit, mobiliteit, open ruimte,
groenblauwe verbindingen en zuinig en efficiént ruimtegebruik waarbij verharding beperkt
wordt.
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6.2

6.2.1

RUP De Bres

Beleidsplannen op Provinciaal niveau

Provinciaal ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant (RSVB)

Het ruimtelijke structuurplan Vlaams-Brabant (RSVB) werd op 7 oktober 2004 bij
ministerieel besluit goedgekeurd.

De stedelijke kern van Halle werd door de provincie geselecteerd binnen het structuur
ondersteunend kleinstedelijk gebied. Binnen de stedelijke kernen wordt een stedelijk
gebiedsbeleid gevoerd waarbij bijzondere aandacht wordt besteed aan de kwaliteit en het
aanbod van groene en open ruimte-elementen. Het wonen wordt prioritair gestimuleerd
binnen de stedelijke kernen waarbij woonuitbreidingsgebieden zonder expliciete onderbouw
kunnen worden aangesneden. De lokale en bovenlokale voorzieningen, met bundeling van
functies, dienen optimaal gestimuleerd te worden. Indien mogelijk wordt gestreefd naar
een maximale verweving van de economische activiteiten en hoogdynamische recreatie
wordt prioritair gebundeld in de stedelijke kernen.

Het kleinstedelijk gebied Halle vormt een scharnierpunt tussen verschillende toeristisch-
recreatieve netwerken. Halle vormt een toeristische-recreatief knooppunt in het Vlaams-
Brabantse toeristisch- recreatieve netwerk van kanalen- en rivieren. Via Halle (als
toeristisch-recreatief knooppunt dat goed ontsloten is) kan het toeristisch-recreatief
netwerk Landelijke Kamer West verkend worden. Tenslotte heeft Halle potentieel als
toeristisch-recreatief knooppunt binnen het stedelijk toeristisch-recreatief netwerk rond
Brussel. Het kanaal Brussel-Charleroi wordt geselecteerd als een lijnelement waarlangs
parallel een recreatief fietsroutenetwerk moet worden aangelegd. In het netwerk van
kanalen en rivieren kunnen nieuwe watergebonden toeristisch-recreatieve activiteiten de
bestaande toeristisch-recreatieve structuur versterken. Hoogdynamische infrastructuur zal
geconcentreerd worden in de toeristisch-recreatieve knooppunten van het netwerk. Naast
Halle zijn dit Vilvoorde en Grimbergen. Hier kunnen intensieve recreatievormen worden
toegelaten.

Het RSVB situeert Halle grotendeels in de deelruimte Verdicht Netwerk. Het westelijke deel
van Halle behoort echter tot de deelruimte Landelijke Kamer West. Het plangebied is
integraal gelegen binnen het Verdicht Netwerk. De deelruimte ‘Verdicht netwerk’ wordt
ingedeeld in subgebieden waarvoor specifieke ontwikkelingsperspectieven gelden. Halle
behoort tot het subgebied Halle-Waterloo-Brussel.

e Nederzettingsstructuur: Voldoende woonaanbod en voorzieningenniveau moeten
behouden blijven. De woonclusters dienen goed afgesloten te worden van industriéle
activiteiten door middel van groene buffers en open ruimteverbindingen.

¢ Ruimtelijk-Economische structuur: De stationsomgeving van Halle biedt mogelijkheden
voor de uitbouw van personeelsintensieve functies (kantoren en diensten) en voor het
wonen. De schaal van de kantoren moet in overeenstemming zijn met deze van Halle.
De kantoren en diensten moeten steeds gemengd aanwezig zijn met andere functies
en dienen een complementair aanbod te vormen op de kantoor- en bedrijvenzones van
het Vlaams Stedelijk gebied rond Brussel en het regionaal stedelijk gebied Leuven.

e Toeristisch-recreatieve structuur: Het subgebied bezit onmiskenbaar een aantal
toeristische potenties met onder andere het Hallerbos en de aanwezigheid van een
aantal toeristische bezienswaardigheden en voorzieningen. Er moet gewerkt worden
aan een betere spreiding van de recreanten over het hele gebied maar een verdere
toeristische ontwikkeling is niet gewenst. De doortochten van de Zenne en het kanaal
bieden een aanknopingspunt voor de toeristisch-recreatieve verkenning van de streek.
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6.2.2

6.3

6.3.1

RUP De Bres

Beleidsplan ruimte Vlaams-Brabant

De provincie Vlaams-Brabant doorloopt een traject voor de opmaak van een provinciaal
beleidsplan ruimte. Op 11 oktober werd het ontwerp beleidsplan voorlopig goedgekeurd in
de provincieraad.

Beleidsplannen op gemeentelijk niveau

Ruimtelijk structuurplan Halle

Het gemeentelijk structuurplan van Halle is op 3 september 2009 door de bestendige
deputatie van de provincie Vlaams- Brabant goedgekeurd. De kerngedachte doorheen de
visie voor de gewenste ruimtelijke structuur bestaat dan uit de opwaardering en de
versterking van de stad in al haar stedelijke functies. Halle heeft potentieel om de stedelijke
pool te zijn waarnaar het Pajottenland en de ruime omgeving van Zenne, Zuun en Zonién
zich richten. ‘Structuurplan Halle, ‘stevige stad met bovenlokale uitstraling op de drempel
van Vlaanderen’ dient het ruimtelijk kader te bieden waarbinnen Halle zijn gewenste
toekomstontwikkeling kan realiseren.

Halle wenst als stedelijk gebied een belangrijke woonfunctie in te vullen voor de bevolking
van de Vlaamse regio tussen Wallonié€ en Brussel. Een gedifferentieerd en kwalitatief
woningaanbod in het centrum, de stedelijke en de landelijke kernen van de stad Halle staat
borg dat alle bevolkingsgroepen hun gading kunnen vinden in een aantrekkelijke
(woon)omgeving. Het winkelapparaat en het voorzieningenniveau van de stadskern wordt
verder uitgebouwd, een stedelijke uitstraling waardig, met respect voor de draagkracht van
de stad en de behoeften van de regio.

De goede ontsluiting op het hoofdwegennet en de hoofdwegenstructuur doorheen het Halse
grondgebied is een potentie die kan benut worden voor de opwaardering van de stad. Deze
potentie kan slechts worden benut tegen de achtergrond van de leefbaarheid van de
verschillende kernen en stadsdelen. Bijgevolg zullen initiatieven moeten genomen worden
om het (doorgaand) autoverkeer in het centrum, de wijken en kernen terug te dringen. Het
optimaliseren van het gebruik van de hoofdwegenstructuur is de sleutel voor het
verkeersleefbaar maken van de verblijfsgebieden.

Voor Halle gelden volgende relevante doelstellingen:
het versterken van de bovenlokale rol van Halle voor de ruime regio in al zijn
stedelijke functies en met het centrum als zwaartepunt
versterken van het wonen in het stedelijke gebied
bundeling in de kernen van het buitengebied
versterking en uitbouw van het voorzieningenniveau
rol van de stadskern opwaarderen

het optimaliseren van de verkeersleefbaarheid en verkeersveiligheid met in acht
name van de bereikbaarheid

locatiebeleid voor de verschillende activiteiten
creéren van een langzaam verkeerswegennet
ruimte voor recreatie met bovenlokaal en lokaal karakter

de recreatieve uitstraling op bovenlokaal niveau versterken en inspelen op de
potenties

bundelen en uitwerken van een recreatief netwerk op lokaal niveau
bundelen van de sport- en jeugdinfrastructuur
uitbouw van een passief wandel- en fietstoerisme.
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VISIE

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Halle deelt Halle op in drie deelruimten. Het
plangebied van RUP ‘de Bres’ is gelegen binnen deelruimte ‘Verstedelijkte Zennevallei en
het stedelijk gebied Halle'.

STRUCTUURPLAN /,/7 Kaart 38: Indeling deelruimten

- LEGENDE

De uitdaging voor deze deelruimte wordt gevormd door het zoeken naar evenwicht tussen:

de bedrijvigheid langsheen het kanaal en de steenwegen
de woon-, handels- en centrumfuncties van Halle-Centrum

de natuurwaarden in de vorm van stapstenen langsheen de Zenne en indringende
open ruimtevinger

De stad heeft ademruimte nodig. De aanwezige waterlopen kunnen hier een belangrijke rol
bij spelen. De historische kern van Halle heeft zich ontwikkeld rond de Zenne. De historische
activiteitenas groeide langs het kanaal. Het herstel van deze historische banden met het
water en het stadsweefsel zal een meerwaarde bieden voor de uitbouw van een compacte
en leefbare stad. Niet alleen worden de stadsdelen over het kanaal heen terug met elkaar
verbonden (cf. supra) maar door de ontwikkeling van groene ruimtes en stedelijke
ontmoetingsplaatsen langsheen het water en een fijnmazig netwerk van trage wegen, krijgt
het stedelijke weefsel een verhoogde (be)leefbaarheid. Halle investeert in een kwalitatieve
publieke ruimte. Door de realisatie van een volwaardig speelruimteweefsel, waarbij de
aangegeven elementen worden geintegreerd, wordt aan die doelstelling bijgedragen.

De band van de stad met het kanaal wordt verbeterd door de opwaardering van de kaaien.
Deze kaaien vormen de uithangborden van de stad naar het kanaal en de spoorweg toe.
Een opwaardering van het openbaar domein is vooral belangrijk langs de Suikerkaai, de
Willamekaai en de Graankaai. Bij de verbreding van het kanaal, dient de herinrichting te
worden afgestemd op een leefbare woonruimte langsheen het kanaal, met bijzondere
aandacht voor zwakke weggebruikers en bewonersverkeer (Willamekaai). Investeringen in
nieuwe stedelijke ontmoetingsruimte, in verbeterde gemeenschapsvoorzieningen en
economische activiteit dienen van de omgeving een aangename buurt te maken.

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

De stad heeft een duidelijke visie ontwikkeld over de ontwikkelingsmogelijkheden van de
stad en de Verstedelijkte Zennevallei in relatie tot de draagkracht van het stedelijk weefsel
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en de leefbaarheid van de woonomgeving en de groenstructuren. Ter hoogte van het
stadscentrum worden industriegebieden langsheen de Verstedelijkte Zennevallei
herbestemd voor woonfuncties, gemeenschapsfuncties en bedrijvigheid die verweefbaar
zijn met de woonfunctie. De ligging van het stadscentrum aan het kanaal zijn troeven voor
stadscentrum voor de ontwikkeling van een toeristische pool op bovenlokaal niveau.
Daarnaast investeert de stad in het recreatief aanbod voor haar eigen inwoners. Culturele,
sportieve en recreatieve voorzieningen worden verder uitgebouwd op stadsniveau en in
functie van de lokale behoeften.

De bovenlokale recreatieve as langs het kanaal Charleroi-Brussel wordt uitgebouwd als
bovenlokale recreatieve as met aandacht voor:
recreatieve boottochten

de aanleg van enkele aanlegsteigers ter hoogte van het stadscentrum voor
particulier gebruik

het bovenlokaal (provinciaal) recreatief fietsroutenetwerk

de integratie van het kanaal met het stedelijk plein ter hoogte van het te
vernieuwen sluizencomplex

een nieuw stedelijk park langsheen de Zenne, dat als rust- en picknickplaats kan
aangetakt worden op het bovenlokale fietsroutenetwerk langsheen het kanaal.

De stad streeft ernaar om één recreatief knooppunt voor harde recreatie te voorzien per
kern. Voor Halle-centrum is Nederhem - De Bres geselecteerd als knooppunt dat wordt
opgebouwd langsheen het huidige sportcomplex van de Bres (en de Sportoase-site).
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7.1

RUP De Bres

RELATIE MET ANDERE RELEVANTE PLANNEN EN PROJECTEN

Volgende studies zijn relevant voor het plangebied:

«  Studie Verleggen Zenneduiker

- Stadsvernieuwingsproject Possozplein-Slingerweg-De Bres (2015) (beschreven in
punt 2.1)

« Landschapspark (2017) (beschreven in punt 2.2)
- Bouwmeester Scan Halle (2019).

Verleggen van de Zenneduiker

VMM liet een studie uitwerken waarin verschillende tracés voor de Zenne en de inpassing
van de nieuwe Zennekoker ruimtelijk en technisch zijn onderzocht. Hierbij zijn drie
verschillende alternatieve tracés uitgewerkt.

In het ontwerp van het gekozen tracé (variant 3) verdwijnt de atletiekpiste op deze plek en
wordt de groenzone gemaximaliseerd.

De parkeerzone langs het kanaal (36 parkeerplaatsen) verdwijnt en biedt plaats aan een
maximalisering van de groen- zone. Waterwegen en Zeekanaal NV heeft tijdens het proces
echter aangegeven dat de Zennekoker omwille van de hoge uitvoeringskost wellicht niet op
de tot nu toe voorziene locatie kan worden ingepast, hierover is nog geen formele beslissing
gevallen. In dit geval moet de koker veel zuidelijker nabij de huidige komen te liggen
(variant 1).

-

| Figuur 26: variant 3 uit de alternatievenstudie tracé Zenne (OMGEVING i.s.m. SBE)
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7.2

RUP De Bres

Bouwmeester scan Halle

De Bouwmeester Scan is een tool, ontwikkeld door het Team Vlaams Bouwmeester, om de
ruimtelijke en beleidsmatige sterktes en zwaktes van gemeentes in kaart te brengen en
concrete projecten en ingrepen aan te reiken. Het uiteindelijke doel van de Scan is de
leefomgeving van de geanalyseerde gemeente aangenamer, gezonder, beter uitgerust,
klimaatadaptief, klimaatrobuuster en inclusiever te maken.

Hal Lerbos

Figuur 27: Kaart transitieagenda - eindrapport Bouwmeester Scan Halle

In 2019 werd het eindrapport van de Bouwmeester Scan voor Halle gepubliceerd. Uit de
diagnose vloeiden drie ambities:

1.

Continuiteit in de groenstructuur: groen tot in het stadshart.

Halle is omringd door drie landschappen, het Hallerbos, het Pajottenland en de
Zennevallei, die de basis kunnen vormen voor de toekomstige stedelijke structuur.
Het is van belang dat de landschappen bereikbaar zijn via recreatieve fietsroutes
vanuit het stadshart, daarnaast kunnen zijtakken van de Zennevallei in de binnenstad
meer zichtbaar gemaakt worden en meer ruimte krijgen.

Bereikbaarheid als voorwaarde: infrastructuur als structuurgevend element voor
toekomstige ontwikkelingen

Het kanaal Brussel-Charleroi is een regionale corridor met een groen-blauw karakter
die fietsers binnen 45 minuten naar centrum Brussel brengt. Tezamen met het
wegennet biedt het kansen om de stadskern af te bakenen en verdere uitbreiding
richting het buitengebied tegen te gaan. Daarbij kan de stationsomgeving als
regionale hub gezien worden en als een locatie voor duurzame verdichting. Stations
Lembeek en Buizingen kunnen fungeren als lokale hubs. In de toekomst kunnen aan
deze drie mobiliteitshubs pendelaars overstappen op lokaal openbaar vervoer of de
fiets, waardoor de binnenstad autoluw kan gemaakt worden.

Kernversterking: het verenigen van twee stadshelften.

De historische stadskern van Halle ligt binnen de oude stadsvesten, maar de huidige
nieuwe binnenstad ligt wel aan twee kanten van de Zenne met het station als
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middelpunt. Om deze twee helften met elkaar te verbinden, is de nieuwe fiets- en
voetgangersbrug ten noorden van het station van belang. Daarnaast streeft Halle
naar een fiets- en voetgangersvriendelijke binnenstad, waardoor een strenger
parkeerbeleid noodzakelijk zal zijn en een langzame uitfasering van het parkeren van
auto’s in de binnenstad.
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8.1

RUP De Bres

FEITELIJKE EN JURIDISCHE CONTEXT VAN HET PLANGEBIED

Feitelijke context

Kaart 4 feitelijke context

Het plangebied ligt landschappelijk ingesloten tussen lijninfrastructuren, meer bepaald het
kanaal en de bebouwingslinten langs steenwegen. De bestaande ruimtelijke structuur van
het plangebied wordt gekenmerkt door een opeenvolging van grote onbebouwde ruimten
die vandaag hoofdzakelijk in gebruik zijn als parkeerterrein en sportvoorzieningen.

Site De Bres kent volgende functies:
parkeerzones (parking Scheepswerfkaai, parking Louis Thibaut, parking achter de
sporthal, parking Halle, parking De Bres, parking Leide)
sportvoorzieningen (beachvolleybal, atletiekpiste, skatepark, sporthal)

woningen langsheen Brusselsesteenweg, Jozef Michelstraat, Louis Thibautstraat
(westen)

groene strook langsheen het kanaal Brussel-Charleroi

| Figuur 28: bestaande ruimtelijke structuur

Sportcomplex De Bres wordt aan noordoostelijke zijde begrensd door een halfopen
bouwblok met in hoofdzaak woningen. In het plangebied komen een aantal onafgewerkte
randen voor: de randen van het bouwblok ter hoogte van sportcomplex De Bres en de
achterkantsituatie langs Scheepswerfkaai.

De Zenne en het kanaal flankeren de oostzijde van het projectgebied. Deze waterlopen
bepalen van oudsher mee het beeld van Halle. Zij zijn drager van een bovenlokaal traag
netwerk en van de noord-zuid gerichte, veeleer fragmentaire groene ruimte. In het zuiden
sluit deze groene ruimte aan op de Zenneparkstructuur van het Albert- en Elisabethpark.

Aan de oostelijke zijde van het plangebied loopt een dichte groenstrook langsheen de
Zennerivier en langsheen het kanaal Brussel-Charleroi. De groenstrook ter hoogte van
Willamekaai bestaat uit een bomenrij, afgewisseld met struiken en grasland.
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8.2

8.2.1

RUP De Bres

Site De Bres kent aanzienlijke hoogteverschillen. De Zenne ligt ingesneden in het
landschap. Het sportcomplex met bijhorende buitensportinfrastructuur is hoger gelegen.
Ook parking Halle en parkeerzone De Bres liggen verhoogd.

Juridische context

Bestemmingsplannen

GEWESTPLAN
Kaart 6 gewestplan

Het plangebied is gelegen in het gewestplan Halle - Vilvoorde — Asse (B.S. 15 april 1977).
Volgende gewestplanbestemmingen komen er voor:

woongebied

woongebied met cultureel, historische en/of esthetische waarde
gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut
recreatiegebied

bufferzone.

Deze bestemmingen zijn binnen het plangebied gedetailleerd en gedeeltelijk vervangen
door de bestemmingen van navolgende B.P.A.’s en RUP.

BIJZONDERE PLANNEN VAN AANLEG (BPA)
Kaart 7 BPA Recreatiezone De Bres

In het plangebied is het bestaande BPA Recreatiezone De Bres gelegen. Volgende
bestemmingen zijn van toepassing:

Art. 2: openbare weg

Art. 3: parkeerzones

Art. 4: vijver

Art. 5: zone voor sportcomplex

Art. 6: groenaanleg

Art. 7: groenschermen

Art. 8: algemene bepalingen woonzones

Art. 9: algemeen geldende voorschriften woonzones

Art. 10: bouwstroken

Art. 11 bouwstrook voor garage (Thibautstraat)
Art. 12: strook van bijgebouwen

Art. 13: zone voor tuinen

Art. 14: zone voor autobergplaatsen
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Kaart 8 BPA De Bres

RUP De Bres

In het plangebied is een klein gedeelte van BPA De Bres gelegen. Volgende bestemmingen
zijn van toepassing:

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

O 00 N U»1 »

2:

: openbaar groen, parkeerruimten en doorgangen

openbare weg

: strook voor achterbouw

: aaneengesloten bebouwing
: zone voor bijgebouwen

: koeren en tuinen

Kaart 9 RUP Parklaan-Zenne-Vondel
RUIMTELIJKE UITVOERINGSPLANNEN (RUP)

Een klein deel van het RUP ‘Parklaan-Zenne-Vondel’ is gelegen in het plangebied. Volgende
bestemmingen zijn van toepassing:

Art
Art
Art

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

. 5:

zone voor openbare wegenis

. 5.3: zone voor groen parkeergebied

. 5.5: verbinding voor zacht verkeer langs de Zenne

11: zone voor waterloop

12: zone onderhoudsstrook

13.2: zone voor park B

13.4: constructie in parkzone

15: zone voor verkeerskundige maatregelen B

8.2.2 Verkavelingen

Er zijn geen verkavelingen van toepassing in het plangebied.

8.2.3 Rooilijnplannen

Er zijn geen rooilijnplannen van toepassing in het plangebied.
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s.2.4 Atlas der buurtwegen

Kaart 10: Atlas der Buurtwegen

Sinds 1 september 2019 geldt het nieuwe decreet gemeentewegen. Het decreet geeft één
juridisch statuut aan alle wegen in beheer van de gemeente. Het statuut van ‘Buurtweg’ is
hierbij vervallen. Het gemeentewegendecreet stelt dat door elke gemeente een
gemeentelijk wegenregister aangelegd en beheerd moet worden. Dit register vervangt
aldus de Atlas der buurtwegen.

Volgende gemeentewegen (Atlas der buurtwegen) zijn gelegen binnen het plangebied:

Buurtweg nr. 59
Buurtweg nr. 60

g.2.s Atlas der waterlopen

Kaart 11 Atlas der waterlopen

In het zuiden van het plangebied loopt de Zenne. Dit is een geklasseerde waterloop van
eerste categorie.
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9 EFFECTEN VAN HET RUP

Het onderzoek tot MER en de watertoets maken integraal deel uit van de scopingnota. Na
het in beschouwing nemen van de MER-screening concludeerde team-MER dat er geen plan-
MER moet opgemaakt worden.

Het advies van Team MER dd. 16 januari 2023 is opgenomen als bijlage bij de
toelichtingsnota.
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10 JURIDISCH-ADMINISTRATIEVE ASPECTEN

Het RUP De Bres heeft een oppervlakte van ongeveer 79.135 m2 (gebaseerd op het GRB
(grootschalig referentiebestand) van Geopunt.

101 Opsomming van strijdige en op te heffen
voorschriften

Volgende tabel geeft een opsomming van alle bestemmingen van het gewestplan en de
vigerende ruimtelijke bestemmingsplannen en uitvoeringsplannen die door de uitvoering
van het RUP zullen opgeheven en vervangen worden.

nr bestaande bestemming nieuwe bestemming

tuinen zone voor gemeenschapsvoorzieningen
1 en gemengde functies

recreatiegebied zone voor gemeenschapsvoorzieningen
2 en gemengde functies

zone voor sportkompleks zone voor gemeenschapsvoorzieningen
3 en gemengde functies
4 recreatiegebied park
5 groenschermen zone voor wonen

openbaar groen, parkeerruimten en zone voor gemeenschapsvoorzieningen
6 doorgangen en gemengde functies

zone voor groenaanleg en toegangen |zone voor gemeenschapsvoorzieningen
7 en gemengde functies

groenschermen zone voor gemeenschapsvoorzieningen
8 en gemengde functies

vijver zone voor gemeenschapsvoorzieningen
9 en gemengde functies

De afwijkingen worden grafisch weergegeven op het plan dat als aparte bijlage bij het
dossier is gevoegd.

Motivatie van afwijkingen t.o.v. de bestaande bestemmingsplannen
De verschillende aangebrachte wijzigingen worden doorgevoerd om de uitbouw van een

vernieuwd sportcentrum De Bres in Halle mogelijk te maken samen met de creatie van een
landschapspark aan de Zenne.
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Ruimtebalans

RUP De Bres

'HARD naar HARD

14.870 m?2

oppervlakte

nr bestaande bestemming nieuwe bestemming
woongebied zone voor wonen 1.377 m2
Aaneengesloten bebouwing zone voor wonen 3.518 m?
strook voor bijgebouwen zone voor wonen 560 m2
koeren en tuinen zone voor wonen 232 m2
tuinen zone voor wonen 4.513 m2
zone voor autobergplaatsen zone voor wonen 1.376 m2
bouwstrook voor garages zone voor wonen 57 m2
1 tuinen zone voor gemeenschapsvoorzieninge 296 m2
2 recreatiegebied zone voor gemeenschapsvoorzieninge 2.941 m2
3 zone voor sportkompleks zone voor gemeenschapsvoorzieninge, 6.118 m2
'HARD naar ZACHT 15.051 m?|
nr bestaande bestemming gebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat oppervlakte
4 recreatiegebied park OoVG 15.051 m2
ZACHT naar ZACHT 11.439 m?|
nr bestaande bestemming gebiedscat nieuwe bestemming gebiedscat oppervlakte
bufferzone oVG park OVG 10.218 m?
zone voor park B OoVG park OVG 1.073 m2
zone voor groenaanleg en toegangen OoVG park OVG 148 m2
ZACHT naar HARD 10.800 m?2
nr  bestaande bestemming gebiedscat  nieuwe bestemming ebiedscat oppervlakte
5 groenschermen OoVG zone voor wonen 23 m2
6 openbaar groen, parkeerruimten en d OVG zone voor gemeenschapsvoorzieninge 3.214 m2
7 zone voor groenaanleg en toegangen OoVG zone voor gemeenschapsvoorzieninge 5.422 m2
8 groenschermen ovVG zone voor gemeenschapsvoorzieninge 1.432 m2
9 vijver OoVG zone voor gemeenschapsvoorzieninge, 709 m2

Een grafisch overzicht van de wijzigingen in de ruimtebalans en mogelijke planbaten en
planschade worden grafisch weergegeven op het plan dat als aparte bijlage bij het dossier

is gevoegd.

330002 | augustus 2023
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330002

RUP De Bres

MOGELIJKE INZET VAN INSTRUMENTEN NAAST HET RUP

Het RUP De Bres legt de juridische basis vast op het vlak van bodembestemming, inrichting
en beheer van het plangebied. Parallel aan de opmaak van het RUP werd een wedstrijd
georganiseerd om de nieuwe invulling van de sportinfrastructuur alsmede het Zennepark te
concretiseren (zie H4).

Landschapspark Halle

Het openleggen van de Zenne zal een impact hebben op het reliéf van het park. Er zal een
helling gecreéerd worden naar de Zenne die een pak lager ligt. Dit werd al eens bekeken in de
studie over het Landschapspark Halle. Maar dit landschapsontwerp zal nog gedetailleerder
uitgewerkt worden. Ook het programma in het park zal tijdens de ontwerpfase verder bepaald
worden. Bij het ontwerp zullen ook de noden en verlangens van de burgers en de omliggende
scholen bevraagd worden.

Sporthal

De sportdienst van Halle brengt in kaart welke activiteiten er in de toekomst in de nieuwe
sporthal georganiseerd worden en welke ruimte deze sportactiviteiten nodig hebben. Deze
beslissingen worden gemaakt in overleg met de verenigingen die momenteel gebruik maken
van de bestaande sporthal.

Voorts zal aan het stadspanel een aantal open vragen over vrijetijdinfrastructuur gesteld
worden. Het stadspanel omvat een representatieve staal van de Halse bevolking, die een
aantal keer per jaar uitgebreid bevraagd worden over een aantal kwesties.

Er werd ondertussen een consortium van architectenbureaus aangesteld voor het ontwerp van
de sporthal. Bij dit ontwerp is het van belang dat er een interactie plaatsvindt tussen de
sportinfrastructuur en het park. Voorts is het belangrijk dat de sporthal ook kan fungeren als
een landmark, een herkenningspunt voor de stad.

Recht van voorkoop

Om het openleggen van de Zenne niet te hypothekeren en alle functies in het park goed af te
stemmen, wordt ter hoogte van het (toekomstig) tracé van de waterloop een voorkooprecht
ingesteld voor specifieke constructies. Het betreft de zone tussen Leide en Willamekaai en de
omgeving van Slingerweg. Meer specifiek zal het voorkooprecht betrekking hebben op de reeds
aanwezige bebouwing in deze zone (sluiswachterswoningen en gebouwen huidige Puzzles).

augustus 2023 5253
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RUP De Bres

BIJLAGEN

De volgende bijlagen zijn apart toegevoegd aan het dossier:

Kaartenbundel
Plan feitelijke juridische toestand

Mobiliteitsstudie ikv haalbaarheidsstudie Possozplein-
Slingerweg-De Bres (2015)

Nota ontwerpend onderzoek

Wedstrijddossier POSSOO & DE BRES

Advies team MER op scopingnota versie 3

Plan afwijkingen van bestaande bestemmingsplannen
Plan met mogelijke planbaten en planschade

Mobiliteitsstudie stad Halle — Vooronderzoek RUP De
Bres

330002 | augustus 2023 53|53
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KAART 1 SITUERING OP MACRO-NIVEAU

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2020, AGIV

|:| Gemeentegrenzen Halle === Spoorweg
: ! Gewestgrenzen = Zenne
I Kanaal Brussel-Charleroi
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KAART 2 SITUERING OP MESO-NIVEAU

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2019, AGIV
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KAART 3 SITUERING OP MICRO-NIVEAU

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2019, AGIV

: - ‘I plangebied 4. Monseigneur Senciestraat 8. Zenne 12. Spoorvvegbunde|
1. Scheepswerfkaai 5. Leide 9. Kanaal Brussel-Charleroi
2. Jozef Michelstraat 6. Willamekaai 10. Zwembad

0 150 300 m O
3. Brusselsesteenweg 7. Klarabrug 11. Sportsite De Bres | |
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KAART 4 FEITELIUKE CONTEXT

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2019, AGIV

1 .
. : plangebied

1. Parking Scheepswerfkaai
2. Parking Louis Thibaut
3. Parking achter sportcomplex De Bres

4. Parking De Bres

5. Parking Halle

6. Parking Leide
7. Sportcomplex De Bres

8. Beachvolleybalterrein

9. Atletiekpiste

10. Skatepark
11. Dichte groenstrook Kanaal
12. Groenstrook Willamekaai

13. Woningen
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KAART 5 SYNTHESE KNOOPPUNTWAARDE EN VOORZIENINGENNIVEAU

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron AGIV (toestand 2015)

! 1 plangebied

L -
I:l A4 - knooppuntwaarde goed en voorzieningen goed

- A2 - knooppuntwaarde zeer goed en voorzieningen goed

- A1 - knooppuntwaarde zeer goed en voorzieningen zeer goed

|:| B4 - knooppuntwaarde goed en voorzieningen beperkt

|:| C4 - knooppuntwaarde beperkt en voorzieningen goed

|:| D4 - knooppuntwaarde beperkt en voorzieningen beperkt 0 150
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KAART 6 UITSNEDE GEWESTPLAN

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron GRB Halle 2 meit 2020 en gewestplan versie 2014, AGIV

70 plangebied - 0100 - woongebieden 0400 - recreatiegebieden 1100 - ambachtelijke
Las bedrijven en kmo's
0101 - woongebieden met 0600 - bufferzones 1504 - b d
kultureel- historische en/of - bestaande
esthetische waarde 0701 - natuurgebieden waterwegen
- i 7773 - Restjesgebiedjes
0200 - gebieden voor - 1000 - industriegebieden Jesgebied)
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en openbaar nut
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KAART 7 BPA Recreatiezone De Bres

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron www.Halle.be
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KAART 8 BPA De Bres
Gemeente Halle. RUP De Bres . bron DSI

Qpenbare wegen irﬂ@,;‘_
Openbaar groen, parkeerruimfen en doorgangen art. 4
Strook voor achteruithouw art. L

Zone van openbare gebouwen en openbasr nut art. 6
i

Aaneengesloten bebouwing art, 7
Zone voor bijgebouwen art, B

Koeren en tuinen art. 9
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KAART 9 RUP Parklaan-Zenne-Vondel

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron DSI
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KAART 10 ATLAS DER BUURTWEGEN

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2019, AGIV
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KAART 11 ATLAS DER WATERLOPEN

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron ortho 2019, AGIV
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KAART 12 BESCHERMD ERFGOED

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron AGIV

plangebied || 4.stadhuis Halle ] 10.Classicistisch burgerhuis
-

L . _ 1 plangebied || 5.Hotel De Guiden Hoom || 11.Postgebouw
beschermd monument | | 6Burgerhuis 777 12 Kapittelkerk Sint-Martinus
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KAART 13 BODEMKAART

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron AGIV 2001
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KAART 14 VASTGESTELD ERFGOED

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron AGIV

! 1 plangebied

L -
- vastgesteld bouwkundig erfgoed

- vastgesteld landschapsatlasrelict
- vastgestelde historische tuin of park

- vastgestelde houtige beplanting met erfgoedwaarde

D vastgestelde archeologische zone
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KAART 15 BIOLOGISCHE WAARDERING

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron BWK2 v2018, AGIV
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KAART 16 NATUURBESCHERMINGEN

Gemeente Halle. RUP De Bres . bron AGIV
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——— i | Mobiliteit in zicht

2.1.

Verkeerscirculatie Possozplein Halle

BIJLAGE EINDRAPPORT FASE 1: NOTA MOBILITEIT STADSONTWIKKELING POSSOZPLEIN

INLEIDING

Binnen de mobiliteitsanalyse wordt de verkeersplanologische context en het
bereikbaarheidsprofiel beschreven en wordt geduid welke elementen van belang zijn voor de
stadsontwikkeling van het Joseph Possozplein, de Slingerweg en de Bres.

Door het beschrijven van de ‘beleidsopties’ van verschillende actoren wordt inzicht verkregen
in het verkeersplanologisch kader. Hierbij wordt in de eerste plaats gedacht aan de
aandachtspunten uit het mobiliteitsbeleid van de Stad Halle, de ontsluitingsvisie- en keuze
vanuit o.m. de studie ‘Stadsontwikkeling aan de Zenne’ (nieuwe brug voor gemotoriseerd
verkeer en autoluw karakter van de Bospoortbrug), de visie uit het streefbeeld kanaal naar
Charleroi,...

Een beschrijving van het huidig bereikbaarheidsprofiel biedt inzicht in het verkeerskundig
functioneren van het studiegebied. De bestaande netwerken van de verschillende
vervoerswijzen worden in kaart gebracht. Hierbij is het van belang om aandacht te besteden
aan het fiets- en voetgangersverkeer -van belang gezien de aanwezigheid van scholencampus,
openbaar vervoer en gemotoriseerd verkeer en dit volgens het STOP-principe. Dit principe gaat
uit van een hiérarchie van verschillende vervoerswijzen: Stappers — Trappers (fietsers) —
Openbaar (en collectief) vervoer — Personenwagens (privaat gemotoriseerd vervoer). Voor elk
van de vervoerswijzen wordt het huidige aanbod beschreven en in kaart gebracht.

Aanvullend aan de beschrijving van het bereikbaarheidsprofiel worden aan de hand van
druktebeelden de huidige verkeersstromen inzichtelijk gemaakt. Analoog wordt op basis van
parkeertellingen het huidig parkeeraanbod en —gebruik in kaart gebracht.

In het laatste deel van de nota wordt het parkeeraanbod geanalyseerd en een voorstel gedaan
om het te herstructureren. De nieuwe parking op de projectsite wordt gedimensioneerd en het
bewonersparkeren wordt afgetoetst bij de nieuwe inrichting van het publieke domein. Er wordt
een voorkeurscenario voorgesteld voor de ontsluiting van de projectsite, dat opgesplitst wordt
in 2 deelscenario’s. Tot slot wordt in deze nota nog een capaciteitstoets opgesteld voor het
nieuwe kruispunt aan de Nederhembrug en de Michelstraat.

ANALYSE

SITUERING VANUIT MOBILITEITSOOGPUNT

Halle situeert zich in het zuidwesten van de Provincie Vlaams-Brabant en kent op macroniveau
een sterke radiale structuur geént op Brussel. Zo zijn de grote lijninfrastructuur noordoost/
zuidwest georiénteerd. De RO, N6 Bergensesteenweg, het kanaal Brussel-Charleroi, en de
spoorlijn hebben telkens eenzelfde oriéntatie tussen Halle en Brussel. Ten zuiden van de stad
situeert zich ook de E429 die de relatie legt met Doornik. Ten zuiden van Halle splitst de
spoorlijn zich in drie: enerzijds de spoorlijn in de richting van Bergen, anderzijds de spoorlijn in
de richting van Edingen en parallel aan de E429 de HST-spoorlijn Parijs-Lille-Brussel.

2015/10/07
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Verkeerscirculatie Possozplein Halle

2.2.

2.2.1.

Op mesoniveau fungeren de N6 Auguste Demaeghtlaan en de N28 Suikerkaai als stedelijke ring-
en verdeelweg. Ze vormen samen een ringstructuur die de stad voor tweederde omsluit. In het
noordoosten situeert zich de ontbrekende schakel om de ringstructuur te sluiten. Het
studiegebied situeert zich in dit noordoostelijk stadsdeel en kent bijgevolg geen directe
ontsluiting naar de aanwezige stedelijke ringstructuur.

Het Joseph Possozplein ligt in het hart van de stad. Het wordt in zijn huidige vorm gekenmerkt
door parkeerterrein met drie parkeerlobben. Aan de zuidelijke en westelijke kant grenst het
aan het denser en verkeersluwer stadsweefsel. Ten noorden en ten oosten wordt de
bebouwing minder stedelijk, met in de nabijheid van de Slingerweg de stedelijke
sportinfrastructuur met sporthal De Bres en atletiekpiste. Het gebied wordt ook gekenmerkt
door de aanwezigheid van parkeerterreinen.

VERKEERSPLANOLOGISCHE CONTEXT

PROVINCIAAL RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN VLAAMS-BRABANT

In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan, opgesteld in 2004, staat Halle omschreven als een
stedelijke kern. Niet alleen Halle zelf, maar ook Sint-Rochus en Buizingen worden als stedelijke
kern beschouwd.

Verder stelt het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan dat Halle gecategoriseerd wordt als
interregionaal vervoersknooppunt. Met de huidige bediening van het station van Halle worden
de toekomstige doelstellingen van het Gewestelijk expresnet al gehaald.

Onderstaande Figuur 1 biedt een weergave van de ruimtelijke structuur zoals opgenomen in
het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan van Vlaams-Brabant.

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan van Vlaams-Brabant selecteert ook de secundaire
wegen en vormt het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk. De selecties worden
opgenomen in hoofdstuk 2.3 waarin het bereikbaarheidsprofiel wordt beschreven.

2015/10/07
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Verkeerscirculatie Possozplein Halle
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Figuur 1: synthese ruimtelijk structuur, uit PRS

2.2.2. GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN

In het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan komt naar voor dat de stad in de toekomst zijn
ontwikkelingen wil steunen op drie pijlers:
Centrumfuncties concentreren in de binnenstad
De verschillende wijken van de stad terug met elkaar in verbinding stellen
De historische band met het water herstellen.
Voorts merkt het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan nog op dat de huidige situatie tussen
het Joseph Possozplein en het water een onaantrekkelijke aanbik op de stad biedt. De schaal
van het Joseph Possozplein staat niet in verhouding met de schaal van de stad Halle.
De schoolfunctie is voor de stad Halle zeer belangrijk. Halle trok in 2006 9151 leerlingen aan,
waarvan een aanzienlijk aantal van buiten de stad kwam. De verkeersinrichting met betrekking
tot deze functie en doelgroep worden voor de bereikbaarheid van de stad Halle als belangrijk
beschouwd.
De verkeersafwikkeling in de buurt van het station is tijdens piekmomenten moeizaam. Het
gemeentelijk structuurplan lijst de redenen hiervan op:
Het doorgaand verkeer rijdt niet via de hoofdweginfrastructuur;
De zachte vervoersmodi worden ondermaats gebruikt;
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2.2.4.

Het grote parkeeraanbod trekt in de buurt van het station extra verkeer aan;

Een reeks verkeersknooppunten die verderop gelegen zijn, zoals de Bospoortbrug, hebben een
weerslag tot aan het station.

Het Gemeentelijk Structuurplan stelt ook dat Halle op lange termijn wil evolueren naar een
autoluwe binnenstad, door middel van het invoeren van een parkeerbeleid, het inzetten op
fiets- en voetgangersverbindingen en het stimuleren van openbaar vervoer.

VERBREDING EN VERDIEPING MOBILITEITSPLAN HALLE

Relevante elementen uit het Mobiliteitsplan komen aan bod in de beschrijving van het
multimodaal bereikbaarheidsprofiel in hoofdstuk 2.3.

STREEFBEELD A8

In 2009 werd door team A8 een studie uitgevoerd over de herinrichting van de A8 door Halle.
De studie gaat uit van een vlotte doorstroming van de A8 op het grondgebied Halle en het
verminderen van het aantal aantakkingen van het lokale wegennet op de A8. Het streefbeeld
gaat uit van het creéren van een nieuwe verbindingsweg N7a, die het bedrijventerrein
Dassenveld laat aansluiten met de A8 en tegelijk de aansluiting van de N6 en de N7 integreert.
Momenteel kent de A8 zeven op- en afritten op het grondgebied Halle. In de toekomst zou dit
herleid worden naar 3. De drie aansluitingen zijn de verbinding met de Landingsbaan, met de
Nijvelsesteenweg en het nieuwe rotondecomplex aan de N7. De dimensionering en inrichting
van deze rotonde werd ook berekend en geoptimaliseerd in deze studie. Tegelijk wordt in de
studie een tunnel voorzien op het segment van de A8 tussen de Nijvelsesteenweg en het
kanaal.

Meer relevant voor deze studie is de aansluiting van de Landingsbaan met de A8. Dit biedt in
de toekomst mogelijkheden om de oostzijde van de stad en dus ook het Joseph Possozplein te
ontsluiten op de hogere verkeersstructuren.

Figuur 2: visualisatie streefbeeld A8, 2009, team A8
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Figuur 3: aansluiting van de A8 en de RO met aftakking Landingsbaan

2.2.5. STREEFBEELD KANAAL BRUSSEL — CHARLEROI

In 2011 werd er een streefbeeld van het kanaal Brussel-Charleroi gemaakt door Grontmij. Om
de bevaarbaarheid van grotere schepen te garanderen wordt het kanaal over zijn gehele lengte
verdiept en verbreed. Het schrappen van oude bruggen, de heraanleg van bestaande bruggen

en het creéren van nieuwe bruggen over het kanaal kaderen binnen deze context.
Het streefbeeld stelt voor Halle twee scenario’s voor.

Scenario 1 voorziet in een verdieping van het kanaal van 3,5 meter en de vervanging van de
huidige Bospoortbrug door een vaste brug. Aan de Willamekaai wordt het straatsegment in
beide richtingen toegankelijk en de Graankaai wordt uitsluitend voorbehouden voor
voetgangers en fietsers.

Halle centrum

nieuwe sluis

Bospoortbrug voelfietsby kanaal

o
~,
[

Figuur 4: scenario 1 uit streefbeeldstudie kanaal Brussel - Charleroi

In de buurt van het station wordt het kanaal verbreed van 22 meter naar 28 meter.
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Stedelijk landschap - station - scenario 1
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Figuur 5: doorsnede aan het station, uit streefbeeldstudie kanaal Brussel - Charleroi

Scenario 2 voorziet in een verdieping van 1,95 meter en de vervanging van de huidige
Bospoortbrug door een horizontaal beweegbare brug, die ook bij opening passage biedt voor
voetgangers. Dit scenario voorziet tegelijk in een derde brug (‘Zuidbrug’) voor autoverkeer die
langs de spoorbrug voorzien wordt. De Willamekaai blijft eenrichting en biedt extra ruimte voor

voetgangers en fietsers.

Halle centrum

nieuwe sluis

Bospoortbrug Nederhembr

voetffietsbrug

kanaal

Figuur 6 scenario 2 uit streefbeeldstudie kanaal Brussel - Charleroi

De doorsnede aan het station verschilt van scenario 1 door het éénrichting maken van de

Willamekaai en het beperkter hoogteverschil tussen de kade en het kanaal.
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Figuur 7: doorsnede aan het station, uit streefbeeldstudie kanaal Brussel - Charleroi

Meer relevant voor de herontwikkeling van het Joseph Possozplein is dat het streefbeeld ook
volgende ruimtelijke en infrastructurele wijzigingen suggereert:

De Graankaai wordt gedowngraded tot fiets- en voetgangersas;

De Felix Roggemanskaai wordt losgekoppeld van Nederhem;

Het gebied ten zuiden van de Nederhembrug biedt plaats aan de zwembadlocatie;
Het gebied in het verlengde van de Nederhembrug (zuidoostelijke richting) biedt
plaats aan een evenementenhal en de stationsparking;

Er wordt een verlenging van de voetgangersbrug voorzien over het kanaal ter hoogte
van de Sint-Annastraat. Dit laat het station beter aansluiten bij het stadscentrum;

De huidige sluis wordt vervangen door een nieuwe sluis stroomafwaarts (richting
Brussel);

Een nieuwe Nederhembrug wordt voorzien, die de rechter oever laat aansluiten aan
het stadscentrum van Halle en door middel van een nieuwe ontsluitingsweg de relatie
tot N6 in noordelijke richting optimaliseert.

Parallel aan het kanaal wordt een weg voorzien aansluitend op de Nederhembrug en
de Slingerweg;

Het gebied tussen Leide en het kanaal biedt plaats aan de stedelijke ontwikkeling.
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Figuur 8: voorstel herinrichting kanaal bij Nederhem, uit streefbeeldstudie kanaal Brussel -

Charleroi

Aan Nederhem is een sterk gewijzigde verkeersinrichting te zien. De Jozef Michelstraat wordt
eenrichting (is intussen al uitgevoerd). De Zenne wordt weer zichtbaar gemaakt, en de
Roggemanskaai die nu langs het kanaal loopt wordt afgebogen en sluit aan op de site Nederhem
aan de kant van het spoor.

Het ideale traject van de Zuidbrug werd vervolgens ook onderzocht en verschillende opties zijn
hierbij mogelijk. De spoorbrug kan ofwel aansluiten op de Deboecklaan ofwel iets meer
zuidelijk aansluiten op de Bergensesteenweg.

Het eerste traject beschrijft het meest noordelijk tracé van de Zuidbrug. Hier sluit de brug aan
op de Deboecklaan. Als positief effect houdt dit scenario in dat dit de kleinste omrijfactor
veroorzaakt als de Bospoortbrug geopend is, maar het zorgt er wel voor dat het verkeer moet
aansluiten op het Bevrijdingsplein, dat ook nu al grote verkeersstromen moet verwerken.

Een iets meer zuidelijk traject sluit aan op de Bergensesteenweg. Verkeer kan daar ofwel
afbuigen naar de Bergensesteenweg ofwel richting Bevrijdingsplein rijden. Dit zorgt ervoor dat
er minder verkeer langs Bevrijdingsplein wordt geleid.

Een derde traject laat de brug langs de spoorbrug lopen en sluit nadien ook aan op de
Bergensesteenweg. De afstand tussen deze aansluiting en het congestiegevoelige
Bevrijdingsplein is in dit laatste voorstel het grootst. Dat zorgt er voor dat er minder kans is op
interferentie tussen deze twee knooppunten waardoor de wachtrijen op het ene knooppunt
invloed zouden hebben op de verkeersafwikkeling bij het andere knooppunt. Het zorgt er
tevens ook voor dat uit de drie voorstellen, dit laatste voorstel de grootste omrijfactor heeft
als de Bospoortbrug geopend is. Tevens sluit dit traject ook aan op de reeds voorziene
aansluiting van de N7a N6. Deze link werd reeds voorgesteld in de streefbeeldstudie van de A8.
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Figuur 9: voorstel tracévarianten Zuidbrug, uit streefbeeldstudie kanaal Brussel - Charleroi

ALTERNATIEVENSTUDIE TRACE ZENNE

VMM heeft een studie laten uitwerken waarin verschillende tracés voor de Zenne ruimtelijk en
technisch zijn onderzocht. Er zijn 3 oplossingsalternatieven voorgesteld. Elk alternatief gaat uit
van de wegstructuur zoals voorgesteld in het streefbeeld voor het kanaal Brussel — Charleroi:
nieuwe Nederhembrug, ‘nieuwe’ Slingerweg, nieuwe verbindingsweg naar de N6
Bergensesteenweg, loskoppeling van Felix Roggemanskaai op Nederhem,...

Onderstaande figuur biedt inzicht in de 3 alternatieven.
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Figuur 10: alternatief 1,2 en 3 uit de alternatievenstudie tracé Zenne, studie VMM

Alternatief 1:

Linkeroever: De atletiekpiste valt in dit scenario buiten het gebied, en blijft onaangeroerd. De
parkeerzone (36 parkeerplaatsen) langs het kanaal blijft behouden. Er wordt geen nieuwe
zachte as voorzien tussen de atletiekpiste en het fietspad langs het kanaal. Bijgevolg wordt de
‘nieuwe Slingerweg’ niet gekruist door de zachte as, maar blijft ze parallel aan het kanaal.

Alternatief 2:

Linkeroever: De atletiekpiste blijft behouden en wordt mee opgenomen in het project. Rondom
de piste komt een groenzone. De parkeerzone langs het kanaal (36 parkeerplaatsen) verdwijnt
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2.3.

2.3.1.

en biedt plaats aan de Zenne. De kruising van de Zenne en het kanaal ligt stroomafwaarts van
de Nederhembrug. De zone tussen Zenne en kanaal is minimaal en wordt ingenomen door de
‘nieuwe’ Slingerweg. Er wordt een ongelijkvlioerse oversteek voor zachte weggebruikers
voorzien onder de nieuwe Nederhembrug en tweemaal over de ‘nieuwe’ Slingerweg tussen
Joseph Possozplein en Nederhembrug. De nieuwe ‘Slingerweg’ bevat twee kunstwerken over
de Zenne.

Alternatief 3:

Linkeroever: De atletiekpiste verdwijnt en de groenzone wordt gemaximaliseerd. De
parkeerzone langs het kanaal (36 parkeerplaatsen) verdwijnt en biedt plaats aan een
maximalisering van de groenzone. De kruising van de Zenne en het kanaal is dezelfde als in
scenario 2, maar het tracé van de Zenne ligt verder van het kanaal. Er wordt een ongelijkvloerse
oversteek voor zachte weggebruikers voorzien onder de nieuwe Nederhembrug en tweemaal
over de ‘nieuwe’ Slingerweg tussen Joseph Possozplein en Nederhembrug. De nieuwe
‘Slingerweg’ bevat twee kunstwerken over de Zenne.

Deze studie was de basis om te komen tot een verdere uitwerking van de projectzone.

BESCHRIJVING MULTIMODAAL BEREIKBAARHEIDSPROFIEL

Voor het multimodaal bereikbaarheidsprofiel van de site wordt in de eerste plaats het
mobiliteitsplan van de stad Halle bestudeerd. De visie op de assen voor langzaam verkeer, de
wegencategorisering en het parkeerbeleid komen hier aan bod in hun huidige vorm en
vervolgens wordt een toekomstvisie besproken. De geselecteerde fietsroutes komen uit het
bovenlokaal functioneel en recreatief fietsroutenetwerk. Voor de bediening van het openbaar
vervoer wordt de dienstregeling van de NMBS en De Lijn gescreend.

In mobiliteitskringen wordt steevast het STOP principe gehanteerd. Dit principe gaat uit van
een hiérarchie van verschillende vervoerswijzen: Stappers — Trappers (fietsers) — Openbaar (en
collectief) vervoer — Personenwagens (privaat gemotoriseerd vervoer). Voor elk van de

vervoerswijzen wordt het huidige aanbod beschreven en in kaart gebracht.

STAPPERS

In het mobiliteitsplan van de stad Halle (2012) zijn een aantal assen voor stappers opgelijst.

In het centrum van Halle is een uitgebreide voetgangerszone afgebakend. De
hoofdvoetgangersas door het centrum verbindt de scholen, de voetgangerszone in het centrum
en het station en loopt over de Ninoofsesteenweg, Maandagmarkt en Basiliekstraat. De
Ninoofsesteenweg en Volpestraat zijn niet autovrij, maar behoren wel tot de voetgangersassen
in het centrum. Het autovrij-gebied bevat de Basiliekstraat en het gebied rond de Grote Markt
tussen het Joseph Possozplein en de Dekenstraat. Andere attractiepolen waarbij extra
aandacht aan voetgangers zal worden besteed zijn het ziekenhuis (lichtgroen zone op
onderstaande figuur), en de nieuwe ontwikkeling Nederhem (nr. 17 op onderstaande figuur).
Op onderstaande figuur zijn de assen voor traag verkeer gevisualiseerd. De nieuwe geplande
voetgangersbrug aan het station staat hier ook al op aangeduid. In de toekomst wil de stad
Halle streven naar parkeerzones aan de rand van het stadscentrum. Om dit optimaal te laten
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functioneren zijn er voetgangersassen voorzien die de verbinding vormen tussen parkeerzone

en binnenstad.

LEGENDE :
® Attractiepolen
= = Gemeentegrens B
. 2. Gemeentehuis
Station 3. Bibliothesk
5. Cultures! Cantrum
B Hoofdassen voetgangersverkeer :iw e
= Aanvullende assen W
mmmm  Assen naar attractiepolen 12. Rusthuis
13. Service flats
i i 14. Politie
m = Teontwikkelen assen naar attractiepolen by
m Gevaarlijke punten 16. Postkantoar
17. Nederham
@ Scholen

Figuur 11: voetgangersassen, uit mobiliteitsplan 2012

2.3.2. TRAPPERS

De route langs de rechteroever van het kanaal Brussel-Charleroi, meer bepaald langs de
Graankaai, Jean Laroystraat en Felix Roggemanskaai, wordt binnen het functioneel
fietsroutenetwerk (2014) als fietssnelweg beschreven. De N6 Brusselsesteenweg en Auguste
Demaeghtlaan, alsook de N28 Suikerkaai, Basiliekstraat en Ninoofsesteenweg worden als
functionele fietsroute geselecteerd. De N28 Sint-Rochusstraat en het stationsplein zijn in het
functioneel fietsroutenetwerk opgenomen als hoofdroute.
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Functioneel fietsroutenetwerk 2014

fietssnelweg
hoofdroute

functionele fistsroute

alternatieve functionele fietsroute

functionele fistsroutes in BHG
en aangrenzende provincies

Figuur 12: uitsnede functioneel fietsroutenetwerk, 2014

In Halle is eveneens een recreatief fietsroutenetwerk geselecteerd. De recreatieve route loopt

langsheen de lJzerwegstraat, Bospoortbrug, Willamekaai, Nederhembrug, Jean Laroystraat en

Felix Roggemanskaai.

2015/10/07

13



——— i | Mobiliteit in zicht

Verkeerscirculatie Possozplein Halle

M= recreatieve route

Figuur 13: uitsnede recreatief fietsroutenetwerk, 2012

Uit de opgemaakte toestand van het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk (2012) valt af

te leiden dat de in beschouwing genomen wegen nagenoeg niet conform zijn uitgerust. Er is

enkel een conforme fietsinfrastructuur voorzien langsheen het kanaal ten zuiden van de

Bospoortbrug. De overige fietsinfrastructuur is ofwel niet aanwezig (aangeduid in het rood)

ofwel niet conform (aangeduid in het oranje). Ook de hoofdfietsroute langs het kanaal is niet

conform.
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Figuur 14 Toestand fietsinfrastructuur Bovenlokaal Functionele Fietsroutenetwerk (2012)
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De Stad Halle heeft aanvullend aan het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk in haar
mobiliteitsplan lokale fietsroutes geselecteerd. Volgende lokale fietsroute zijn geselecteerd:

e Brusselsesteenweg (van aan de N6 naar het centrum);
e Jozef Michelstraat;

e Scheepswerfkaai

e Monseigneur Senciestraat;

e Parklaan;

e Leide;

e Slingerweg;

e Nederhem.

Ook de verlenging van de voetgangersbrug over het kanaal langs het station tussen de
Willamekaai en Sint-Annastraat is aangeduid.
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Figuur 15: fietsassen, stad Halle, uit Mobiliteitsplan 2012
2.3.3. OPENBAAR VERVOER

DE LN/ TEC

Voor de stad Halle is de busbediening vooral gericht op Brussel in noord-oostelijke richting. Er
is momenteel geen bushalte op het Joseph Possozplein. Echter door de kleine schaal van het
stadscentrum, zijn openbare vervoersvoorzieningen nabij. De voetgangersbereikbaarheid naar
het station vanop de projectsite is in dat opzicht primordiaal, want dit is ook het hoofd-
busknooppunt. De halte die voor het Joseph Possozplein het meest nabij gelegen is, ligt op de
hoek van de Arkenvest en Basiliekstraat op een 300 meter wandelafstand. De halte aan
Nederhem aan de overkant van het kanaal wordt alleen bediend door bus 810 tussen Halle en
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Dilbeek. Als de voetgangersbrug tussen de Willamekaai en de Sint-Annastraat verwezenlijkt
wordt, dan beperkt dit ook de wandelafstand tussen het station en de projectsite.

De bussen 114, 116 en 471 worden bediend door TEC, aangezien Halle op de taalgrens ligt.
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Figuur 16: netplan stad Halle, De Lijn

Als de frequentie in beschouwing wordt genomen dan is er een hogere frequentie richting
Brussel in de ochtend, en vanuit Brussel in de avond.

busnummer bestemming frequentie

101 Halle-Vlezembeek 1bus / dag H&T tijdens markt
107 Halle Europawijk-Centrum 1bus/ dag H&T tijdens markt
145 Halle Pepingen 1bus/ 0S, 3 bus/ AS

145 Halle Brussel 4bus/0S, 1bus/ AS

153 Ninove Anderlecht 2 bus/ uur, 4 bus/ spitsuur
154 Drogenbos Anderlecht 2 bus/ uur, 4 bus/ spitsuur
155 Drogenbos Anderlecht 2 bus/ uur

156 Lembeek Halle 1bus/uur, 3 bus / spitsuur
163 Roosdaal Halle 1 bus/ uur, 2 bus/spitsuur
164 Leerbeek Halle 3 bus/ OS, 4 bus/ AS

170 St Pieters Leeuw- Brussel 4 bus/ uur

171 Brussel Brukom Halle 1bus/0S, 4 bus/AS

571 Halle Dilbeek 1 bus/0S, 2 bus/AS

572 Halle Zellik 1bus/ 0S, 2 bus/ AS

573 Schoolbus Halle Schepdaal 1bus/ 0S, 2 bus/ AS

732 Belbus Pajottenland

810 Halle- Dilbeek 2 bus/ uur

TEC 114 Halle Braine I'Alleud 1 bus/uur, 2 bus/ spitsuur
TEC 116 Halle Tubize 1bus/ uur

TEC 471 Halle Edingen 1 bus/ 2uur, 1bus/ spitsuur

Tabel 1: busbediening Halle, De Lijn
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NMBS

Halle heeft een goede ontsluiting met de trein en ligt op een kruispunt van een aantal

spoorlijnen. Er is een rechtstreekse verbinding naar Antwerpen, Mechelen, Vilvoorde, Leuven,

Dendermonde, Doornik, La Louviére, Bergen, als ook de nationale luchthaven.

Het is de verbinding met Brussel die Halle een benijdenswaardige positie geeft. Zowel de snelle

verbinding via de as Brussel-Zuid, -Centraal -

Noord met in het spitsuur tot 8 treinen per uur als

de tangentiéle verbinding langs Beersel, Delta, Evere om zo verder door te gaan tot Vilvoorde

biedt aan Halle een goede verbinding met grote delen van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

en ver daarbuiten. In Figuur 17 is de dienstverlening tijdens een spitsuur, van 7.15u tot 8.15u,

tijdens een weekdag in een tabel overgenomen.
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Figuur 17: spoorverbindingen Halle, uit website NMBS.

PERSONENWAGENS

WEGENCATEGORISERING

De hoofdwegen in de buurt van Halle worden bepaald in het Ruimtelijk Structuurplan

Vlaanderen en dat zijn de RO, de A8/E429. De verbinding en aansluiting vanuit het lokale

wegennet via de secundaire wegen naar het hoofdwegennet is voor de projectsite van belang.

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan selecteert volgende wegen als secundaire weg:

Secundaire weg Type I:

e N28 Halle( van aan de N6)- Ninove.

e Secundaire weg Type Il

e N7 aansluiting 22 van de A8 tot aan de N6;
e N6 aansluiting 3 van de E429 tot aan de N7;

e Alsembergsesteenweg (oost-west) van aan de N6 tot aan aansluiting 20 op de E19;

e N203.
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Secundaire weg Type lll

e N6 van aan de N7 tot aan het Brussels Hoofdstedelijk Gewest;
e N6 van aan aansluiting 3 tot aan de grens met Waals-Brabant;
e N7 van aan de aansluiting 22 E429 tot aan de grens met Waals-Brabant;

e Suikerkaai-Deboecklaan van aan de N6 tot aan station van Halle.

In het Mobiliteitsplan Halle wordt de wegencategorisering op korte en lange termijn in kaart
gebracht. Op onderstaande figuur is de wegencategorisering gevisualiseerd. Er werden enkele
straten die in de huidige visie geselecteerd zijn als secundaire weg lll, in de toekomstvisie
opgenomen als lokale weg Il. Het gaat over de Suikerkaai-Bospoortbrug, dit kan gekoppeld
worden aan de ontwikkeling van de Zuidbrug, Sint-Rochusstraat-Nijvelsesteenweg en de
Vandenpeereboomstraat- d’Exaerdestraat van aan station Halle tot Alsembergsesteenweg.

In de wegencategorisering op lange termijn zijn de nieuwe ontwikkelingen van de stad Halle al
mee opgenomen. In het kader van de ontwikkelingen van Nederhem wordt de Jean Laroystraat
geknipt langs het water en omgeleid rond de site Nederhem en krijgt de straat korter bij het
spoor een aansluiting. De Jozef Michelstraat krijgt niet meer de functie als verbinding tussen
de N6 en Nederhem.

De nieuwe Nederhembrug die verder door loopt in de Scheepswerfkaai krijgt een nieuwe
verbinding met de N6, omdat de bestaande Lariellestraat een zeer smal wegprofiel heeft. Ook
kan de blauwe pijl worden opgemerkt in de buurt van de N203. Een oostelijk aansluiting met
het hogere wegennet is nog te onderzoeken.

De lokale wegen Il in de buurt van de projectsite op lange termijn zijn de Roggemanskaai en
Scheepswerfkaai, Lariellestraat en de nieuwe aansluiting met de N6, de Fons
Vandemaelenstraat, de nieuwe Nederhembrug en Nederhem.

= = Gemeentegrens

iy Station
Categorisering

Bl Hoofdweg

mmm Secundaire weg |
== = Secundaire weg Il
wemim Secundaire weg Il

o

£ ,‘ \
L/ %y,
5 &/ = X F == Lokale weg|
- )"R"\ \*\ s 4 s "‘“..',._,."‘ '. X W, v —— Lokalewegh

Figuur 18: wegencategorisering uit het Mobiliteitsplan 2012, korte termijn (links) en lange
termijn (rechts)
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VERKEERSCIRCULATIEPLAN

In het Mobiliteitsplan uit 2012 werd een nieuw verkeerscirculatieplan uitgewerkt. Sommige
maatregelen zijn ondertussen uitgevoerd, zoals het eenrichting maken van de Jozef
Michelstraat, Basiliekstraat en Arkenvest. Andere zullen pas aangepast worden als nieuwe
ontwikkelingen verwezenlijkt zijn.

Het verkeerscirculatieplan gaat ook uit van het invoeren van een verplichte rechtsaf van de
Willamekaai naar de Nederhembrug. Bij implementatie van de wegstructuur zoals voorgesteld
in het streefbeeld kanaal Brussel — Charleroi, met nieuwe Nederhembrug en ‘nieuwe’ en
verlengde Slingerweg, is een verplichte rechtsaf niet meer noodzakelijk.

Tegelijk kunnen we het verkeerscirculatieplan ook aftoetsen ten opzichte van andere studies
die nieuwe inzichten hebben gebracht. De streefbeeldstudie voor het kanaal opperde in één
van de twee scenario’s een tegenstelde visie waarbij de Willamekaai dubbelrichtingsverkeer
toelaat en de Graankaai als fiets- en voetgangersas zal fungeren.

= mm  Gemeentegrens

Station [
=l Bestaand enkelrichtingsverkeer
== Enkelrichtingsverkeer invoeren
|'> Verplicht rechtsaf invoeren

ae :
o0 Verkeerslichten

e Knip
@ Scholen

Figuur 19: verkeerscirculatieplan, uit Mobiliteitsplan 202

PARKEERPLAN

Het Mobiliteitsplan Halle biedt inzicht in het parkeerbeleid. Er zijn twee visies uitgewerkt, één
op korte termijn en één op middellange termijn.

Het parkeerbeleid kwam tot stand met als doelstelling om tot een eenvormig en leesbaar
parkeerplan te komen. Het bepaalt de verschillende parkeertarieven die samengaan met het

invoeren van bewonerskaarten. De parkeerregimes zijn:

e het betalend parkeren in het centrum, in de rode zone;

e het betalend parkeren in combinatie met bewonerskaarten, in de groen zone;
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e het schijfparkeren met een parkeerduurbeperking van 2u (centrum) en 3u (stadsrand)
in de blauwe zone;

e het gratis lang parkeren aan de rand.

LEGENDE :

= = Gemeentegrens

Station

e Gratis lang parkeren

mmmm  Betaalzone zonder bewonerskaart (max 2 uur)
mmmm  Betaalzone met bewonerskaart (max 2 uur)
mmmm Blauwe zone dmv schijfparkeren (max 2 uur)

Lichtblauwe zone dmv schijfparkeren (max 3 uur)
=) Ontsluitingsroute
-------- - Toevoer ontsluitingsroute
P Parkeerterrein

Figuur 20: parkeervisie korte termijn, uit Mobiliteitsplan 2012

De evolutie tussen de parkeerdoelstellingen op korte termijn en de visie op middellange termijn
toont dat in de toekomst de zone van betalend parkeren zal afnemen in de Vuurkruisenstraat.
Daar wordt het straatparkeren geschrapt en wordt de straat parkeervrij. Tegelijk zullen er
betalende parkeervoorzieningen bijkomen aan de Arkenvest, bij de nieuwe ontwikkeling die
daar gepland worden. Ook is de zone voor langparkeren in de zone Nederhem verkleind en is
er een zone voor lang parkeren langsheen de Suikerkaai bijgekomen. De parkeerzone
langsheen de Sint-Rochusstraat is geherdefinieerd. De totale parkeerbalans wordt in het
Mobiliteitsplan opgelijst en beide scenario’s worden tegen elkaar afgewogen.
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LEGENDE :

= = Gemeentegrens

Station
Gratis lang parkeren
mmmm  Betaalzone zonder bewonerskaart (max 2 uur)
mmmm  Betaalzone met bewonerskaart (max 2 uur)
mmmm Blauwe zone dmv schijfparkeren (max 2 uur)
Lichtblauwe zone dmv schijfparkeren (max 3 uur)
=) Ontsluitingsroute
-------- - Toevoer ontsluitingsroute
P Parkeerterrein

Figuur 21: parkeervisie middellange terrmijn, uit Mobiliteitsplan 2012

Zone Capaciteit
rode zone centrum (betalend) 262
groena zome cantrum (Detaland) 2mM
gele zone (schijf) 433
blauwe zone centrum (schijf) 478
blauwe zone station (schijf) 670
GLP cenfrum 150
GLP station 227
GLP Nederhem 438
GLP Sint-Rochus 68
GLP Gooikenaar S
TOTAAL 3091

Tabel 4: Huidige parkeerbalans Halle-centrum

Saldo betaalzona  Saldo gratis lang parkeren

parking Arkenvest +250 pp 0pp
parking Sulkerkaal 0pp {max) +160 pp
mogelijks opheffen parking Vuurkruisenlaan (max) -48 pp 0pp
mogelijks ondergronds brengen parking Possozplein 0pp Opp
parkeerplaatsen BPA Nederhem 0pp + 269 pp
parkeergebouw aan het station +330 pp 0pp
verdwijnen GLP Nedarhem 0pp =438 pp
Totaal {max) +532 pp (max) -6 pp

Tabel 5: Verschuivingen in de parkeerbalans in Halle-centrum

Figuur 22 parkeerbalans uit Mobiliteitsplan Halle, huidig en toekomstige ontwikkelingen
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Het parkeerplan biedt ook inzicht in de ontsluitingsroutes. De route van het Joseph Possozplein
is in deze twee visies, op korte en middellange termijn sterk verschillend. Dit wordt
gevisualiseerd op de figuren hierboven. In de huidige context wordt bij voorkeur gebruik
gemaakt van de Brusselsesteenweg en Monseigneur Senciestraat. In de toekomst wordt deze
afwikkeling verschoven richting kanaal, meer bepaald via Slingerweg, Willamekaai, de Fons
Vandemaelestraat, de Scheepswerfkaai en de Lariellestraat. Komende vanuit het zuiden zal er
verder moeten worden omgereden om deze parkeerroute te volgen.

In het parkeerplan omvat nog enkele kleinere richtlijnen. De zone waarbij inwoners hun
bewonerskaart kunnen gebruiken wordt beperkt tot de omgeving van hun huis.
Bewonerskaarten worden ook beperkt tot 1 per huishouden. Extra voertuigen kunnen dan
parkeren in de zone voor gratis langparkeren.

Er worden twee parkeerroutes bewegwijzerd. Enerzijds een zuidelijke lus die de parkeergarage
van Arkenvest aandoet en anderzijds een noordelijke lus die het parkeerterrein van het Joseph
Possozplein aandoet. Een derde route langsheen de Ninoofsesteenweg, Volpestraat en
Minderbroederstraat is ook een populaire route om de stad te bereiken vanuit het westen.
Aangezien deze route door verkeersluw gebied loopt wordt ze niet bewegwijzerd.

Het mobiliteitsplan Halle beschrijft dat er een locatie kan gezocht worden voor betalend
parkeren korter bij het station. Er zullen in de toekomst parkeerplaatsen verdwijnen op de site
Nederhem en deze kunnen gecompenseerd worden in een betaalparking en ondersteund
worden door het uitbreiden van het gratis lang parkeren langsheen de Landingsbaan.

De Sint-Rochusstraat heeft een winkelfunctie en men zou er bij voorkeur het aantal
geparkeerde auto’s terugdringen. Het parkeerplan geeft aan dat gezocht kan worden naar een
parkeergebouw om dit te verhelpen.

Er wordt gestreefd naar een degressieve tarifering voor het langparkeren in de betaalparkings
die voorzien worden of in aanbouw zijn, en een progressief tarief op straatniveau voor het
kortparkeren op straat.

Het parkeerbeleid gaat ook samen met het handhavingsbeleid. Informeren en systematische
controles zijn hierbij noodzakelijk.

De stad gaat uit van een standstill principe. Extra parkeerplaatsen kunnen alleen maar
ontwikkeld worden in het kader van een nieuwe ontwikkeling, of ter vervanging van bestaande
parkeerplaatsen.

De parkeerlocaties voor het gratis lang parkeren moeten als doel hebben om zoekverkeer te
verminderen, en als parkeerlocaties herschikt worden, bijvoorbeeld ondergronds worden
gebracht, dan kan de vrijgekomen ruimte worden herbestemd of herontwikkeld worden.

In de evolutie op bovenstaande figuur tussen korte termijn en middellange termijn is een
betere ruimtelijke spreiding op te merken van de locaties voor gratis lang parkeren. Voorheen
waren de locaties geclusterd in het noord-oosten, bij de visie op middellange termijn werd een
bijkomende zone voorzien langsheen de Sint-Rochusstraat en langsheen de Suikerkaai.
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2.4. HUIDIG DRUKTEBEELD
2.4.1. VERKEERSONDERZOEKEN HALLE 2009
In het kader van het verbreden en verdiepen van het Mobiliteitsplan Stad Halle, werden in 2009
enkele onderzoeken uitgevoerd. Enerzijds is een parkeeronderzoek uitgevoerd met opname
van de parkeercapaciteit en de parkeerbezetting. Anderzijds zijn verkeerstellingen uitgevoerd.
PARKEERONDERZOEK
Binnen het parkeeronderzoek werden de parkeercapaciteit en de parkeerbezettingen
opgenomen op 4 momenten tijdens de week. Tussen 3 en 7 maart 2009 werd ’s nachts, op
dinsdag tijdens het spitsuur, op donderdag tijdens de markt en op zaterdag de parkeerbezetting
opgenomen.. Voor de parkings die relevant zijn voor deze studie zijn de bezettingen af te lezen
op onderstaande tabel.
Parkeerzone regime capaciteit snachts % dinsdag % donderdag % zaterdag %
spits markt
centrum rood oost betalend parkeren 1€/u max 2u 208 94 45% 52 91% 62 109%
|geel parkeerschijf max 3u 433 187 43% 455 105% 443 102%
Gratis lang parkeren centrum  gratis 150 128 85% 145 97% 122 81%
Gratis lang parkeren station gratis 227 292- 294 48
Gratis lang parkeren Nederhem gratis 438 457 104% 444 101% 40

Tabel 2: parkeerbezetting 2009

Figuur 23: afbakening parkeerzones

Er kan worden opgemerkt dat de hoogste parkeerdruk zich bevindt rond het station tijdens de
week. Donderdag is over heel de lijn de drukste dag. Dit is te verklaren omdat tijdens de markt
geen 208 parkeerplaatsen beschikbaar zijn in de rode zone oost maar slechts 57. De gele zone
is dan weer zeer populair op zaterdag en donderdag voor bezoekers aan de stad. ’s Nachts is
de bezetting overal het laagst, aangezien er in dit deel van de stad weinig bewoners verblijven.
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De ontwikkeling van de site Nederhem werd ook afgetoetst tov deze tellingen. De parkeervraag
die deze nieuwe ontwikkeling genereert kan worden opgevangen door het dubbel gebruik van
zones zoals het GLP Nederhem die weinig auto’s aantrekt tijdens het weekend en in de
avonduren.

2.4.2. VERKEERSTELLINGEN

In het kader van het verbreden en verdiepen van het Mobiliteitsplan Stad Halle, werden in 2009
verkeerstellingen uitgevoerd aan de Bospoortbrug. De tellingen werden uitgevoerd op het
kruispunt van de Suikerkaai, met de Basiliekstraat en Willamekaai, en dit zowel in de ochtend-

als de avondspits. Eveneens werden fietsers geteld.
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Figuur 24: situering kruispunttelling 2009

Onderstaand worden de druktebeelden weergegeven.
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Intensiteiten kruispunt Suikerkaai / Basiliekstraat / Wiliamekaai
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Intensiteiten kruispunt Suikerkaai / Basiliekstraat / Wiliamekaai
Avondspits 03-03-2009: 16:00-17:00 uur (fis)

= m
mom W

Mg

3
]
1

1

k3
><_ Basliek sraal

10 10
17

FERR 5
e
82 Suikerkaai Williamekaai 32
o3 N 1 4
1 A 1
=0 2
=
=
#
g
&
=
o
2RE amw
FTS 2 Sukeraal ASP 16175 {
GrorETY Viaandenen i T ESE

Figuur 25: Druktebeeld kruispunt Suikerkaai, Basiliekstraat, Willamekaai (pae/u, fiets), 2009,
Grontmij

Merk op dat tussen het moment van de telling (2009) en 2014 de verkeersstructuur sterk is
gewijzigd met eenrichtingsverkeer langsheen de Basiliekstraat, Suikerkaai en Willamekaai.

De Suikerkaai en Basiliekstraat zijn nu ingericht als een lus in 1 richting. Op de verkeersbeelden
van 2009 zijn dit de segmenten die de grootste verkeersstroom voor hun rekening nemen. De
Willamekaai telt 94 pae/u in de ochtend en 220 pae/u in de avond in dezelfde rijrichting die
ook nu nog is toegestaan.

Interessanter in deze context zijn het grote aandeel fietsers. In de ochtendspits, tussen 7.45u-
en 8.45u, is er een groot aandeel fietsers die voornamelijk vanaf de Bospoortbrug door het
centrum rijden, 95 fietsers, en langs de Willamekaai, 69 fietsers. Er zijn ook 55 fietsers die de
Suikerkaai volgen. Ook deze fietsers kunnen door het aanpassen van de weginfrastructuur en
het wijzigen van de rijrichting van traject zijn veranderd. Wel kunnen we meenemen dat fietsers
in deze zone een aanzienlijk aandeel hebben in het aantal weggebruikers. In de avond rijden de
fietsers voornamelijk de stad uit langs de Bospoortbrug, dat zijn ook de fietsers met
bestemming station, het piekmoment valt hier tussen 16u00 en 17u00. 117 in totaal rijden de
stad uit, en 57 doen de omgekeerde beweging.
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2.5.

2.5.1.

TOEKOMSTIGE ONTWIKKELINGEN

HET PROJECT NEDERHEM

In september 2012 werd gestart met de bouw van de woningen en appartementen in
Nederhem. De site is gelegen ten noorden van het kanaal en is gelegen op een stuk van circa
10 hectaren. Er worden 385 wooneenheden voorzien die verschillen in type en grootte. Naast
de woningen is er ruimte voorzien voor een evenementenhal, een zwembad, eventueel een
school en kinderopvang, als ook een parkeergebouw van de NMBS. De eerste fase wordt
verwacht klaar te zijn in mei 2015, waarbinnen 36 appartementen, 24 villa-appartementen en
9 rijwoningen worden gebouwd. Voor de voltooiing van de andere wooneenheden is geen
tijdschema opgegeven.

Binnen de huidige verkeersstructuur zijn de Jean Laroystraat en de Felix Roggemanskaai
ingericht als doorgaande wegen die verder noordwaarts aansluiten op de
Alsembergsesteenweg. Ten zuiden sluit de Jean Laroystraat aan op Nederhemweg onder de
vorm van een rotonde.

bestaande toestand

Figuur 26: bestaande ontsluiting Nederhemsite

De toekomstige ontsluiting voorziet in een verkeerscirculatie die gekenmerkt wordt door
volgende punten:

e Doorgaand verkeer gaat via de Felix Roggemankaai, Porseleinstraat, langs het spoor
en sluit aan op de Nederhemweg;

e Door de nieuwe hogere Nederhembrug is een aansluiting van de Jean Laroystraat
niet meer mogelijk, er zal wel een autovrije fietsverbinding onder de Nederhembrug
mogelijk zijn;

2015/10/07

27



Verkeerscirculatie Possozplein Halle

e Bestemmingsverkeer naar Nederhem kan blijvend gebruik maken van de Jean
Laroystraat;

e Andere toekomstige functies zoals de evenementenhal, de parking van de NMBS en
het zwembad dienen ook gebruik te maken van deze ontsluiting;

e Een doorsteek sluit aan op de verkeersvrije Graankaai;

e  Er wordt een fietsaansluiting voorzien aan de bestaande voetgangersbrug over het

spoor .

Figuur 27: ontsluiting Nederhemsite
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3. SWOT-ANALYSE

In de volgende SWOT-analyse worden achtereenvolgens de sterkten, zwakten, kansen en
bedreigingen vanuit mobiliteitsoogpunt opgelijst voor de herontwikkeling van het Joseph

Possozplein.
3.1. STERKTEN

Fietsnetwerk - In de omgeving van de site is er een dicht fietsnetwerk: de
hoofdfietsroute langs het kanaal, de lokale fietsassen door het
centrum en de recreatieve route langsheen het kanaal.

- Uit de tellingen blijkt dat er al een aanzienlijk aantal fietsers

aanwezig zijn.

Voetgangersnetwerk . Het voetgangersnetwerk biedt een aangename voetgangerszone in

het centrum en combineert de binnenstad met het station, de
kades, en de locaties voor het gratis lang parkeren. Het Joseph
Possozplein leunt aan bij het voetgangersgebied.

Parkeren - Erisin Halle een voldoende aanbod aan gratis parkeren, dat
maakt de stad aantrekkelijk voor bezoekers en bewoners. De
huidige parkeercapaciteit is voldoende voor de aanwezige
functies.

- De parkeerbezetting is verspreid. Het hanteren van verschillende
parkeerregimes voor verschillende doelgroepen is succesvol.
- Het Joseph Possozplein is nu al opgenomen in een parkeerroute.

Openbaar vervoer - Eris een hoge bediening van Halle door de NMBS en het station
is centraal in de stad gelegen, op wandelafstand van de site.

- Eris een behoorlijk aanbod openbaar vervoer in Halle door De

Lijn en TEC.
3.2. ZWAKTEN

Fietsnetwerk _  Er zijn weinig tot geen conforme fietsvoorzieningen, en een beperkt
aantal veilige fietsoversteken.

Parkeren - Het grote parkeeraanbod op het maaiveld, maakt het noordelijk
segment van de stad onaantrekkelijk als stadweefsel.

Openbaar - Eris geen halte voor het openbaar vervoer aan het Joseph Possozplein.

vervoer
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3.3. KANSEN

Fietsers

De geplande verlenging van de voetgangersbrug aan de Sint-Annastraat
zal het centrum beter laten aansluiten aan het station, en beide
kanaaloevers een extra verbinding bieden.

Er is vanuit de tellingen al een groot aantal fietsers aanwezig, de schaal
en de inrichting lenen zich goed om het fietsen verder te stimuleren.

De eenrichtingscirculatie langsheen de Willamekaai en de Graankaai
die geknipt wordt voor gemotoriseerd verkeer ondersteunen het gebruik
van de fiets.

De nieuwe Nederhembrug biedt een verkeersvrije onderdoorgang voor
fietsers en voetgangers.

Voetgangers

Parkeren

Autoverkeer

De hertracering van de Zenne biedt de kans om de zachte assen te
integreren in de geplande parkstructuur langsheen de Zenne.

Het gratis langparkeren aan de rand verder uit bouwen biedt kansen
voor de ontwikkeling van de binnenstad.

Het gratis langparkeren laat het parkeerzoekverkeer in het centrum
afnemen.

Een betere relatie vanaf het Joseph Possozplein met het hogere
wegennet ten oosten van de stad, zal leiden tot een betere
verkeersafwikkeling en bereikbaarheid van het stadscentrum.

3.4. BEDREIGINGEN

Autoverkeer

Er is geen duidelijke ontsluiting naar het hogere wegennet, vanaf het
Joseph Possozplein.

De voorziene parkeerroute langs het kanaal heeft een extra omrijfactor
voor bezoekers uit het zuiden.

Parkeren

Door de hertracering van de Zenne zullen er in de huidige plannen
parkeerplaatsen verloren gaan.

4. VOORKEURSCENARIO

In dit hoofdstuk wordt een voorkeurscenario voorgesteld dat tot stand kwam uit een

doorgedreven onderzoek en uit besprekingen met de thematische werkgroep van de stad

Halle. Het kadert binnen de ontwikkelde visie van de Stad Halle over de totale verkeerscirculatie

en welke verbindingen in de stad geknipt als wel moeten worden behouden.

Het mobiliteitsaspect van het inrichtingsplan handelt over de nieuwe parkeerorganisatie, de

verbindingen voor fietsers en voetgangers en de verkeerscirculatie.
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4.1. PARKEERORGANISATIE

4.1.1. DIMENSIONERING GECONCENTREERDE PARKEERVOORZIENING PARKLINT

De studie ondersteunt de visie om de parkeercapaciteit op het maaiveld beter te structureren
en te concentreren. De berekeningen die hebben geleid tot het bepalen van de grootte van de
ondergrondse parkeervoorziening die wordt voorzien in het parklint worden overgenomen.

Uit het parkeeronderzoek in kader van het Mobiliteitsplan Halle (Grontmij) wordt de

inventarisatie van het parkeeraanbod overgenomen.

Figuur 28: parkeerzones

In onderstaande tabel is af te lezen dat er 1456 parkeerplaatsen zijn, waarvan de meerderheid
gratis parkeert op de GLP zones. Op een donderdag, neemt de parkeercapaciteit af omdat er
niet meer geparkeerd kan worden op het Possozplein, vanzelfsprekend nemen de
bezettingspercentages dan toe. Van zodra er een betalend regime is of een restrictie van
blauwe zone neemt de bezettingsgraad af.
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ZONE Parkeercapaciteit Parkeerregime Max. bezetting overdag Bezettingsgraad

Dinsdag

Rood centrum oost 208 Betalend parkeren 94 45%

Geel 433 Gratis - Blauwe zone - 187 43%

GLP centrum 150 Gratis - vrij parkeren 128 85%

GLP Nederhem 438 Gratis - vrij parkeren 457 104%

GLP station 227 Gratis - vrij parkeren 292 129%
1456 1158 80%

Tabel 3: huidige parkeerbezetting op een dinsdag

ZONE Parkeercapaciteit Parkeerregime Max. bezetting overdag Bezettingsgraad

Donderdag - markt

Rood centrum oost 57 Betalend parkeren 52 91%

Geel 433 Gratis - Blauwe zone - 455 105%

GLP centrum 150 Gratis - vrij parkeren 145 97%

GLP Nederhem 438 Gratis - vrij parkeren 444 101%

GLP station 227 Gratis - vrij parkeren 294 130%
1305 1390 107%

Tabel 4: huidige parkeerbezetting op een donderdag

Uit de huidige bezetting blijkt dat er in de parkeerzone Rood (=Possozplein) en Geel (Leide,
Senciestraat) op een dinsdag een parkeeroverschot is, en in de gratis parkings (GLP) een
parkeertekort. Om een parkeercomfort in te bouwen wordt er een parkeerbezetting van 90%
gehanteerd om de nodige parkeercapaciteit te berekenen. Hieruit kan worden afgeleid dat
tijdens een reguliere dag de parkeercapaciteit voldoende is maar dat een herschikking
wenselijk is. Als er op een marktdag ook een bezettingspercentage van 90% wordt gehandhaafd
dan zouden er 239 extra parkeerplaatsen nodig zijn. Aangezien het parkeeraanbod drastisch
verschuift van grote zones gratis lang parkeren naar betalend parkeren wordt ervan uitgegaan

dat deze capaciteitstoename niet volledig nodig zal zijn.

ZONE Parkeercapaciteit Max. bezetting overdag Parkeercapaciteit Af/toename
Dinsdag 90% parkeercapaciteit
Rood centrum oost 208 94 104 90% -104
Geel 433 187 208 90% -225
GLP centrum 150 128 142 90% -8
GLP Nederhem 438 457 508 90% 70
GLP station 227 292 324 90% 97
1456 1158 1287 90% -169
ZONE Parkeercapaciteit Max. bezetting overdag Parkeercapaciteit Af/toename
Donderdag - markt 90% parkeercapaciteit
Rood centrum oost 57 52 58 90% 1
Geel 433 455 506 90% 73
GLP centrum 150 145 161 90% 11
GLP Nederhem 438 444 493 90% 55
GLP station 227 294 327 90% 100
1305 1390 1544 90% 239

Tabel 5: parkeercapaciteit bij een bezettingsgraad van 90%

Hieruit wordt de gewenste parkeercapaciteit afgeleid van elke parkeerlocatie, waarbij zone
rood en geel worden samengenomen om de parkeercapaciteit te bepalen van de parking
Ontwikkelingsproject Possozplein (POP).

2015/10/07



S i l Mobiliteit in zicht

Basisscenario Parkeercapaciteit = Parkeercapaciteit
Geen verschuivingen dinsdag donderdag
Parking POP 104+208 58+506
GLP Scheepswerfkaai (ipv centrum) 142 161
GLP Nederhem 508 493
GLP station 324 327

1286 1545

Tabel 6: te voorziene parkeercapaciteit zonder verschuivingen en bij bestaand GLP

Omdat het huidig gratis parkeren in zone Geel in de toekomst betalend wordt, zal er een
verschuiving optreden van het aantal auto’s, waarbij kan uitgegaan worden dat de afname
tussen 20% en 30% zal liggen. Enerzijds zal er een modal shift optreden (aanname 50%),
anderzijds zal er een verschuiving naar de gratis zones plaatsvinden.. In de laatste kolom van
onderstaande figuur wordt het aantal auto’s (die het gratis lang parkeren verkiezen ten
opzichte van het betalend parkeren in de betaalgarage) verspreid over de drie locaties voor
gratis lang parkeren. De toekomstige zones voor gratis lang parkeren zullen echter niet meer
de huidige locaties zijn maar verschuiven naar Suikerkaai, Nederhem, en de zone rond de
Scheepswerfkaai. Aangezien deze zones verder van het centrum gelegen zijn dan de huidige
gratis parkeervoorzieningen en gelimiteerd worden in omvang zal het aantal parkeerplaatsen
beperkt blijven. De rest van de parkeervoorzieningen wordt opgevangen door de nieuwe
parkeergebouwen die tussen het stadscentrum en de rand worden voorzien. De
parkeervoorzieningen bij het station, Arkenvest en Nederhem worden in hoofdstuk 4.1.2 mee

in rekening genomen.

Scenario - impact vermindering Parkeercapaciteit - 20%
parkeercapaciteit dinsdag donderdag donderdag - bijgestuurd
Parking POP 250 502 250
GLP Scheepswerfkaai (ipv centrum) 173 192 276
GLP Nederhem 508 493 577
GLP station 324 327 411
1255 1514 1514

Tabel 7: te voorziene parkeercapaciteit met verschuiving naar de rand

Er wordt in de bepaling van de dimensies van de nieuwe betaalparking vanuit gegaan dat deze
niet moet worden gedimensioneerd voor de marktdagen. Bijgevolg zal er ook op de
marktdagen een parkeerverdringing optreden naar het gratis parkeren. Vanuit deze raming kan
worden gesteld dat voor de nieuwe parking de gewenste parkeercapaciteit van 250
parkeerplaatsen bedraagt.

Aanvullend kan ook een verhoging van de tarieven een impact hebben op het gebruik van de
parking (prijselasticiteit). Vandaag wordt 1 euro/u gevraagd voor bovengronds parkeren op het
Possozplein. Een tariefverhoging lijkt wenselijk wanneer het parkeren ondergronds wordt
gebracht. Onderstaande tabel geeft het resultaat weer bij een tariefverhoging van 20%. Vanuit
deze raming kan de parkeercapaciteit geraamd worden rond de 235 parkeerplaatsen. Maar hier
moet wel worden opgemerkt dat deze daling alleen maar kan worden meegeteld als deze
parking aanzienlijk duurder zou zijn dan de betaalparking op Nederhem of Arkenvest. Als deze
dezelfde parkeertarieven hanteert dan is deze parkeerlocatie interessanter en is het beter om
de parkeerdimensie van 250 parkeerplaatsen te blijven hanteren.
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Scenario - impact betalend Parkeercapaciteit - tarief +20%
parkeren - tariefverhoging dinsdag donderdag donderdag - bijgestuurd
Parking POP 235 487 235
GLP Scheepswerfkaai (ipv centrum) 188 207 291
GLP Nederhem 508 493 577
GLP station 324 327 411
1255 1514 1514

Tabel 8: te voorziene parkeercapaciteit met verschuiving naar de rand en prijsverhoging in

het centrum

Besluit: De dimensionering van de betaalparking in de projectsite wordt geraamd op 250
parkeerplaatsen. bij het hoofdstuk bewonersparkeren, verderop in de nota wordt duidelijk dat
een deel van de bewoners in de onmiddellijke omgeving van deze parking nood hebben aan
bewonersplaatsten. Zij zouden ook gebruik kunnen maken van deze parkeervooziening aan
voordeligere tarieven. Als deze mee in rekening worden genomen dan wordt de parking

gedimensioneerd tussen de 250-300 parkeerplaatsen

PARKEERSTRUCTUUR OP STADSNIVEAU.

Nu de dimensionering van de ondergrondse parkeergarage bepaald is kunnen de andere

parkeerzones worden gedimensioneerd.

Het masterplan geeft op een meer gedetailleerd niveau aan waar er per straatsegment
parkeerplaatsen zouden verdwijnen. De berekening hierboven voor de capaciteit van de
ondergrondse parking hield geen rekening met de parkeerzones in de buurt van de Leide en de
Parklaan die in loop van deze studie ook mee in het project zijn geslopen, maar voor de
dimensionering van de parkeergarage te ver afgelegen zijn. Er moet vooral over gewaakt
worden dat de totale parkeerbalans van de stad Halle in evenwicht blijft en niet nog meer extra

verkeer aanzuigt door een te grote parkeercapaciteit.
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Scheepswerfkaai

J. Thibautstraat

F. Vandemaelestraat
F. Vandemaelestraat2
sporthal achteraan
J. Laroystraat
Nederhem
Nederhem?2
Graankaai
Willamekaai
Willamekaai2
Willamekaai3
Parklaan

M. Senciestraat
sporthal vooraan
Leide

Possozplein

Vondel
Vuurkruisenstraat
Vismarkt

vandaag

70
15
18
34
18
100
214
73
91
21
79
47
24
35
139
198
158
12
37
55

1438

Tabel 9: parkeerbalans per straatsegment

Figuur 29: schrappen parkeerplaatsen, aangeleverd door de stad Halle

verdwijnen toekomst
0 70
15 0
18
34 0
0 18
100 0
214 0
73 0
91 0
21 0
45 34
9 38
24 0
35 0
139 0
198 0
158 0
12 0
20 17
40 15
1246 192
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Er verdwijnen in dit Masterplan 1246 parkeerplaatsen die elders moeten worden opgevangen.
Er zijn al een aantal locaties en projecten gekend waar er nieuwe parkeervoorzieningen worden
voorzien maar er is een duidelijke verschuiving van gratis lang parkeren naar betalend parkeren
rond de stad.

De nieuwe parkeervoorzieningen die betalend zijn en worden gepland zijn:

e opde projectsite: 285 parkeerplaatsen

e opde Arkenvest, 350 parkeerplaatsen

e op Nederhem 200 parkeerplaatsen

e een nieuwe Stationsparking: 330 (bijgesteld naar 143 parkeerplaatsen), voor deze
parking is een verlaagd of gratis tarief voor pendelaars raadzaam. Bij de inventarisatie
is de parkeerzone langsheen de Vandenpeerdeboomstraat niet mee opgenomen.
Nochtans als er een nieuw parkeergebouw rondom het station wordt ingeplant dan
zullen deze parkeerplaatsen hierin naar alle waarschijnlijkheid mee worden voorzien.
Het verschil tussen de twee inventarisaties ( van het parkeerplan uit 2009 en van deze
in de studie) bedraagt 187 parkeerplaatsen. We zullen dus de vooropgestelde 330 met
deze 187 verminderen om een correct beeld te geven.

In totaal komen er dus 978 betalende parkeerplaatsen bij.

Nieuwe zones voor gratis lang parkeren zullen verder van het stadscentrum gelegen zijn dan de
huidige zones. Er worden nieuwe zones voorzien op:

e de Suikerkaai, 160 parkeerplaatsen,
e aan de Porseleinstraat op Nederhem 100 parkeerplaatsen

e  bij de parkeercapaciteit op de Scheepswerfkaai van 70 naar 120 parkeerplaatsen.

De bestaande zones voor gratis lang parkeren aan Sint-Rochus en de Gooikenaar blijven
behouden.

Als we de balans van de betalende en de gratis parkeerplaatsen in kaart brengen dan komen er
dus In totaal 1288 parkeerplaatsen bij.
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4.1.3.

Legende

[] gratis parkeerzones
[] betalend parkeren

Figuur 30: nieuwe parkeerzones op grondgebied Halle

Besluit: Er verdwijnen 1246 parkeerplaatsen in de projectzone en er komen in de omgeving 1288
parkeerplaatsen bij. Er gebeurt een drastische verschuiving van gratis naar betalend parkeren
en dit zal een impact hebben op het autogebruik. Op een donderdag tijdens de markt was er nu
een overbezetting, en werd er een capaciteitstoename gevraagd van 239 om comfortabel, (met
een bezettingspercentage van 90%) te kunnen parkeren, deze 42 extra parkeerplaatsen komen
hieraan gedeeltelijk tegemoet.

BEWONERSPARKEREN

In onze studie moeten we voldoende oog hebben voor de bewoners die in de buurt van hun
woning wensen te parkeren. Grote zones zullen in het centrum parkeercapaciteit verliezen en
verschuiven naar de zones voor gratis lang parkeren ( GLP) of betalend parkeren in de rand.
Bewoners kunnen in de zone rondom de nieuwe parkeervoorziening de mogelijkheid krijgen
om een staanplaats aan voordeeltarief te huren. Dit moet in de juiste verhouding staan tot de
kostprijs van een bewonerskaart zodat dit een volwaardig alternatief is. Het zuiden van het
projectgebied is te ver afgelegen van de parkeervoorziening op het Possozplein om een
oplossing te kunnen bieden voor bewoners van de Parklaan en Vuurkruisenstraat. Om een zicht
te krijgen op het aantal bewoners worden opnieuw de tellingen van het parkeeronderzoek
gehanteerd.

Uit het parkeeronderzoek naar aanleiding van de parkeerstudie van de binnenstad van Halle in
2009 worden het aantal geparkeerde wagens ’s nachts geteld, om de bewoners te definiéren.
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= In de ‘zone Geel’ zijn er ’s nachts 51 van de 433 parkeerplaatsen bezet.

= |nde ‘zone Groen centrum Oost’ met de Parklaan en Vondel en de parkeerpocket op
de Vuurkruisenstraat is er ‘s nachts een bezetting van 28 bewoners.

= |n de ‘zone Rood Centrum Oost’ met de Vuurkruisenstraat en het Possozplein
werden er 32 voertuigen opgemeten die er ‘s nachts parkeren.

= In de Gratis lang parkeerzone van het Centrum, die in de huidige plannen verdwijnt
werden ’s nachts 18 voertuigen geteld, en is er geen aanbod meer.

= |n de zone “Blauw zone oost”, waarvan onder meer de Willamekaai onderdeel is
worden er in de studie ’s nachts een parkeerbezetting van minder dan 50%
opgetekend. In heel deze zone werden er 57 voertuigen opgemeten, maar welk
aandeel de Willamekaai daarin heeft is niet gespecifieerd. We zullen dit aandeel
definiéren als 32 bewoners, evenveel als het aantal bewonerskaarten dat werd
uitgereikt voor de Willamekaai.

Als we de balans opmaken dan zijn er in heel het projectgebied 161 bewoners geparkeerd. Dit
aantal kunnen we nog verfijnen als we naast deze telling het aantal bewonerskaarten plaatsen
die zijn uitgereikt door de stad Halle per straatsegment. We kunnen zo overloopbewegingen
tussen straatsegmenten detecteren. We merken op dat er slechts 11 bewonerskaarten
uitgedeeld zijn in de Senciestraat en de Thibaultstraat, maar dat er in heel de zone Geel wel ’s
nachts 51 auto’s geparkeerd staan. We nemen aan dat dit verschil te verklaren is door het hoge
aantal bewonerskaarten in de Brusselsesteenweg, 81 bewonerskaarten voor slechts 30
parkeerplaatsen op straatniveau. Deze groep bewoners woont kortbij de nieuwe
geconcentreerde ondergrondse parkeervoorziening en die kunnen worden geleid naar een
parkeerplaats in deze garage. Er kan ook geopteerd worden om toch nog straatparkeren te
faciliteren langsheen de Senciestraat, ofwel kunnen deze bewoners gedeeltelijk parkeren in de
nieuwe parkeervoorziening achter de sporthal, waar er een parkeercapaciteit van 18

voertuigen wordt voorzien.

straat aantal k kaarten aantal geparkeerde huidigaanbod ' ig aanbod
auto's 's nachts langsparkeren
zone Geel Senciestraat 5 51* 64 Leide 18 (achter sporthal)
Thibaulstraat 6
zone Rood centrum oost Vuurkruisenstraat 14 32 38 Vuurkruisenstraat 15 (Vismarkt)+
Possozplein 21 17 (Vuurkruisenstr)
zone Groen centrum oost Parklaan 7 28 10 Vondel 0
Vondel 17 24 Parklaan 0
Handbooghof 8
zone Blauw oost Willamekaai 32 32 47 Willamekaai 38
zone GLP centrum 0 18 79 plein Willamekaai 34
110 161 262 122

*=grote verschil omdat Brusselsestwg 30ppl telt en 81 bewonerskaarten uitreikt

Tabel 10: huidig en toekomstig parkeeraanbod bewoners

De overige 110 bewoners bevinden zich eerder in het zuidelijk gebied van de projectzone. De
huidige parkeercapaciteit langsheen de Vuurkruisenstraat, Vondel en Parklaan bedraagt 72
parkeerplaatsen, maar omwille van de wijziging in de verkeerscirculatie zouden er hiervan maar
34 parkeerplaatsen beschikbaar blijven. Deze 34 parkeerplaatsen zijn gesitueerd op 2 kleinere
parkeerpleintjes langsheen de Vuurkruisenstraat en worden hier meegeteld voor bestaande
bewoners en niet voor bewoners van toekomstige ontwikkelingen.

Aan de Willamekaai blijft een parkeercapaciteit over van 72 parkeerplaatsen, voor slechts 32
bewoners met een geregistreerde bewonerskaart, bijgevolg is er restcapaciteit voor bewoners
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4.1.4.

uit de omgeving. Aangezien in de voorgestelde circulatie deze twee straatsegmenten niet aan
elkaar geschakeld zijn, is een duidelijke geleiding en zelfs een parkeerverwijssysteem voor de
bewoners noodzakelijk. Als er parkeerplaatsen voorzien worden op de Vuurkruisenstraat dan
zullen bewoners van deze straat toch eerst “proberen” te parkeren kortbij hun bestemming.
Als nadien blijkt dat er geen parkeerplaatsen voorhanden zijn dan is de omrijbeweging om de
Willamekaai te bereiken aanzienlijk.

Als de noordelijke straten en parkeervoorzieningen losgekoppeld worden van het zuidelijk
gebied dan zien we in de Tabel 10 dat er in het toekomstig aanbod 104 parkeerplaatsen (= 122
verminderd met 18ppl) voorhanden zullen zijn voor 110 (= 161 verminderd met 51)
geparkeerde auto’s ’s nachts.

Besluit: om een zeker parkeercomfort te garanderen aan de bewoners, en nabijheid te kunnen
garanderen en zoekverkeer binnen de perken te houden, is er met de afbakening van deze
parkeerzones nog altijd een tekort van een 22 tal parkeerplaatsen voor bewoners, met een
parkeerbezettingspercentage van 80%. Daarbovenop is de parkeercapaciteit op het
parkeerplein van de Willamekaai voor weinig bewoners kortbij hun woning. De loopafstand tot
aan het keerpunt in de Vuurkruisenlaan bedraagt 350 meter en is voor de schaal van Halle
aanzienlijk.

o/

Figuur 31: zoekzones bewonersparkeren

DROP-OFF VOOR SCHOOLOMGEVING

De school in het midden van de projectsite heeft ook nood aan een drop-off zone. De school
kan bereikt worden via het noorden als het zuiden en aan beide zijden is er een terugkeerpunt
voorzien. Een drop-off zone kan gelimiteerd zijn in de tijd maar om een parkeerchaos te
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vermijden kan deze beter iets ruimer worden ontworpen. Langs de noordzijde kan deze drop-
off zone een langsparkeerstrook zijn langsheen de Leide, vanuit het zuiden is het wegprofiel
iets meer gelimiteerd en zou er een zone moeten worden gevonden van een 15- 20 tal
voertuigen van waaruit het veilig wandelen is naar de school.

4.2. TRAGE VERBINDINGEN
4.2.1. VOETGANGERS

In het inrichtingsplan wordt ingezet op een kwaliteitsvolle natuurcorridor langsheen het kanaal
en wordt gemotoriseerd verkeer geweerd doorheen deze nieuwe groenzone. Het groene lint
langsheen het kanaal voorziet in een voetgangers- en fietsverbinding die geen gemotoriseerd
verkeer toelaat met uitzondering van dienstverkeer. De nieuwe Nederhembrug krijgt
gescheiden voetgangersvoorzieningen en trappen worden voorzien ter hoogte van het
zwembad en ter hoogte van het nieuwe Zennepark aan de overzijde van het kanaal. Deze
voetgangersrelatie is belangrijk voor de stad aangezien er op Nederhem een grote randparking
wordt ingeplant en bezoekers via deze brug doorheen het park het centrum kunnen bereiken.
Er wordt ook een nieuwe verlenging van de voetgangersbrug voorzien over het kanaal ter
hoogte van de Sint-Annastraat. Aangezien deze niet verder doorloopt over de Zenne is de
voetgangersrelatie in de Dijkstraat belangrijk als link tussen het stadscentrum en het station.
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**%" voetgangersrelaties

uitwisselpunt Nederhembrug

Figuur 32: voetgangersrelaties in projectzone
4.2.2.  FIETSVERBINDINGEN

Voor de fietsers wordt er een aaneengesloten verkeersvrije verbinding voorzien langsheen het
kanaal, als ook door het park. De aanwezigheid van het scholencomplex langsheen dit parklint
biedt opportuniteiten om het fietsgebruik te stimuleren. De Brusselsesteenweg, Michelstraat,
Leide en Parkstraat zullen ook nog gemotoriseerd verkeer faciliteren maar de intensiteiten
zullen lager liggen dan in de huidige context.
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— vrijliggende fietspaden
gemengd fiets- en autoverkeer

Figuur 33: fietsrelaties in projectzone

4.3, VERKEERSCIRCULATIE

Een eerste topic waarmee rekening moet worden gehouden in de vernieuwde
verkeerscirculatie is de nieuwe verbindingsweg doorheen het parklint, als toegangsweg tot de
parking. Om meer kwaliteit te verkrijgen in deze zone wordt de rijrichting van de Jozef
Michelstraat omgedraaid. Aangezien er geen doorgaande verbinding geboden wordt door de
stad van noord naar zuid wordt het verkeer dat gebruik maakt van de Jozef Michelstraat en de
Brusselsesteenweg beperkt tot lokaal bestemmingsverkeer. Bezoekers moeten gebruik maken
van de nieuwe ondergrondse parking en de nieuwe toegangsweg. Een extra pluspunt om de
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rijrichting in de Jozef Michelstraat om te draaien is dat deze straat niet gebruikt kan worden als
doorsteek voor bovenlokaal verkeer.

Een tweede topic is de bereikbaarheid van het scholencomplex langsheen de Parklaan en de
Leide. Verkeer weren rond de schoolomgeving is een goed uitgangspunt maar de ondergrondse
parking 400 meter verderop biedt geen oplossing voor de drop-off beweging van ouders.
Parkeervoorzieningen met een ultra korte parkeertijd (maximaal 15 minuten) zullen duidelijk
gefaciliteerd moeten worden op een bereikbare en nabije plaats om wildparkeren tegen te
gaan. Het instellen van een specifiek parkeerregime kan er voor zorgen dat de parkeerplaatsen
enkel gebruikt worden door ouders tijdens de schooluren.

Er dient bovendien een keuze te worden gemaakt in welke mate er nog een doorgaande
verbinding moet worden voorzien voor gemotoriseerd verkeer over de Leide. Deze
verbinding wordt ofwel volledig geknipt, ofwel enkelrichting van zuid naar noord, ofwel
ingericht als schoolstraat, waarbij doorgaand verkeer alleen tijdens venstertijden wordt
toegelaten, en niet tijdens de schoolpiekuren. Zo wordt een veilige en minder drukke
schoolomgeving gecreéerd. Ten zuiden en ten noorden van de schoolstraat worden de drop-
off zones voorzien zodat ouders alsnog kortbij kinderen kunnen afzetten of ophalen. Ook als de
Leide volledig wordt geknipt moeten deze drop-off zones goed gelokaliseerd worden.

Door een heraanleg van de Leide kan het lokale karakter worden geaccentueerd. Het al dan
niet knippen van deze straat wordt bepaald door een aantal andere factoren. Ten zuiden van
deze knip moet er een oplossing gevonden worden voor het bewonersparkeren. De Parklaan
en de Vuurkruisenstraat hebben een te smal wegprofiel om dubbelrichtingsverkeer te
faciliteren in combinatie met het huidige langsparkeren. Er kan bovendien vanuit worden
gegaan dat door het knippen van de Bospoortbrug er sowieso al een afname zal zijn van het
doorgaand verkeer.

Een andere keuze die moet worden gemaakt is de Basiliekstraat. Vandaag is deze ingericht als
winkel-wandelstraat, maar moet nog wel kruisend gemotoriseerd verkeer van de
Vuurkruisenstraat toelaten. In de toekomst kan dit mogelijks nog meer verkeersluw worden
(geen kruisend verkeer) als mogelijks de Vuurkruisenstraat geknipt wordt en dubbelrichting
wordt. Hierdoor moet er een nieuwe oplossing geboden worden voor het bewonersparkeren
langsheen de Vuurkruisenstraat. Als de straat geknipt wordt dan wordt het lokaal verkeer
teruggeleid naar de Parklaan-Leide. Het verkeer loopt dan aan de rand van het Possozplein over
de Vuurkruisenstraat. Het wegprofiel moet ingericht worden zodat een keerbeweging aan de
knip van de Vuurkruisenstraat mogelijk is. Een tweede optie is de keerlus te integreren in het
buurtparkje ter hoogte van de nieuwe ontwikkeling in Vuurkruisenlaan.

De uitgangspunten die hierboven beschreven worden komen terug in het voorkeursscenario
waarbij per topic keuzes werden gemaakt.
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4.3.1.

VOORKEURSSCENARIO

Er bestond vanuit de gesprekken die er geweest zijn met de betrokken actoren een lichte
voorkeur om de Vuurkruisenstraat ook te knippen en het verkeer terug te leiden naar de
Parklaan. Op deze manier verdwijnt er wel een aanzienlijke parkeercapaciteit voor bewoners
die elders moet worden voorzien in de buurt.

De Parklaan wordt ook dubbelrichting en verliest daardoor zijn parkeercapaciteit. Er dienen 78
parkeerplaatsen voorzien te worden. Als de circulatie in een parkeerpocket wordt meegeteld
dan wordt 25m? per parkeerplaats gerekend en is een zone van 1950m? nodig. Dit is een groot
gebied dat hierdoor gehypothekeerd wordt.

Oplossingen kunnen zijn een parkeerpocket op de verharde oppervlakten die toebehoren aan
de school. Het inzetten van de schoolverhardingen kan alleen maar als er strikte afspraken
worden gemaakt en nageleefd.

In dit scenario wordt de Leide volledig geknipt en op die manier wordt er een school in het
park gecreéerd.

Voor de circulatie van het autoverkeer vanaf Monseigneur Senciestraat worden twee
mogelijkheden weerhouden:

- Een nieuwe ontsluitingsweg vanaf Monseigneur Senciestraat richting de Nederhembrug.
Om de barrierewerking van de nieuwe ontsluitingsweg vanaf Monseigneur Senciestraat
tegen te gaan moet in dit geval de weg door middel van hoogteverschillen landschappelijk
worden ingepast.

- Een ontsluiting van Monseigneur Senciestraat naar N6 via Meiboom -
Vandeneeckhoudtstraat met een lichtengeregeld kruispunt ter hoogte van
Brusselsesteenweg.

2015/10/07
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verkeerscirculatie 1 parkeerpocket bewoners
ﬁ lichtengeregeld kruispunt of 2 parkeerpocket in samenspraak met de school
== knip in verkeerscirculatie 3 parkeerpocket in samenspraak met de school
#  parkeergarage 4 parkeer drop-off + bewoners
P, parkeer drop-off school
- langsparkeren bewoners

wem parkeerpocket bewoners + school

Figuur 34: visualisatie voorkeursscenario
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Verkeerscirculatie Possozplein Halle

verkeerscirculatie 1 parkeerpocket bewoners
E lichtengeregeld kruispunt of 2 parkeerpocket in samenspraak met de school
== knip in verkeerscirculatie 3 parkeerpocket in samenspraak met de school
$ parkeergarage 4  parkeer drop-off + bewoners
P parkeer drop-off school
—— langsparkeren bewoners
wem parkeerpocket bewoners + school

Figuur 35 voorkeursvariant met ontsluiting via Meiboom - Vandeneeckhoutstraat

CAPACITEITSANALYSE AANSLUITING NEDERHEMBRUG- MICHELSTRAAT

Hierna in deze nota volgen de capaciteitsberekeningen die de aansluiting tussen de
Michelstraat en de Nederhembrug berekenen.

Met behulp van het stadsmodel Halle (obv. modelscenario 2020) zijn de
verkeerscirculatiescenario’s kwantitatief geévalueerd. Gezien de beperkte wijzigingen in de
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verkeerscirculatie tussen de 2 scenario’s voor het kruispunt van de nieuwe Nederhembrug,
wordt het kruispunt beoordeeld obv. de doorrekening van scenario 2.

OCHTENDSPI Az s.nt
H’ Mana

33
GEL
9%
LEG
ueg

wed
[=orh

OCHTENDSPITS AVONDSPITS

Figuur 37: druktebeeld voorkeurscenario 2, ochtend- en avondspits

In bovenstaande verkeersstromen wordt de rechtsafbeweging op de Jozef Michelstraat die
tussen 700 en 800 pae/u bedragen in een vrije rechtsaf gestoken dus zijn die hier niet visueel
zichtbaar maar wel meegeteld in onderstaande tabellen.

Ook hier wordt in de eerste plaats uitgegaan van een voorrangsgeregeld kruispunt en net als in
de voorgaande scenario’s zijn de intensiteiten hiervoor te groot.

2015/10/07

47



B

MINT

Mobiliteit in zicht

I @
& W
R %3
] N ©
S R RD L S R RD L
Nederhem noord | 0% 8% 0% Nederhem noord | 0% 23% 0%
Michelstraat west | 80% 0% 326% Michelstraat west | 119% 0% 312%
Nederhem zuid | 0% 68% 0% Nederhem zuid | 0% 49% 0%
0 0% 0% 0% 0 0% 0% 0%

Tabel 11: verzadigingsgraad voorrangsgeregeld kruispunt ochtend- en avondspits

Het lichtengeregeld kruispunt in de ochtend- en avondspits kent in de ochtend een
piekbelasting in de rechtsafbeweging op de Michelstraat. Dit kan verholpen worden als er een
vrije rechtsafslagstrook wordt voorzien. Aanpassingen in de cyclusduur kunnen de andere
percentages nog doen dalen.

oo c
c =
S ® R RD L 2 £ R RD L
Nederhem noord | 0% 23% 0% Nederhem noord 40
Michelstraat west | 91% 0% 37% Michelstraat west 156 38
Nederhem zuid | 0% 91% 62% Nederhem zuid 251 51

Tabel 12: verzadigingsgraad lichtengeregeld kruispunt tijdens de ochtendspits

oo c

= =

& =

E3 £

T 5 S 2

> & R RD L 2 E R RD L
Nederhem noord | 0% 75% 0% Nederhem noord 147
Michelstraat west | 71% 0% 47% Michelstraat west 102 53

Nederhem zuid | 0% 49% 65% Nederhem zuid 92 30

Tabel 13: verzadigingsgraad lichtengeregeld kruispunt tijdens de avondspits

De rotonde wordt uitgerust als dubbelstrooksrotonde en kent ook hier een aanzienlijke
wachtrij tijdens de ochtendspits op de Nederhemweg-Zuid. Toch is deze al aanzienlijk korter
dan in scenario B.

c HCM + Bovy
2
o0 —_
2] % = el S o § @
% ES < o0 = 25| T
= = [<] T © o o — 9 =) £
z ] P T © L JL s =
1 e @ 5§ SS|s58|ge
> X R EEEER
Nederhem noord 2 2 Nederhem noord 62% 11 1 6
Michelstraat west 2 2 Michelstraat west | 68% 16 5 28
Nederhem zuid 2 2 Nederhem zuid | 105% 220 82 489

Tabel 14: verzadigingsgraad rotonde tijdens de ochtendspits
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HCM + Bovy

# Rijstroken
Toerit

Nederhem noord
Michelstraat west

Rotonde
Verzadiging
Verliestijd
Aantal pae
wachtend
Wachtrijlen

w o = |gte (meter)

sgraad
N w e |(s/pae)

Nederhem noord [ 65%
Michelstraat west | 86%
Nederhem zuid [ 85%

i
w

7
3
6

w
=
(=]

N NN
N NN

Nederhem zuid 9

)]

Tabel 15: verzadigingsgraad rotonde tijdens de avondspits

CONCLUSIES

Het creéren van een parklint langsheen het kanaal zal een grote meerwaarde betekenen voor
de stad Halle en zal er tegelijk voor zorgen dat de auto minder dominant het straatbeeld
bepaalt.

In dit plan wordt er slechts een deel van het grondgebied van de stad onderzocht. In de
projectzone is er een grote capaciteit aan parkeervoorzieningen die door bewoners en
bezoekers van heel de stad worden gebruikt.

Het plan kan nog verder worden verfijnd om na te gaan in welke mate het parkeren van heel
de stad Halle in balans blijft en welke auto’s nu en in de toekomst waar zullen parkeren.

De keuze om een parking bij Arkenvest en Suikerkaai en de stationsparking te voorzien kan hier
verder worden bestudeerd.

Ook de verkeersstromen buiten de projectzone die zullen wijzigen door de herinrichting van de
Nederhembrug en het knippen van relaties in de binnenstad kunnen via het verkeersmodel
worden afgetoetst.

De verbinding tussen de randparking Nederhem en het stadscentrum kan extra worden
ondersteund door een stadspendel in te leggen. Daarbij kan in overeenstemming met de Lijn
verschillende functies gecombineerd worden. Deze stadspendel moet een antwoord bieden
voor het verbinden van verschillende locaties en het tegemoetkomen van verschillende
doelgroepen, met name werknemers, schoolgaande kinderen, bezoekers, bewoners, en

pendelaars van buiten de stad die Halle gebruiken als stop-over naar Brussel.

Een onderzoek naar de beste route en inrichting van de straatsegmenten moet hier een
uitkomst bieden.
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OMCEVING

LANDSCAPE ARCHITECTURE URBANISM

OMGEVING zoekt in elk project naast de ruimtelijke ook de maatschappelijke meerwaarde, en laat dit engagement
doorsijpelen in zowel onderzoek, ontwerp als uitvoering. De menselijke schaal van de projecten wordt door het
ontwerpbureau doorgezet in het principe van coOperatieve samenwerkingen. Zowel inhoudelijk als procesmatig is
collectiviteit een kernbegrip voor OMGEVING. Zorgvuldig samengestelde ontwerpteams vormen een netwerk van
strategische allianties waarin disciplines zowel intern als extern op maat zijn samengebracht.

In de stad en ver daarbuiten pakt het in Antwerpen en Gent gevestigde onafhankelijke en multidisciplinaire ontwerpbureau
OMGEVING complexe ruimtelijke uitdagingen op verschillende schaalniveaus aan. Daardoor kunnen ontwerpingrepen op
een hoger schaalniveau direct worden getoetst op hun mogelijke consequenties op een lager schaalniveau, en vice versa.
Sinds 1973 zijn nietalleen de projecten, maar ook de horizontale organisatiestructuur van OMGEVING gebaseerd op dialoog,
samenwerking en kruisbestuiving. Meer dan vijftig ervaren en gedreven stedenbouwkundigen, landschapsarchitecten,
ruimtelijk planners, architecten, ingenieurs, geografen, mobiliteitsdeskundigen, milieudeskundigen en net zo veel
persoonlijkheden maken deel uit van de werkvelden Landscape architecture en Urbanism.
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Figuur 1 Isometrie inbreidingsproject t.h.v. sporthal, 2015

Bron: MINT, OMGEVING, ORIENTES, SBE. (10/2015) Eindrapport haalbaarheidsstudie. Stadsvernieuwingsproject Pozzosplein-Slingerweg-De Bres, stad Halle
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I INLEIDING

In 2015 werd er door OMGEVING al ontwerpend onderzoek gedaan naar de site aan de sporthal De Bres. De
ontwerpschetsen uit deze haalbaarheidsstudie (MINT, OMGEVING, ORIENTES, SBE. (10/2015) Eindrapport haalbaarheidsstudie.
Stadsvernieuwingsproject Pozzosplein-Slingerweg-De Bres, stad Halle) werden nu opnieuw onder de loep genomen.

De sporthal zelf en de locatie ervan worden opnieuw in vraag gesteld. Ook het parkeren op deze site wordt verder
bestudeerd. Dit resulteert in een drietal mogelijke scenario’s: (1) behoud en renoveren van de huidige sporthal en
parkeren in twee lagen onder de buitenruimte, (2) bouw van een nieuwe sporthal op dezelfde locatie met (gedeeltelijk)
parkeren onder de sporthal, (3) bouw van een nieuwe sporthal op een andere locatie.
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Figuur 2 foto’s rond de sporthal
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DRIE SCENARIO’S

SCENARIO A BEHOUD SPORTHAL

OPTIE 1 PARKING ONDER PLEIN
met rotatiesysteem

met in- en uitrit in Louis Thibautstraat

SCENARIO B NIEUWBOUW SPORTHAL OP ZELFDE PLAATS

OPTIE 1 PARKING ONDER PLEIN
met rotatiesysteem

met in- en uitrit in Louis Thibautstraat

OPTIE 2 PARKING ONDER SPORTHAL

alternatief 1 halfondergrondse parking
met rotatiesysteem

met in- en uitrit in Louis Thibautstraat

alternatief 2 parking op maaiveld
met rotatiesysteem

met in- en uitrit in Louis Thibautstraat

SCENARIO C HERLOKALISEREN VAN EEN NIEUWE SPORTHAL

OPTIE 1 PARKING ONDER PLEIN

met in- en uitrit in Louis Thibautstraat

OMG



OMGEVING . april 2021 . 20080_URB_Halle_RUP site De Bres

11 SCENARIOA BEHOUD SPORTHAL
I
I
I
I
I
I
I
I
I

111 OPTIE 1: PARKING ONDER PLEIN

MET ROTATIESYSTEEM

VOORKEURSCENARIO:

A voorkeur gaat uit naar scenario A ‘behoud sporthal’ of scenario B ‘nieuwbouw sporthal op
zelfde plaats’, aangezien er in deze ontwerpen meer kansen zijn voor een levendige plint
en de kostprijs haalbaar is.

Figuur 3 grondplan scenario A optie 1
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Figuur 6 KAW architecten en adviseurs, nieuwbouw, Figuur 7 META, app. Oosterlinck Wetteren
Berflo Es Hengelo, NL

Wonen boven publieke plint & trapsgewijze Aansluiten bij kroonlijst van
hoogte naastliggend gebouw

Figuur 4 wonen boven publieke plint

\
-O¢
(gedeeltelijk) een publieke plint twee tot drie woonlagen er boven op oost-zuidelijke oriéntatie' van
met diensten, detailhandel, horeca de terrassen (voor privacy van
(kinesist, fietsenwinkel, café) achterliggende tuinen en voor een
levendige gevel)
3 bouwlagen, 4 bouwlagen,  sportdak & groene buffer + inzetten op
rekening houden met  publieke plint  ondergrondse  duidelijke circulatie rondom

rijwoningen ernaast parking sporthal

Figuur 5 isometrie scenario A
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VARIANTE: IN- EN UITRIT IN LOUIS THIBAUTSTRAAT

Figuur 8 grondplan scenario A optie 1 variante
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12 SCENARIO B NIEUWBOUW SPORTHAL OP ZELFDE PLAATS

121 OPTIE 1: PARKEERGARAGE ONDER PLEIN

MET ROTATIESYSTEEM

Figuur 9 grondplan scenario B optie 1, met rotatiesysteem
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VARIANTE: IN- EN UITRIT IN LOUIS THIBAUTSTRAAT

Figuur 10  grondplan scenario B optie 1 met in- en uitrit in zelfde straat
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1.2.2 OPTIE 2: PARKEERGARAGE ONDER NIEUWBOUW SPORTHAL

ALTERNATIEF 1: HALFONDERGRONDSE PARKEERGARAGE

MET ROTATIESYSTEEM

Figuur 11 grondplan scenario 2 optie 2, alternatief 1 met rotatiesyteem

J

note: in- en uitrit kunnen omgewisseld worden ; . halfondergrondse
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Figuur 12 Vondelpark, Utrecht, Mecanoo Architecten

halfondergrondse parking waardoor auto’s niet in zicht staan

en er toch voldoende licht in de parking binnenvalt

Figuur 13 snede AA'
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Figuur 14  schematisch grondplan parking
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ruwe schatting: +/- 126 parkeerplekken
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VARIANTE: IN- EN UITRIT IN LOUIS THIBAUSTRAAT

Figuur 15 variante
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ALTERNATIEF 2: PARKEERGARAGE OP MAAIVELD

MET ROTATIESYSTEEM VARIANTE: IN- EN UITRIT IN LOUIS THIBAUSTRAAT

Figuur 16 alternatief 2 met rotatiesysteem Figuur 17 alternatief 2 met zelfde in-en uitrit

Figuur 18  snede BB’

7m
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13 SCENARIO C SPORTHAL HERLOKALISEREN

Figuur 19  grondplan scenario C

\ ®

verzonken sporthal  outdoor sportveld boven Figuur20  KOMAAN! Architecten
hoekgebouw Daenen
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NADEEL:
In dit scenario ontstaat er mogelijk een barrierewerking tussen stad en park, wat de kansen
voor een levendige plint doet verkleinen. Daarnaast is de kostprijs van dit ontwerp hoog.

Figuur 21 wonen boven publieke plint

gedeeltelijk een publieke plint met variatie in de rij met verschillen in oost en westelijke oriéntatie
diensten, detailhandel, horeca bouwhoogte en/of materialisatie van de terrassen
(kinesist, fietsenwinkel, café) + verticale geleding

hoekgebouw halfdiepe sporthal woningen met verticale geleding  sportdak &

(accent leggen)  met sportdak en variaties in bouwhoogte ondergrondse parking

(rijwoningen worden aangevuld)

\ ‘ ‘Figuur 22 isometrie scenario C
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OMGEVING .april 2021 . 2008

snede CC’

Figuur 26

snede DD’

Figuur 27
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Referenties

Figuur 28 Mecanoo architecten, residential St. Josephhof, Nijmegen, NL

Sfeerbeeld gevelvariatie (verticale geleding door verschillende kleuren bakstenen) aan Louis Thibautstraat

Figuur 29 Hogeweg, architectenbureau Bart Dehaene, stedenbouwkundig plan opgemaakt door OMGEVING

Ml

Sfeerbeeld gevelvariatie (verschillende hoogtes, verschillende kleuren bakstenen,..) aan Louis Thibautstraat

OMG

22



OMGEVING .april 2021 . 20080_URB_Halle_RUP site De Bres

Figuur 30 outdoor sportvelden, Aspect Studio

Sfeerbeeld outdoor ‘sportvelden’

Figuur 31 ondergrondse parkeergarage Nollet en Huyge

Sfeerbeeld ondergrondse parkeergarage: voldoende licht en duidelijke circulatie
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Referenties

“Het halfdiep” van BULK architecten
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“Het uiteindelijke voorstel voor het hele binnengebied herorganiseert de bestaande en nieuwe gebouwen en sportvelden
en de parkings tot een consistent ruimtelijk geheel. De impact van verkeer en verhardingen wordt waar mogelijk
teruggedrongen, om ruimte te maken voor groen. Een verzonken buitenkoer organiseert het komen en gaan, geeft het
nieuwe gebouw een gezicht en dramatiseert de aanwezige forse hoogteverschillen. Deze nieuwe publieke ruimte vormt
het hart van het nieuwe complex. Het gebouw is vormgegeven als een feestelijke bunker met stoere materialen en een
fenomenaal dak.”

BULK architecten
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1 MAAT SPORTHAL

-3,36 : kleedkamer +judo
3 -3,62 : maximum diepte zwemkom

——— -4,82: technisch niveau
-+ materiaal

S R R N T R S

snede sportcomplex De Bres 1975

10,70m

6,48m

snede sporthal De Bres 1978
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oppervlakte 3682m?

oppervlakte 3197m?

BVO = 6879m?
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2 PARKEREN

haalbaarheidsstudie: 280 tot 340 pp
schatting: 30m?bruto per parkeerplek:
stel 280 pp -> 8400 m? opp nodig
4200m? op 1 laag :

10m

A A

optie 1: parkeren halfondergronds + op 1 laag eronder

+1.5m
AN

¥y

2,5m = P

[1om

r— tsm. A

optie 2: parkeren halfondergronds + op 1 laag erboven
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-

10m
o
i A {5m
-
Il 3o =2 = = A e

optie 3: parkeren halfondergronds + onder outdoor sportveld
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3 REFERENTIES

1.4 REFERENTIES SPORTHAL RELATIE BINNEN-BUITEN

OMGEVING, OM/AR, ZWARTS & JANSMA ARCH.- SPORT- EN RECREATIECENTRUM SNEPPENBOS BOECHOUT

Op het voormalig militair domein Bulka ontwerpt

OMGEVING een nieuw sport- en recreatiecentrum
voor Boechout en Vremde. Het sportpark bestaat uit
een natuurgrasveld met voorzieningen voor speer-en
discuswerpen en twee kunstgrasvelden (uitgerust met
leunhekken, ballenvangers, dug-outs). Daarnaast zijn er
zes petanquevelden, een Finse piste en een sprintpiste
van 110 meter in het park voorzien. Het achterliggend
natuurgebied infiltreert in het park door het sporadisch
toevoegen van bomen aan de randen en doorgaande
wandelroutes in het park. Het regenwater wordt
opgevangen in landschappelijke grachten die rond het
terrein zijn aangelegd. Zij vormen tevens de afsluiting.
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URA - SPORTHAL UKKEL

De architecten besloten het gebouw mee te laten bewegen

met de topografie van de plaats. Bezoekers beklimmen
een externe trap via een pad tussen de bomen en bereiken
zo de ingang op de eerste verdieping. De sportzaal bevindt
zich op het laagste niveau van de site. De trap naar
beneden vormt een informele zithoek, die fungeert als een
permanente tribune voor de toeschouwers. De architecten
beogen de gebruikers van de sporthal het gevoel te
geven dat ze in het bos staan. De open glaspartijen die
op verschillende hoogtes werden geplaatst, tonen de
omliggende bomen vanuit verschillende perspectieven.
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BEL ARCHITECTEN, NEY & PARTNERS, STEDELIJK SPORTCENTRUM GENK

Het architectenteam BEL Architecten en Ney & Partners
bracht het nieuwe programma onder in een apart gebouw
tegenover het inmiddels beschermde bestaande gebouw.
Het team ontwierp een gebouw dat bestaat uit drie
paraboolgewelven met een nokhoogte van 18 meter. De
gewelven herbergen twee grote sporthallen die op hun
beurt nog eens onderverdeeld kunnen worden in drie
kleinere hallen. 200 koepels zorgen voor natuurlijk licht.
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15 REFERENTIES ONDERGRONDSE PARKING NATUURLIJK LICHT

AMPE.TRYBOU ARCHITECTEN, MEERGEZINSWONING ZANDVOORTSESTRAAT OUDENBURG

ondergrondse parking met natuurlijk licht
groen loopt door tot aan parking
multifunctionele ruimte, kan ook voor gezamenlijke

activiteiten gebruikt worden
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MECANOO ARCHITECTEN, VONDELPARK, UTRECHT

- Parkeerplaatsen zijn gegroepeerd in een semi-kelder
niveau gelegen aan de groene binnenplaatsen.

- De houten daken van de parkeergarages fungeren
als privéterrassen en voetpaden, waarbij daglicht de
ruimtes eronder binnendringt via trappen en openingen

in het dak.

=
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GEMEENTEHUIS BONHEIDEN

- semi-ondergrondse parking met natuurlijk licht

- natuurlijk licht en natuurlijke ventilatie
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1.6 REFERENTIES KLIMMUUR

Salewa klimhal en outdoor shopping, Bolzano, Italié

klimmuur Kalymnos tegen parkeergarage P+R de Uithof ,
in Utrecht, studioSK

OMG
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klimmuur aan school
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IV ONTWERPEND ONDERZOEK PLANTEAM 5

OMG

43



OMGEVING . april 2021 . 20080_URB_Halle_RUP site De Bres

1 SNEDES (0.B..V. HOOGTEMETINGEN TERREIN)

Bestaande toestand

35,65

3282
T

47.74
4

10,70
37.10
3
3062 648
3

Brusselsesteenweg nr. 38

snede AA’

symbolische weergave sporthal De Bres
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Visie: voorkeursscenario ‘bouwen van een nieuwe sporthal op dezelfde locatie met
een compacte parkeergarage van twee bouwlagen onder de sporthal’

46.82
AN

10
. o 36.32 -
35.65 i A A Y sl |

3
= = =
Brusselsesteenweg nr. 38 % =] 30@ 2 = 2,5

nieuwe sporthal De Bres met ondergrondse parkeervoorziening

snede BB’
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. . ondergrondse parki#g

grondplan visie, voorkeursscenario

31.85

kanaal Brussel-Charleroi
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sport- en speelvelden in het park

shede CC’
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{ . 1 ondergrondse parkir'g
4 / 2 LS.
grondplan visie, voorkeursscenario

talud met
oevervegetatie

Zenne
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Visie: alternatief ‘bouwen van een nieuwe sporthal op dezelfde locatie en een
uitgesmeerde ondergrondse parkeergarage van 1 bouwlaag’

46.82
Ao
L 36.32 - ! o
35.50 i i 3 4 i 3632 3560 Y i T
* 3252 %
= e v — Y 2 e = =
nieuwe sporthal De Bres met ondergrondse parking sport- en speelvelden boven ondergrondse parking
shede DD’
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| , ondergrondse parking

grondplan visie, alternatief

talud met oevervegetatie

kanaal Brussel-Charleroi
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) W Gl

32.20
i & & & 2

sport- en speelvelden boven ondergrondse parking

snede EE’
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1 , ondergrondse parking

grondplan visie, alternatief

talud met

oevervegetatie
Zenne
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Visie: scenario ‘renoveren van de bestaande sporthal en een ondergrondse parking

van twee bouwlagen onder de buitenruimte ’

4774
.
10,70 [
37.10 37.00 . -
| 35i50 A AR "y «:Mdt i 35.60 ]"“ Y “‘] i A
verhoogd terras :

?0.32 6.48 9 o 32‘ £o =l i =] s
symbolische weergave — —— __ '
sporthal De Bres sport- en speelvelden boven ondergrondse parking

snede FF’
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grondplan visie, voorkeursscenario
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INTRODUCTIE

Hoe een cruciaal stadsdeel een nieuwe adem geven? Met water, groen, wonen, sport en
ontspanning. Opgespannen tussen het Joseph Possozplein, de Basiliek, de Zenne en het
Kanaal, wordt de voormalige DE BRES site een 21e-eeuwse katalysator die de Hallenaren
gezond en wel gezind samenbrengt.

Met veel professioneel plezier hebben we de afgelopen maanden
gewerkt aan de vraag van de Stad Halle en de VMM, met name “De
opmaak van een stedenbouwkundig inrichtingsplan, landschapsontwerp
en de bouw van een sporthal voor de site DE BRES/Leide/Slingerweg”.
Het door de opdrachtgevers goed voorbereide dossier hielp ons om
snel en duidelijk zicht te krijgen op de werkelijke urgenties, kansen en
uitdagingen.

Het is voor Halle het juiste momentum om op een heldere en
toekomstgerichte wijze met deze belangrijke site om te gaan. Met het
voorontwerp van het RUP De Bres in de maak willen we via deze offerte
nog enkele vitale preciseringen voorstellen. Hiermee geven we lucht
aan de vraag van de opdrachtgevers om hen vanaf de prille start van het
dossier maximaal bij te staan als actieve projectpartner. Het ‘open denken
van de opdracht binnen de gezette krijtlijnen is dan ook onze eerste
prioriteit, waarvan akte in deze offertebundel.

’

We hebben de afgelopen periode tevens veel tijd doorgebracht op
en rond de site. Haast wekelijks waren we aanwezig, om zo de wisselende
stedelijke energie volop aan te voelen. Dit is belangrijk om de nodige
marges binnen de opdrachtformulering te kunnen detecteren. En om tot
een sterk en toekomstgericht plankader te kunnen komen. Het feit dat we
ons als geintegreerd team (gevestigd te Brussel) op een boogscheut van
Halle bevinden helpt alvast om hands on te kunnen schakelen.

Zoals gevraagd door de opdrachtgevers zal het toekomstige
Zennepark de nieuwe stedelijke onderlegger vormen voor de sport- en
ontspanningsinfrastructuren. Het geheel wordt tevens voorzien van een
geintegreerde en robuuste mobiliteitsvisie, waarbij we volop de kaart
van hergebruik trekken. Onze aanpak kan in vijf heldere actiepunten
gesynthetiseerd worden. Deze weerspiegelen eveneens de kernwaarden
voor dit cruciaal stadsdeel van Halle:

1. Maximaliseren groene en blauwe ruimte

Binnen de perimeter van de opdracht hebben we de meest ideale
en ecologisch performante groen/blauwe ruimte gedefinieerd. Deze
permeabele stadsruimte zal nieuwe zuurstof en herkenbaarheid geven aan
Halle, alsook een schakel vormen binnen het Landschapspark Lembeek-
Buizingen. Dankzij een aangepaste rivierlogica (7 meanders) ontstaat er
een gul en toegankelijk Zennelandschap.

2. Een publieke architectuur

Het huidige sportcentrum is ‘weggestopt’, zowel onder
zijn overmaats dak als in de oksel van een woonweefsel. Dit is een
oneigenlijke situatie die veel achterkanten en non-ruimtes creéert. In deze
offerte stellen we voor om de sportinfrastructuur niet langer een perifere
maar een centrale en herkenbare plek in het Haller Zennepark te geven.
Het nieuwe sportcentrum vormt een connector tussen het Possozplein en
de verlengde Zenne. Deze architectuur wil een publiek landmark zijn, niet
gratuit of opvallend, maar een herkennings- en ontmoetingspunt voor
allen.

3. Hergebruik hoofdstructuur DE BRES / mobiliteit

De robuuste draagstructuur van DE BRES is interessant voor
hergebruik, zij het niet als sportinfrastructuur. We zien hier een unieke
kans om het mobiliteitsvraagstuk kordaat aan te pakken. We stellen voor
om de hoofstructuur van DE BRES om te vormen tot geconcentreerde
parkeervoorziening, die eenvoudig kan worden geherprogrammeerd
(markten, diensten, gemeenschapsfuncties). Zo houden we ook het
verkeer uit het Zennepark. Ondergronds parkeren lijkt ons nodeloos duur,
risicovol, programmatorisch niet-flexibel en niet-ecologisch.

4. Inbreidingsproject M. Senciestraat enL.
Thibautstraat

In onze masterplan visie willen we de voorziene (private)
woonuitbreiding aan de M. Senciestraat stedenbouwkundig synthetiseren
met het hergebruik van de DE BRES structuur. Zo kan er 1 sterk stedelijk
ensemble ontstaan aan het Zennepark, zonder onnodige achterkanten.

5. Een optimale fasering

De voorgestelde projectonderdelen - water / landschap /
architectuur - gaan gepaard met een uitgekiende fasering, zonder timing
conflicten. We vinden het belangrijk dat de huidige sporthal zo lang
mogelijk kan blijven functioneren voor de Hallenaren (en geen 2 jaar
dicht moet tijdens de werken). We houden in onze planning daarenboven
rekening met parallelle dossiers zoals aanleg Leidepark, Possozplein,
Nederhembrug, Parkbrug, Zennesiphon, knip Leideweg, verwijderen
Slingerweg en installatie Sluiscomplex.

De conclusies van de BWMSTR Scan Halle (december 2019) zullen
verder geévalueerd worden en in onderling overleg met de opdrachtgevers
waar nodig aangescherpt. Het betreft voornamelijk de conclusies rond.:
vergroening, ontharding, creatie mobiliteit hub, centrale autoluwe zone,
kernversterking en het voorzien van een park met waterbergingscapaciteit.

N Sportcentrum De Bres
huidige situatie (2022)



ZENNEPARK

Waarom de Zenne herstellen, en hoe?

Rivieren zijn levende ecosystemen. Ze hebben hun eigen
dynamiek, die gevoed wordt door natuurlijke kenmerken zoals geologie
en klimaat, en zijn de gastheer van een reeks habitats waar biodiversiteit
interageert en gedijt. Wanneer deze natuurlijke processen door menselijk
ingrijpen worden gewijzigd, kan de rivierdynamiek worden veranderd,
kunnen habitats worden aangetast en kan de biodiversiteit afnemen. De
rivieren in Europa hebben zware wijzigingen ondergaan als gevolg van
de stedelijke en agrarische ontwikkelingen, met name na de Tweede
Wereldoorlog. De Zenne vormde hierop geen uitzondering en zag haar
loop aangetast. In Halle kreeg zij haar huidige vorm in de jaren 1950,
inclusief de overkapping van het deel dat de stad doorkruist, en de
omleiding naar de rivierbedding van de Leide.

Typische problemen met rivieren zijn veranderingen in het
debiet, de vorm en de habitat. Soms zijn rivieren zodanig veranderd
dat ze meer op afwateringskanalen lijken dan op levende stromen. Dit
is wat de Zenne in de loop van haar geschiedenis heeft ondergaan, met
uniformisering van stromingen en rivierbeddingen, afleiding van de
oorspronkelijke rivierbedding, loskoppeling van de overstromingsvlaktes
en de oevers.

De natuurlijke Zenne stroomt door een lemig landschap,
bestaande uit grasland en landbouwgrond. Dergelijke rivieren volgen
een typisch meanderend verloop en bereiken zelfs punten waar meanders
worden afgesneden. De rivierpatronen die we ter hoogte van de meer
natuurlijke delen van de Zenne kunnen waarnemen, vertonen een dergelijk
sterk meanderend verloop: bijvoorbeeld stroomopwaarts in Tubeke en
stroomafwaarts in Beersel. Deze riviertrajecten kunnen als relevante
referenties dienen voor een natuurlijke riviergeul.

1 Meanderende Zenne in Beersel

Een goede hydromorfologische werking omvat meestal een mix
van gediversifieerde stroomprofielen (bv. afwisselend stroomgebied, riffle
en poel gebieden), natuurlijke oevers (bv. oevers met gediversifieerde
vegetatie, hout, zachte heuvels, enz.), onderoevers en beschoeiingen,
beweeglijke alluviale oevers, hydraulische annexen, en een goede
verbinding met de overstromingsvlaktes.

Voor de EU schrijft de Kaderrichtlijn Water (Water Framework
Directive, WFD; 2000/60/CE) voor dat alle rivieren een goede
ecologische toestand moeten bereiken, meer bepaald op het vlak van
fysisch-chemische, biologische en hydromorfologische kwaliteit.

Deze zijn intens met elkaar verweven. We zouden er zelfs aan kunnen
toevoegen dat de Zenne altijd in een nauwe wisselwerking heeft gestaan
met de stad Halle en haar bevolking, wat nog een cruciaal bijkomend
sociaal argument is om het (gedeeltelijk) herstel van de rivier te
bevorderen.

Een rivierherstelproject heeft de ambitie om natuurlijke
processen in de rivier te herstellen en in stand te houden, zelfs rekening
houdend met plaatselijke restricties. Idealiter moet de rivier dynamisch
zijn zodat haar oevers op natuurlijke wijze kunnen eroderen. Hierdoor
ontstaan er meanders. Sedimenten/grind worden stroomafwaarts
afgezet zodat nieuwe oevers gevormd worden. Deze opeenvolging van
poelgebieden en stromen wordt steeds herhaald. Dit gehele natuurlijke
proces creéert ecosystemen, waardoor de biodiversiteit toeneemt en
ecosysteemdiensten - zoals een goede waterkwaliteit, beperking van
overstromingen en een gezonde leefomgeving voor de mens - in stand
worden gehouden. Een zekere vrijheidsruimte is evenwel nodig om deze
dynamiek te kunnen aanhouden.

In ons herstelproject voorstel wordt er maximaal uitgegaan van
een natuurlijk meanderende staat van de Zenne, zonder dat dit nodeloze
gevaren voor het stadscentrum kan betekenen. De Zenne loopt immers in
leemvlaktes en doorkruist het stedelijk gebied. Het is aldus zaak om de
overstormingsvlaktes klein en controleerbaar te houden, binnen de eigen
natuurlijk rivierdynamiek.

Om dit te bereiken is het van belang de typologie van de
rivier duidelijk te determineren waarbij elementen als debiet, helling,
specifiek vermogen, erosievermogen en sedimentvracht duidelijk worden
geidentificeerd. De belangrijkste eco-hydraulische parameters kunnen
worden afgeleid uit de natuurlijke trajecten van de rivier in zijn eigen
vallei en uit gelijksoortige rivieren.

De gemiddelde helling van de rivier is 0,001; haar soortelijk
vermogen bedraagt ongeveer 35 W/m?; en haar debiet wordt geregeld
door het kanaal Brussel-Charleroi en zijn sifon, en ligt tussen 1 en 26 m®/s
(www.waterinfo.be).
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ZENNEPARK

Boven- of benedenstrooms van Halle hebben de natuurlijke
meanders van de Zenne de volgende kenmerken:

- een amplitude van ongeveer 40 tot 75 m en een golflengte van
ongeveer dubbel zo lang;

- een oeverloze kanaalbreedte van 8 tot 14 m (= de kanaalbreedte
tussen de toppen van de meest geprononceerde oevers aan
weerszijden van het stroombereik waar het water net zou beginnen
uitmonden op de overstromingsvlakte, en dit bij een
herhalingsinterval van 1,5-2 jaar)

- een kromtestraal van ongeveer 20 tot 40 m.

De verhouding tussen golflengte en oeverbreedte komt overeen
met waarnemingen (Wasson et al, 1998) voor een dynamische rivier (10-
12), evenals de verhouding tussen kromtestraal en oeverbreedte (2-3).

Ons voorgesteld rivierherstelproject beoogt de (re-)creatie van
een "natuurlijke" overstromingsvlakte met een breedte van ongeveer 40
m, d.w.z. iets meer dan 3 keer de breedte die als een relevante ambitie kan
worden beschouwd.

Ter compensatie van de huidige diep uitgesneden Zenne worden
de nieuwe oeverprofielen getrapt uitgewerkt, waardoor er Zenneterrassen
ontstaan (in navolging van de reeds gecreérde terrassen ten zuiden
van de site). Deze traag verlopende terrassen zijn deels toegankelijk
zodat het publiek op een veilige manier dichtbij het water kan komen.
Hierin worden verschillende microzones voorzien, van stadsgroen
tot natuurlijkere/ruigere zones, met functies zoals waterspeelzones
en kindvriendelijke verblijfs- en pick-nick plekken. Het bovenlokaal
Zennefietspad loopt soepel tussen al deze microplekken door. Naar
beheer en onderhoud zijn de oevers robuust en onderhoudsvriendelijk,
rekening houdend met het verschil van hoog- en laagwaterstand (ca. 2
meter).

Snede A ---- Huidig maaiveld
—— Voorstel Zenne maaiveld

Elevation Z (m)
FHBEEBEB EERS

o

10 i) 30

Binnen deze ruimtes zullen er langs de rivierbedding
schuilplaatsen en microhabitats voor de biodiversiteit worden gecreéerd
(rivierbeplantingen, stenen of blokken, boomstronken en stronkresten)
zodat het ecologisch functioneren plaatselijk kan verbeteren. Het herstel
zal bovendien de habitat verbeteren voor vispopulaties, watervogels,
insecten en flora die geassocieerd worden met vochtige habitats (Van
Thuyne et al. 2021). De rivier krijgt geneste kanalen met verbonden oevers
en zal zich ruimtelijk/visueel openen richting het nieuwe sportcentrum.

In de oksels van de rivier worden onder meer rietvelden voorzien, zegge
grassen en iris poelen.

De herverbinding van de rivier met een deel van haar historische
overstromingsvlakte en met de stad Halle zal een aanzienlijke uitgraving
met zich meebrengen. De gerecupereerde aarde kan mogelijks ter plaatse
gebruikt worden voor de gesuggereerde zichtheuvel ter hoogte van de
overzijde van de Nederhemwijk (voorstel Omgeving). Dit voorstel dient

in samenspraak met de opdrachtgevers verder onderzocht te worden naar
haalbaarheid.

Door in te zetten op een toegankelijke rivierruimte kunnen
de bevolking en de gebruikers weer zorg dragen voor de rivier en het
bijhorend ecosysteem. Een levende rivier kan verrassend mooi zijn en
biedt een unieke kans om de seizoensgebonden natuurlijke veranderingen
(overstromingen, laagwater seizoen, etc...) van dichtbij te ervaren, en er
van te leren.

Net zoals bij reeds eerder herontwikkelde zones van de Zenne,
zal het Haller deel opnieuw een natuurlijke waterdynamiek en een levend
ecosysteem helpen introduceren. En als de Zenne haar natuurlijke functie
kan herontdekken, zal de biodiversiteit evenzeer haar plaats innemen,
zelfs in het midden van de stad.

Dit project sluit naadloos aan bij de doelstellingen van de
Kaderrichtlijn Water en bij de regionale milieudoelstellingen (VMM) en
draagt zo bij tot lokale duurzame ontwikkeling.

T Referenties meanderende rivier
en flora
Water niveaus _________ Max. debiet: Q~26-30 m*/s (1-2x/jaar, gereguleerd door kanaal)

Gebruikelijk debiet: Q~3,5 m*/s (75% van het jaar)
Min. debiet: Q~1 m*/s (gereguleerd door kanaal)
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Totaalbeeld landschapsconcept, van het Possozplein tot het Zennepark

ZENNEPARK

Een groene lusttuin voor vele generaties

De laatste decennia richtte dit 20e eeuws stadsgebied zich
vooral op het comfort en de nabijheid van de auto. Met een hernieuwde
ruimtelijke en ecologische aanpak kan deze plek een 21e eeuwse
dimensie krijgen die eerder teruggrijpt naar het 19e eeuws verlangen naar
landschappelijkheid, natuurlijkheid en zintuiglijkheid.

Een besloten avenue met een rijkelijk gemengde aanplant van
specifieke laanbomen leidt de bezoeker van het Possozplein tot in het
Zennepark. Deze groene allee geeft allereerst geborgenheid en rust, ze
schenkt de wandelaar een mild gefilterd licht en een zacht fluwelen kleur.

In het Zennepark refereert de keuze voor bomen zoals wilgen
en populieren naar de prachtige oude Vlaamse traditie van natuurlijke
landschappen. De aanleg omvat overlommerde boompartijen,
idyllische bosschages, lagere partijen met struiken die het terrein verder
transformeren tot parklandschap. Directe en indirecte ingrepen zorgen
voor een spel van kleur en tederheid, van licht en schaduw, van water
en land. Al deze natuurlijke elementen schenken de parkbezoeker een
weldadige picturale omhelzing.

De diepe en vaak overvloedig waterrijke bodems vlakbij de
Zenne bestemmen de types van aanplant. Er is de ondergrond van waaruit
men vertrekt, de tellurische laag met de eigen textuur, de geomorfologie
en het microreliéf. Door het lage niveau en de mogelijkheid van
overstromingen kiest men hier voor planten die in dergelijk milieu goed
gedijen en het ontworpen geheel verder verfijnen en verrijken.

Open en gesloten partijen zorgen voor een intiem en toch wijds
parklandschap, in harmonie met zowel het historisch centrum van Halle
alsook het ‘parkpaviljoen’ sportcentrum POSSOO en de genereuze park-
colonade van DE BRES . In het Zennepark bieden de open elementen
zicht op het lagere, de uitgestrektheid, het uitzicht. De gesloten elementen
geven de bezoeker geborgenheid, rust en vertrouwelijkheid. Het principe
van bolle en holle lijnen op vlakten en binnen reliéfs zullen de site meer
ruimtelijke dimensies geven. Glooiingen geven de ruimte een grotere
perspectiefwerking en diepte.

De aanwezigheid en de nabijheid van het Zenne water worden
gradueel verweven in de aanplant. De meanders van de open loop van de
rivier en zijn oevers versterken verder de aanwezige keuzes en aanplant.
Deze vorm en aanplanting geeft het landschap meer levendigheid en
beweging, en meer oorspronkelijk reliéf.

De hoogstammige Possoz-allee en het uitgebreide Zennepark
worden stedelijke ademruimtes waar men vrijer kan in- en uitademen. Een
belevingsruimte waar men een milde beleving om zich heen ervaart en
die ook uitnodigt tot zintuiglijke beweging. Een nieuw ontworpen
gebied waar alles resulteert in een gulle gastvrije parkomgeving met
gezonde natuurlijkheid en schoonheid.

Het kader

“Het perfecte park, ongeacht de grootte, moet niets minder dan
het hele universum omsluiten.” Dit is het fundament waarop we deze
Haller site willen transformeren tot een park voor meerdere generaties.
Een gevarieerd park open voor de geldende tijdsgeest met nieuwe
ecologische inzichten en ontwikkelingen. Voorwaarden die essentieel zijn
voor een aantrekkelijk, karakteristiek en karaktervol, kleurrijk en
(bio)divers groenobject. Deelruimtes moeten opnieuw voelbaar worden,
de seizoenen zichtbaar, zelfs tastbaar.

Een gelaagd proces waarbij dynamiek, diversiteit, mensgerichtheid,
natuurgerichtheid, milieugerichtheid, organisatiegerichtheid hand in
hand zullen moeten gaan. Groen is vooral ook licht en ruimte, met een
extra, levende tijdsdimensie. Licht, tactiliteit, geuren en alle mogelijke
seizoenskleuren zijn even belangrijke bouwelementen.

Het landschapspark als vertrekpunt

“Tuin en landschap zullen één zijn.“ Natura naturans is
nochtans iets wat we niet kunnen creéren. De natuur en het landschap
zijn de inspiratie voor de landschappelijke stijl waarin we het Zennepark
concreet willen vormgegeven. Het park moet, net als de natuur, als een
geheel worden ervaren. De tuin zal geen representatie van de natuur
zijn maar de natuur z¢€If, een lusttuin, vrij van onnodige beperkingen en
met alle mogelijke verleidingen die de natuur ons geven kan. Dit soort
groene lusttuinen worden ook wel viridantia of viridaria genoemd.

Op een pittoreske manier organiseren we het park volgens bepaalde
landschappelijke scenes, waardoor de wandeling van de bezoeker telkens
opnieuw een fysieke en visuele ervaring wordt. Terwijl we over de paden
slingeren en dwalen, tussen de stedelijke en parkpaviljoenen door,
ontdekken we de verschillende groene kamers, dichtbij het water. En met
de tijd ontdekken we ook hoe deze groenruimtes onderling verschillen,
terwijl de seizoenen evolueren.

Organisch doordacht

Op de ene plaats in het Zennepark bloeit de lente in al zijn glorie,
een andere plaats is een ode aan de herfst. Het hele park wordt één groot
natuurlijke uurwerk, met het licht, schaduwen, kleuren, geuren en texturen
die verschuiven van maand tot maand. Het gebruik van organische vormen
en het planten van spontaan, maar doordacht geplaatste solitaire bomen,
boom- en struikmassieven en de natuurlijke ogende bospartijen zijn de
bouwstenen binnen het Zennepark. De overgangen van solitaire bomen in
open (wild) gazon naar gesloten massieven zijn geleidelijk. De beplanting,
de diversiteit aan bomen van het arboretum en de stinsenplanten, maar
ook de parkarchitectuur worden gebruikt om bepaalde stemmingen op
te roepen. Solitaire bomen of bomenmassieven van het arboretum en
massieven van bloeiende heesters en evergreens worden aangeplant op
kruisingen van de arkospaden. De ene bezoeker kan zich concentreren op
bepaalde geuren, de andere op de groei van de bomen of op het spel van
licht en schaduwen eronder.

Maximale diversiteit

De rijkdom aan planten- en diersoorten is niet alleen bepalend
voor de basiskwaliteit van het stedelijke groen zelf maar ook vooral voor
de mate waarin dit een kwalitatieve leefomgeving voor de mens creéert,
nabij het water en het historisch centrum. Een rijk en gevarieerd groen in
het Zennepark zal niet alleen door mensen worden gewaardeerd, maar
het zal tevens een cruciale bijdrage leveren aan de nodige biodiversiteit.
Het aanleggen van gevarieerd en kleurrijk groen in combinatie met
goed beheer en de juiste soortenkeuze van meer pollen- en nectarrijke
beplanting is essentieel voor een aantrekkelijk, karakteristiek en
karaktervol Haller groenobject.
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Het Zennepark

Het Possozplein, een geborgen
allee van laanbomen
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1T Dwarssnede doorheen de volledige site, van links naar rechts:
Oud Stadhuis, Basiliek, Possozplein, nieuw sportcentrum POSSOO, Parkbrug,
kanaal
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ERFGOED

Ter voorbereiding van ons totaalvoorstel hebben we contact - i — : - ‘
genomen met Afdeling Onroerend Erfgoed (Mevr. Evelien Livens), > — ' -
om samen te kijken hoe dit nieuwe stadsdeel zich het best zou kunnen
verhouden tot de historische kern van Halle. En meer bepaald in relatie
tot het Possozplein, alsook de Sint-Martinusbasiliek, het Kardinaal
Cardijnplein en het oude Stadhuis. Uit het overleg mocht blijken dat

ons voorstel van zowel het park als de nieuwe sportinfrastructuur

als versterkend werd beoordeeld, en niet conflictueus met het huidig
erfgoedbeleid. Dit op voorwaarde dat er geen te hoge of disproportioneel
grote nieuwbouw gerealiseerd wordt.

Onderhavig landschaps- en architectuurvoorstel wenst het
historisch centrum volwaardig te linken met het te vernieuwen stadsdeel
aan Zenne en kanaal. Vanuit het Possozplein ontstaat er een logisch
en genereus landschap waarbij sterke boomrijen een dagelijks gebruik
toelaten (bijvoorbeeld de half-wekelijkse markt) alsook de bezoeker,
bewoner of flaneur een herkenbare plek kunnen verschaffen. Vandaag is
dit nog onvoldoende het geval. Het Possozplein is veeleer een langgerekte
parking zonder veel verblijfskwaliteiten. Het Possozplein dient vooreerst
een laan te worden, een stedelijke ruimte opgespannen tussen het oude
Stadhuis en het nieuwe sportcentrum/park. We denken dat de link met
Joseph Possoz cruciaal is in dit verhaal. Minstens even belangrijk als het
opnieuw beleefbaar maken van de Zenne.

- A
1 Verbindende bomenallee
tussen Possozplein en Zennepark

te prematuur (ook omdat we te weinig concrete informatie hebben)

om hierover ruimtelijke uitspraken te doen. Wel denken we dat er

slechts weinig ingrepen nodig zijn, omdat de stedelijke sfeer van deze
ruimtes vandaag reeds hoogstaand en overtuigend is. Waar er precies
optimaliseringen mogelijk zijn moeten we samen - billateraal - kunnen
bespreken en ontdekken. Dit soort van gesprek is evenwel onmogelijk
binnen een wedstrijdformule. We hopen alvast dat onze onderzoeksmatige
attitude en ruimtelijk voorstel voor het Zennelandschap en de
sportinfrastructuur voldoende vertrouwen kunnen geven, zodat we in de
toekomst de nodige erfgoedgesprekken effectief samen kunnen voeren.

T Het Possozplein, te midden een
rafelige stedelijke zone

Tijdens zijn leven was Possoz (1875-1942) een belangrijk figuur
voor Halle. Het feit dat hij bij leven reeds een plein naar hem vernoemd
kreeg spreekt boekdelen. Graag wensen we dit historisch belang naar
vandaag te tillen. Uit de Haller stadsarchieven blijkt dat de Heer Possoz
(ook gekend onder zijn pseudoniem Valezan) steevast als ‘Mijnheer
Possoo’ werd aangesproken. Deze roepnaam lijkt ons een mooie
voorzet om het nieuwe sportcentrum een lokaal elan te geven. Door het
tot POSSOO om te dopen ontstaat er nieuwe (mentale) ruimte om dit
stadsdeel te herkalibreren. Later in deze bundel wordt duidelijk waarom
we POSSOO en DE BRES als twee complementaire plekken (en namen)
zien.

Erfgoed is niet zomaar een aan te vinken vakje wanneer het over
stadsvisie en beleid gaat. We zijn er ons van bewust dat het dossier van
het oude Stadshuis (de uitbreiding) recent deining heeft veroorzaakt. Het
is belangrijk om dit dossier, alsook de Markt, het Kardinaal Cardijnplein

en het openbreken van het (horeca) binnengebied Sint-Martinusweg/ 2 Markt (twee maal per

Kardinaal Cardijnstraat met de nodige aandacht en zorg te overpeinzen week) op het nieuwe Possozplein

.. .. ) met laanbomen, een harmonisch

en samen verder te bespreken. Echter lijkt het ons in dit stadium nog samengaan
8

STEDELIJK BOUWBLOK

Vooraleer onze aandacht op het sportcentrum zelf te vestigen
is het belangrijk dat we de randen adequaat kunnen afwerken. Sommige
randen van de site zijn zeer rafelig, zonder dat dit een meerwaarde voor
het publiek domein betekent. Het betreft voornamelijk de achterkanten
tussen de M. Senciestraat en de L. Thibautstraat, een plek die nood heeft
aan een overtuigende stedelijke omzoming.

Het is van belang om een sterke en coherente totaalvisie
voor deze ‘rand’ te concipiéren. Vandaar ons voorstel om de private
ontwikkeling aan de Senciestraat en het gedeeltelijk hergebruik van de
structuur van DE BRES als een stedenbouwkundig concept te benaderen,
als deel van het toekomstig park.

Hiermee wordt eveneens het vraagstuk naar de toekomst van
de huidige sporthal aangesneden. Deze gebouwencluster uit de jaren
‘70 bevindt zich op een oneigenlijke plek, gedrukt tegen achtertuinen.
Hierdoor creéert dit overmaats volume veel non-ruimtes en een versterkt
‘achterkantgevoel’. In ons voorstel gaan we uit van een gedeeltelijk
hergebruik van DE BRES, met name de centrale structuur van de grote
zaal. Dit mooi volume en dito structuur, ontdaan van zijn eigen rafelige
randen en restruimtes, kan samen met de private ontwikkeling een nieuw
en onverwacht stedelijk ensemble vormen. In ons voorstel linken we beide
gebouwen via een genereuze colonnade aan het park. Een plek waar het
goed en rustig vertoeven is, tussen publiek en privaat. Een third place voor
de Hallenaren en de bezoekers van het park. De gelijkvloers colonnade
is gezien zijn gunstige ori€ntatie en zicht op het park tevens ideaal voor
kleine handelszaken: bakker, café, snackbar, enz. Doorheen de twee
bouwdelen loopt de Bresweg richting nieuw Zennepark, waardoor het
park op een soepele manier met de Brusselsesteenweg verbonden wordt.

Ongeacht het feit dat de private ontwikkeling en DE BRES twee
afzonderlijke (juridische) entiteiten vormen, lijkt het ons toch belangrijk
om hierop een overkoepelende stedelijke visie te projecteren. Beide
delen kunnen evident apart gerealiseerd worden, maar dan wel vanuit
een coherente visie. Het voorstel van hergebruik van de structuur van DE
BRES komt in het volgende hoofdstuk uitgebreid aan bod.

1 Huidige 'achterkanten' tussen
M. Senciestraat en L. thibautstraat

1 Voorstel verenigt hoofdstructuur De
Bres met bouwblok, een sterke Zennepark
aanwezigheid

w

1 De colonnade aan het Zennepark biedt ruimte voor wonen, kleine
buurtwinkels en -activiteiten, fietsberging, enz.
Referentiebeeld: Stedelijke third space , Rafael Moneo, Logrono



MOBILITEIT

De site wordt noord-zuid gekaderd door twee toekomstige
mobiliteitsbruggen. Ten zuiden komt er de Parkbrug (fietsen en
voetgangers), gelegen in het verlengde van de groen-as richting
Possozplein. En ten noorden zal de Nederhembrug (autoverkeer) voorzien
in een vlotte ontsluiting richting centrum. Het is daarbij de wens van het
stadsbestuur om nabij het centrum en de sportinfrastructuur voldoende
parkeermogelijkheid te voorzien. Echter is dit een stedelijk aspect dat
bijzonder precieze afwegingen en reflecties vereist. Het is daarenboven
cruciaal om in de toekomst het autoverkeer uit het Zennepark te houden.
Het zo direct mogelijk laten aansluiten van de nieuwe invalsweg
(Nederhembrug) op een mobiliteitshub en parkeervoorziening lijkt
aangewezen. Dienaangaande is het lastenboek zeer duidelijk, de stad
wenst een mobiliteitshub die ‘een eenvoudige parkeergarage
overstijgt’, en die ander gebruik in de toekomst mogelijk maakt.

De vraag naar een herprogrammeerbaar parkeergebouw
is een ambitie die we dan ook ter harte hebben genomen.

N\

N\

Een park(eer)gebouw
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Het voorbereidend luik van het RUP DE BRES
maakt momenteel gewag van een mogelijk
voorkeursscenario: parkeren onder de grond over
2 lagen met daarboven een nieuwe sportinfrastructuur.
Evenwel denken we dat dit scenario enkele cruciale
problemen uit de weg gaat. Graven is hoe dan ook
een dure en risicovolle oplossing. Maar vooral de
(terechte) vraag naar herprogrammeerbaarheid komt
bij ondergrondse parkeerniveaus onder druk te staan.
Het herprogrammeren van ondergrondse of zelfs
deels ondergrondse parkings is zeer gelimiteerd qua
alternatief gebruik, vooral ook door beperkt daglicht
en lucht. Ter studie hebben we ook de webinar rond
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het RUP DE BRES (19 mei 2021) ingekeken, en konden %
_
we opmerken dat er door de burgers veel vragen rond ////
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mobiliteit en parkeren werden gesteld. We snappen zeer ! =
zeker de wens van de Stad voor een maximaal
samenhangend (sport)park met mobiliteitsfaciliteiten, maar
dat mag niet verward worden met zomaar
iets ‘onder de grond’ te stoppen.
Er is dus nood aan een serieus

mobiliteitsalternatief.
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In ons ruimtelijk onderzoek zijn
we op zoek gegaan naar het
mogelijk maken van een
‘park(eer)gebouw’ dan wel een
‘ondergrondse parking’. En dan Grote

biedt de hoofdstructuur van DE BRES ~ Markt , %

plots ongeziene mogelijkheden.

\

Zo komt de structurele ritmiek van de

huidige sporthal (50 x 35m) overeen met - /e . Joseph ',"
die van een parkeermodule (2,5 x 1,7m). Possozplein i
Wat een sterke win-win is. We stellen dan /
0ok voor om de hoofstructuur om te vormen

tot een park(eer)gebouw, dat in de tijd op realistische

wijze kan worden geherprogrammeerd (markten, diensten,
gemeenschapsfuncties). Dit park(eer)gebouw bevindt zich op
een steenworp van het nieuwe sportcentrum, en laat toe om 268
parkeerplaatsen te realiseren, met eenvoudige toegang vanaf de
Nederhembrug zijde.

N
——

EENNEEEN HHHHHHHFHHHHHHH . .
Zenne fietspad Fietsparking Parkpaden Ontsluiting via Finse Piste
0 10 100m Nederhembrug
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MOBILITEIT

Om het parkeren mogelijk te maken worden er plateaus
ingebracht (in overeenstemming met de ESPA-normering). Tijdens
autoluwe ogenblikken in het park(eer)gebouw kunnen er via
complementaire tijds- en gebruiksregimes andere functies tijdelijk
doorgaan (marktjes, open ateliers, kleine evenementen, ...). Er wordt
tevens aandacht geschonken aan voldoende elektrische laadpalen. Tussen
het park(eer)gebouw en het private blok (Senciestraat) wordt de Bresweg
doorgetrokken richting Zennepark. Op deze kruising bevindt zich de
gevraagde fietsparking (min. 30 plaatsen). Het gelijkvloers niveau van het
park(eer)gebouw zijde Zennepark kan - idealiter - reeds van bij aanvang
gemeenschapsfuncties bevatten, om zo het park en de buurt mee te
verlevendigen.

Het park(eer)gebouw wordt voorzien van een lucht-open
gevel, zodat natuurlijke ventilatie mogelijk is. Dit bevordert tevens de
brandveiligheid, zeker in het geval van parkeren voor elektrische wagens.
Het geheel kan afgewerkt worden met duurzaam - geperforeerd en met
groen begroeid - plaatmateriaal.

Qua gevelafwerking dient het park(eer)gebouw idealiter mee
bedacht te worden met het private blok aan de Senciestraat. Belangrijk
is dat er een harmoniserend geheel aan het park gecreéerd wordt. Door
het parkeren niet ondergronds te organiseren krijgt het Zennepark
nu maximale kansen om écht park te zijn, zonder interferentie van
wagenverkeer of nodeloze verstoring van de bodem. Voor de logistieke
bediening van het sportcentrum, alsook de bereikbaarheid voor mensen
met beperkte mobiliteit, worden er punctueel enkele bovengrondse
plaatsen ter hoogte van het nieuwe sportcentrum
voorzien, bereikbaar vanuit de Senciestraat.

Een Arkos padennetwerk

Het volledige Zennepark wordt dooraderd met paden alsook een
bovenlokaal fietspad. Deze paden maken het mogelijk dat alle informele
belevingszones in het park (en aan het water) daadwerkelijk bereikt
kunnen worden. Zoveel als mogelijk wordt er lokaal arkosgranulaat
gebruikt, dit ook in het verlengde van het Landschapspark.

Vanaf het Possozplein is het belangrijk om tevens de link naar de
nieuwe stationsbuurt te faciliteren, doorheen het park en via de Klarabrug
alsook de toekomstige Parkbrug. In ons geintegreerd voorstel hebben we
ervoor gezorgd dat de Parkbrug ‘landt’ naast het nieuwe sportcentrum.
Zodoende wordt het toekomstig sportcomplex een belangrijk knooppunt
tussen beide oevers, alsook binnen het fietspadennetwerk en het park.

groendak

gemeenschaps-
functies aan het park

fietsparking

1 Huidige situatie De Bres:
veel 'overschotruimte'

2 De waardevolle 'kern' van
De Bres, grote zaal met houten
spanten (te bewaren)

3 Herprogrammering
van de structuur als compact en
efficiént park(eer)gebouw voor

het Zenne-park, met mogelijk-
heid alternatieve programmering
(buurtwinkel, marktjes, co-work-
ing, enz.)

recuperatie PV panelen
installatie De Bres

Een sterk stedelijk geheel
aan het Zennepark waar wonen,
gemeenschapsfuncties en (fiets)
parking samenkomen

parking (268 pp)
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POSSOO
SPORTINFRASTRUCTUUR

Met DE BRES als toekomstig multifunctioneel park(eer)
gebouw wordt de site voor het Zennepark helder omzoomd. Het park
fungeert als een duidelijke onderlegger voor de nieuwe binnen- en
buitensportinfrastructuur.

Zoals reeds geévoceerd in het hoofdstuk ‘Erfgoed’, stellen we
voor om het nieuwe sportcentrum te voorzien van een frisse roepnaam:
‘POSSOOQ'. Als link tussen de Zenne en het historisch centrum kan de
POSSOO noordoostelijk Halle de nodige coherentie en bestemming
geven. Een nieuw ankerpunt in de stad.

De alzijdige architectuur van de POSSOO vertrekt vanuit het
bestaande topografische verschil van de site. Zo kan het sportcentrum
‘in het landschap’ geschoven worden, zonder al te veel onnodige
grondwerken. Het sportcentrum wenst expliciet deel uit te maken van het
Zennepark, wat de vele relaties tussen interieur en exterieur verder zullen
staven.

De ronde footprint komt voort uit de wens om de structuur geen
barriere te laten zijn in het park, dan wel een fluide geleider. De sporthal
is een alzijdig paviljoen ‘in” het park en ‘voor’ het park. Een mix van
minerale zones om te sporten en de parknatuur lopen onder het dak van
het paviljoen door. Door de ronde vorm kan er eveneens een maximale
gevoelsmatige afstand ontstaan ten aanzien van het woonzorgcentrum,
waardoor de bewoners van open vista’s blijven genieten.

De nieuwe compacte hal is helder gestructureerd, conform de
specifieke logica om sportinfrastructuur te organiseren. Deze efficiéntie
laat toe om het aantal sporters incrementeel te vergroten (capaciteit)
alsook verschillende sporten tegelijk te laten doorgaan (gelijktijdigheid).
De huidige sporthal is in dat opzicht niet logisch ingedeeld en laat
gelijktijdig gebruik niet maximaal toe. De grote gangen, vele hoeken
en kanten, alsook de verouderde technieken vormen een niet-efficiént
geheel. Om een werkelijk future proof sportgebouw te realiseren denken
we dat nieuwbouw in deze de enige valabele optie is.

Inbedding in het landschap

De snede van de POSSOO is een belangrijke handleiding om
zijn logica te vatten. De schaal van de grote zaal (een oneigenlijk groot
volume voor de site) wordt getemperd door het in de topografie van de site
te schuiven. Hierdoor krijgt de grote zaal -gezien vanaf de tribunes - een
uniek uitzicht op het toekomstig Zennepark. Ook naar toegankelijkheid
is deze strategie uitermate zinvol. De (inschuifbare) tribunes voor 810
zitplaatsen overbruggen op een logische wijze het hoogteverschil tussen

Overzicht test maquettes:
linksboven De Bres, rechts onder het
weerhouden compact model

het maaiveldniveau (inkom) en het speelveld op park niveau. De grote
zaal ligt dus op het gelijkvloers, wat bij grote manifestaties een extra
troef is. Ook bij eventuele calamiteiten kan er een eenvoudige en vlotte
evacuatie gegarandeerd worden. De grote zaal (60m x 35m X 9m) wordt
zo een connector in het landschap. Het in het landschap schuiven zorgt
er tevens voor dat het uiteindelijke nieuwbouwvolume niet te imposant
wordt.

Naast de Grote Zaal worden de kleedkamers voorzien, sanitair,
onderhoudslokalen, het magazijn en technische ruimte. De Grote Zaal
heeft tevens een voldoende grote sportberging, rechtstreeks bereikbaar
vanuit de zaal. Het geheel wordt toegankelijk gemaakt via een logische
verticale circulatie die centraal de zaal ontsluit. Zijde park vormt een
grote glazen pui een mooi zicht naar het Zennepark.

1 Referentie park-gebouw relatie
Arne Jacobsen, Sport Hall Landskrona

Buitenspartvelden

Turnzaal

Toegang Monseigneur
Senciestraat

Sportzaal

(0] 5 25m
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Zennepark

T Principesnede: De grote sportzaal wordt in het landschap geschoven door
gebruik te maken van het hoogteverschil

T Zicht vanuit het Zennepark op
het sportcentrum POSSOO
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1T Zicht vanuit de feestzaal op de grote sportzaal en het Zennepark

13



POSSOO
SPORTINFRASTRUCTUUR

/
/
|
/

I
I
|
I
|

I

I

I

|

|

|

|

|

|

|

|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Verspringbak \\\

c - Petanque \\
o zone \

: Zone
Krachtbalvelden

Zenne fietspad

Finse Piste 1,1km

T

Parkpaden
@ 0 10 50m

14

Zit- en speelzones
Zenne

Inplantingsplan Zennepark met
sportinfrastructuur

Het toekomen ¢

De hoofdentree van de POSSOO

wordt voorzien aan de zijde van het historisch

centrum, ter hoogte van de Monseigneur

Senciestraat. De entree is zo gepositioneerd dat
hij zo dicht mogelijk in

het verlengde van het

Possozplein ligt, . :m
evenwel rekening T Wﬁ -
houdend met de 14 : — 5
eigendomsstructuur BN

van de stad (het gebouw ool

blijft binnen die !

contouren!). De inkomhal =~ ™
is tevens strategisch
gepositioneerd voor een optimale S
bereikbaarheid vanuit het park(eer)gebouw.
Eens binnengekomen wordt de sporter, de
supporter of de park flaneur welkom geheten

in een ruime ontvangstlobby met zicht op de
grote zaal en het omliggend landschap. De balie
met back office is zo gepositioneerd dat deze
gemakkelijk te detecteren is, zodat iedereen
vlot kan worden doorverwezen. Naast de balie
bevinden zich de verticale circulatie alsook het
publiekssanitair. Aan de andere zijde van de
inkomhal bevindt zich de genereuze cafetaria

met zicht op het park en buitenterras. De

feestzaal ligt naast het café en haalt maximale
banden met het de grote zaal en het park

aan. Op mezzanine niveau bevindt zich de
vergaderzaal met zicht op de sportvelden en het
achterliggend Zennepark.

Niveau +0
N
Niveau +0
1 Sas 350m?2 9
2 Balie 18m2 N
3 Inkomlobby 176m2 ~
4 Bureel 54m?2
5 Vergaderzaal 143m?2 -
6 Sanitair personeel 6m?2 ° /\
7 Keuken 35m?2 7 /’jA /
8 EHBO 22m?2
9 Sanitair publiek 22m? . e \
10 Grote zaal 60x35 2100m? 5 4 L
1 Cafeteria 259m?2 4
12 Keuken 60m?2 E— 4 KN
13 Bergruimte 30m?2 jjvf .
14 Technische ruimte keuken 79m2 8 | N
[ o il
S —
. — e e
Niveau -1 _%
|7
|7
I 3 A H
1 Grote zaal 60x35 2100m? s A il (
Iy I L]
2 Sportberging 143m?2 s \
li
3 Grote Kleedkamer 21m?2 ——
3 ¢ —
4 Sanitair sport niv.-1 21m?2 |
3 A
5 Berging poetsmateriaal 10m?2 | 1
|
6 Magazijn 1 96m?2 '
7 Magazijn 2 174m?2
8 Technische gang niv.-1 116m2 / -
9 Skatepark 430m2

D ..

25m
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Een compacte schakeling

Via de verticale circulatie kan er naar
de eerste verdieping worden gegaan. Deze
etage bestaat uit een groot structureel vlak
waarop de turnzaal, de gevechtssportzaal en de
polyvalente zalen compact worden geschakeld.
Deze zalen vragen een iets intiemere omgeving
dan het publieke karakter van de grote zaal.
Centraal op deze vloer bevinden zich de
kleedkamers en de sanitaire voorzieningen. In
de zalen is er steeds voldoende ruimte voorzien
om de sporters te observeren (bijvoorbeeld
ouders die training kinderen wensen te
volgen). Een deel van de turnzaal heeft een
extra hoog plafond (8m, trampoline). Voor de
drie polyvalente ruimtes laten verplaatsbare
geluiddempende tussenwanden toe om
het geheel flexibel te compartimenteren.

Een van de zalen wordt tevens voorzien

van een ledwand. Rondomrond hebben de
verschillende zalen toegang tot mogelijke
groene terrasruimtes, het zij fysiek of visueel.
De POSSOO wordt vanaf het maaiveld tevens
ontsloten via een publieke buitentrap. Deze trap
takt op niveau +1 aan via het Zenneterras, van
waaruit er ook toegang is tot de centrale hal
tussen de sportvelden.

Het sportlandschap

Het dak van de POSSOO wordt
maxiamaal gebruikt om buitensportvelden
te voorzien. Meer bepaald worden hier de
sportvelden samengebracht die niet per se een
landschappelijke meerwaarde voor het park
betekenen, zoals bijvoorbeeld minerale en niet-
waterdoorlatende sportvelden (basket). Deze op
het dak voorzien heeft als bijkomend voordeel
dat er in het park minder verhard oppervlakte
voorzien wordt en het absorptieniveau aldus
groter wordt.

Het dak verenigt basket, voetbal en
beach volley en wordt gecompletteerd door
een evenemententoog en reca-ruimte met
360° zicht op Halle centrum, het kanaal en het
Zennepark. De publieke buitentrap linkt het
dakenlandschap met het parklandschap.

Rondom het POSSOO
sportcentrum worden de overige gevraagde
buitensportterreinen soepel in het toekomstige
Zennepark geintegreerd. De petanquebanen
worden voorzien aan de luifel van DE BRES.
De Finse piste rijgt alle andere terreinen en
het landschap naadloos aan elkaar. Voor het
skatepark is het noodzakelijk om dit verder
met de Stad af te toetsen. Idealiter kunnen we
het skatepark behouden waar die nu ligt, maar
dit valt te bekijken met de compatibiliteit in
functie van de werfzones van de VMM. Een
andere optie is om een nieuw skatepark te
voorzien dichterbij de POSSOO. De inplanting
van de buitensportvelden is in ons concept
hoe dan ook flexibel en kan in overleg met de
opdrachtgever verder op punt gesteld worden,
ook in functie van de effectieve faseringen.
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Niveau +2

Gevechtsportzaal 14x25 350m?2

1
2 Turnzaal 1136m?2
3 Polyvalente zaal 376m?2
4 Grote kleedkamer niv.+2  2Im?2
5 Sanitair sport 12m?2
Daklandschap
Rooftop bar 20m?2
Beachvolleyvelden 28x36 1008m2
Basketbalveld 13x24 476m?2

Kunstgrasveld 20x30 600m?2

Een sportarchitectuur

De architectuur van de POSSOO verhult zijn gebruik en doel
allerminst. Het is een gebouw dat zijn structuren en samenstellende

volumes duidelijk toont Tegelijk wenst het een paviljoen in het Zennepark

te zijn. Met zijn terrassen, luifels en buitentrap verankert de POSSOO
zich in het nieuwe Haller landschap.

De gevels van de POSSOO zijn tevens een veruitwendiging
van wat erbinnen doorgaat. Groot en open waar het kan, (half)gesloten
en beschermend waar nodig. De openingen in de gevels zijn enerzijds
functioneel gekozen om het nodige daglicht per zaal en gebruiksruimte
te voorzien, en anderzijds om zichten naar het park en de omgeving
mogelijk te maken. Zo voorziet het raam aan de polyvalente zalen in
een uniek zicht op het Possozplein. ’s Avonds zal dit raam tevens als
een herkenbaar lichtbaken in de stad functioneren. Op het gelijkvloers
zorgen de luifels van het sportcentrum mee voor een goede lichtcontrole.
In functie van het daglicht in de grote zaal zal er bekeken worden of
daglichtgestuurde gordijnen wenselijk zijn.

Qua materialiteit houden we rekening met de milieu-
impact (TOTEM), circulariteitspotentieel, robuustheid,
onderhoudsvriendelijkheid en betaalbaarheid.

De volledige draagstructuur van de nieuwe sporthal uitgevoerd
wordt in gewapend beton. Dit omdat:

- Het gedeeltelijk een half-ondergrondse constructie betreft;

- De overspanning van meer dan 35m van de grote zaal op het
gelijkvloers in 3D wordt opgelost door een grote brugligger op de
eerste verdieping. Hierbij doen de twee langse wanden van de
spelersgang die turnzaal, dojo en polyvalente ruimte
verbinden,dienst als lijfplaat van de brugligger. Vloer en plafond
van de spelersgang zijn de flenzen.

- Ook het dak als een vloerplaat met een belasting van 500kg/m?
moet gerekend worden en niet als een dak toucours.

De verticale structuur van de POSSOO bestaat uit een regelmatig

grid van kolommen met eenzelfde doorsnede. Hiertoe worden
kolommen die meer lasten dragen:

- ofwel intern versterkt met een stalen profiel;

- ofwel wordt het regelmatig patroon van kolommen op de plaatsen

waar de hoogste spanningsconcentraties zich bevinden
ontdubbeld. Bovenop de kolommen komt een robuust betonnen
balkenrooster in twee richtingen.

Het sportgebouw krijgt grote glazen puien: als een paviljoen
in het park. Op deze manier vervlechten we de binnensporten met de
buitensporten, alsook het natuurlijke landschap van de Zenne. Binnen
is hierdoor voldoende daglicht en van buitenaf krijgen we interessante
zichten in en door het gebouw.

Om de draagstructuur niet onnodig bijkomend te belasten,
opteren we voor een lichtgewicht gevelbekleding. We kiezen voor hout in

verschillende duurzame afwerkingsvormen: planken of platen, gebeitst of

naturel. Hout is niet alleen duurzaam, het veroudert ook natuurlijk zodat
het nieuwe sportgebouw bescheiden in zijn parkomgeving inpast.

Binnen het sportgebouw kiezen we voor degelijke en
onderhoudsarme materialen: een groen getinte polibeton in lobby,
spelersgang en andere circulatieruimtes. Douches en sanitair worden
afgewerkt met een hygiénische, naadloze industriéle coating.

Sporttechnisch stellen we een vlakelastische sportvloer uit
gebeitste es voor in de sportzaal. Dit is de ideale vloer voor balsporten.
In de turnzaal kan er geopteerd worden om de resterende vloeren tussen
de verschillende toestellen en valkuilen met gelijkaardige matten te
bekleden. De dojo krijgt kleurrijke tatamimatten op een schuimrubberen
ondergrond en voor de polyvalente ruimtes stellen we een puntelastische
sportvloer voor. Dit is een troef bij multifunctioneel gebruik.

+ 14,60

Dak met buitensportvelden
Basketveld 13x24 m
Beachvolley 28x36 m
Voetbalveld 20x30 m

+ 7,10

Turnzaal 25x40x6 m

Zone Trampoline h:8 m
Gevechtsportzaal 14x25x6 m
Polyvalent 14,5x25,5x6 m

-3,40
Grote zaal 35x60x9 m
1 Compacte en efficiénte

stapeling van sportprogramma’s

Dak + 14,60

_Turnzaal + 7,10

Lobby +.0,00

| Sportzaal -3,40

T Heldere en overzichtelijke

circulatie, horizontaal en verticaal

npew

Dwarsdoorsnede Oost-West
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STABILITEIT
SPORTCENTRUM POSSOO

STABILITEIT
PARK(EER)GEBOUW DE BRES

Het stapelen van de ruimtes is een interessante structurele kans.
Door de sport volumes onderling te schikken worden ze tevens structurele
elementen die grote overspanningen kunnen helpen overbruggen.

De maat van de overspanning van de sporthal is 40 m. Het is in se

mogelijk een vloer (balken en platen) isostatisch - en dus niet erg efficiént
- te ontwerpen om deze overspanning te overbruggen. We hebben evenwel
een alternatieve oplossing ontwikkeld. De kleinere ruimtes (niv +1) die
loodrecht op de grote zaal staan hebben lange en hoge scheidingsmuren.
Deze vormen aldus balken met een hoogte van meer dan 7 m. Deze 2
balken zijn in staat om een zeer groot vloeroppervlak te dragen. Daarom
werd besloten de lengte van de grote zaal in kleinere overspanningen

te verdelen, begrensd door deze balken, zodat een intelligente
hyperstatische vloerconstructie ontstaat.
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Over de grote vloerdelen in de sportzalen

Deze vloerdelen worden enerzijds ondersteund door kolommen
aan de korte zijde van de grote zaal, en anderzijds door de muurbalken
die in de scheidingswanden tussen de kleine zalen zijn geintegreerd. Deze
liggers zijn nagespannen: voor elk van hen zijn ongeveer 100 T15's nodig.
Er wordt vervolgens gestreefd naar een oordeelkundige indeling van de
openingen in deze muren.

[l
[‘

Loodrecht op deze balken brengt een netwerk van balken de
vloerbelasting naar de boven- en onderzijde van de wanden. Om de
afmetingen van deze secundaire liggers te beperken, is het interessant
om ze doorlopend over verschillende overspanningen te ontwerpen.
Bovendien is het wenselijk ze als geprefabriceerd te voorzien om de
installatie ervan te vergemakkelijken. Om deze twee benaderingen met
elkaar te verzoenen, is de plaatsing van de overkragingsverbindingen
zodanig geoptimaliseerd dat zij onder permanente belastingen
op dezelfde wijze functioneren als een doorlopende balk. Al deze
overwegingen maken het mogelijk de totale structurele dikte van de vloer
optimaal te houden.
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Een belangrijk voordeel van een dergelijk netwerk van liggers

is dat er een grote flexibiliteit ontstaat voor het aanbrengen van speciale
technieken aan weerszijden van de gewelfde liggers.

Mgﬁ? ‘ NZém

Trillingen

Aangezien het een sportinfrastructuur behelst, is er bijzondere
aandacht besteed aan de studie van de trillingen van de verschillende
(sport)vloeren. Zowel de lokale modi die specifiek zijn voor de vloerplaat,
als de globale modi die geassocieerd zijn met de volledige vloer, werden
onderzocht. Aan de hand van de verkregen natuurlijke frequenties en
de bijbehorende modale massa's kunnen we stellen dat een gewenst
comfortniveau voor de constructie wordt bereikt.

Algemene stabiliteit

De algehele stabiliteit van het gebouw (met name bij
windbelasting) wordt gewaarborgd door de betonnen wanden in de gevel
en de betonnen kern van het trappenhuis, alsook de Andreaskruisbogen
geintegreerd tussen de perifere kolommen. De verticale belastingen onder
eigengewicht van de constructie is meer dan voldoende om een opwaartse
werking van de funderingen te voorkomen. De vloeren worden tevens
gebruikt om de windkrachten van de gevels naar de schoorelementen te
leiden.

Funderingen
Er worden conventionele paalfunderingen voorzien. De

evenwichtsbalken zorgen ervoor dat de funderingen ten opzichte van
elkaar worden gestabiliseerd.

Fuusaiycen -

Behouden constructies

Vanuit het stedenbouwkundig en architecturaal concept wordt er
voorgesteld om het gelijmd-gelamineerd houten geraamte van de huidige
DE BRES sportzaal te behouden. Het draagvermogen van de vloerplaat
van de begane grond wordt heden voldoende bevonden, dit om de
belastingen te dragen die gepaard gaan met een mogelijk hergebruik als
parkeerfaciliteit of parkversterkende gemeenschapsfuncties. Deze vloer
blijft aldus behouden.

1054
{—324— —300— —300—

Principeplan en aanzicht van

gom het park(eer)gebouw De Bres
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Nieuwe structuur

Om het parkeren binnen de bestaande structuur mogelijk te maken wordt
er geopteerd om een geprefabriceerde betonstructuur in te brengen
(circulair). Om de toegankelijkheid van het ondergronds niveau te blijven
garanderen worden er voor de nieuwe structuur fundering op micropalen
voorgesteld. Zij maken een eenvoudige absorptie van extra verticale
belastingen mogelijk, zonder noemenswaardige verstoring van de
bestaande funderingen.
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NOTA DUURZAAMHEID

Uitgaand van de essentie van het begrip duurzaamheid mikken
we op een project dat ‘lang meegaat’, ‘weinig aan slijtage onderhevig
is’ en ‘het milieu zo weinig mogelijk belast, zowel qua realisatie als
(her)gebruik achteraf”. In het geval van de Possoz-Slingerweg-De Bres
site hebben we - vooreerst - op een precieze wijze onderzocht hoe we
sterke basisuitgangspunten kunnen distilleren. Dit zijn ruimtelijke
en maatschappelijk-ethische principes die per definitie duurzaam
én logisch zijn. Deze projectbundel is reeds doorspekt van deze
duurzaamheidsprincipes en ambities. Evenwel, voor de goede en
synthetische lectuur brengen we de reeds aangehaalde argumenten samen
in deze duurzaamheidsnota.

Het POSSOO & DE BRES project wenst - naast alle onderstaande
duurzaamheidsfactoren - vooral ook een culturele duurzaamheid na te
streven. Met name het creéren van ontmoetingsplekken en een ecologie
die de Hallenaren in hun hart kunnen sluiten. Cultureel duurzaam
betekent dat we inzetten op een sterke armatuur. Onderhavige oefening is
in die zin holistisch en integraal.

Ruimtelijke duurzaamheid

Het concept voor het Zennepark vormt een duurzame stedelijk
onderlegger. Door dit heel precies vast te klikken - gebaseerd op
wetenschappelijke rivierprincipes - ontstaat er een nieuw ‘speelvlak’ om
de sport- en mobiliteitsinfrastructuren te kunnen herdenken. Want dat
laatste is nodig. De huidige toestand is allerminst duurzaam.

Qua inplanting van de infrastructuren zijn we op zoek gegaan
naar welk programma zich waar het best kan inbedden in het landschap.
Of er zelfs letterlijk kan ingeschoven worden. De programmatorische
vraag van de opdrachtgever is immers niet min, en eerder zwaar voor deze
site. Vandaar dat we de grote sportzaal deels in het landschap schuiven,
hierbij ook gebruikmakend van het reeds bestaande topografisch verschil.
Zo wordt een ongewenste schaalclash met de omgeving vermeden.

Tevens laat dit vanuit de sportbeleving een mooi en direct contact met het
Zennelandschap toe.

De ronde footprint van het POSSOO sportcentrum resulteert
in een alzijdig en zeer compact gebouw, dat tevens vele visuele en
ruimtelijke dwarsverbindingen mogelijk maakt. Het compact gebouw
- het resultaat van de binnen- en buitensportvelden zeer nauwgezet
te stapelen - zorgt ervoor dat het park maximale kansen krijgt, ook
qua waterdoorlatendheid. Door het gestroomlijnde volume worden de
zichtlijnen vanuit de omgeving - bijvoorbeeld vanaf het Possozplein, of
vanuit het zorgcentrum - maximaal gegarandeerd. Ook de verkennende
zonnestudie wijst uit dat nefaste gevolgen voor de omgeving uitblijven.

Het gebouw is uitermate gebruiksvriendelijk, flexibel,
toegankelijk en leesbaar qua routing. Door zijn zeer eenvoudige
planopbouw en dwarssnede laat het een inclusief gebruik toe voor
allen. De voorgestelde publieke buitentrap zorgt daarenboven voor een
belangrijke link tussen het sportpark en het sportdak.

Het gebouw gaat uit van een optimale daglichttoetreding,
gekoppeld aan zichten op de omgeving. Het combineert een lage milieu-
impact met excellent gebruiks- en verblijfscomfort.

Socio-cultureel duurzaamheid

De nieuwe inplanting van het sportcentrum is mee gevoed vanuit
de mobiliteitsvraag, alsook om het park zoveel mogelijk park te laten zijn

zonder onnodige interferentie van wagens.

Een tweede reflectie dienaangaande betreft het al of niet
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ondergronds parkeren. Onder andere in het kader van de
herprogrammeerbaarheid lijkt ons ondergronds parkeren geen opportune
insteek. Ook vermoeden we dat de bodemgesteldheid dit scenario serieus
parten kan spelen.

Vandaar ons ‘dubbelvoorstel’ POSSOO & DE BRES: een
nieuwbouw sportcentrum (efficiént en budget-realistisch) zonder
ondergrondse parking en een nabijgelegen park(eer)gebouw in het
hoofdvolume van DE BRES.

Belangrijk, de structurele ritmiek van de huidige sporthal (50
x 35m) komt overeen met die van een parkeermodule (2,5 x 1,7m), wat
een zeer mooie win-win is. Het bovengronds parkeren laat op termijn
tevens een realistische en genereuze herprogrammeerbaarheid toe, met
voldoende lucht en licht, alsook een sterke relatie met het park en de
buurt.

Zowel het POSSOO sportcentrum als het DE BRES park(eer)
gebouw bieden mooie kansen voor third spaces, deels overdekte verblijfs-
en ontmoetingsruimtes aan het park, waar groen en biodiversiteit troef
zijn.

Het DE BRES park(eer)gebouw maakt - samen met de private
ontwikkeling aan de Senciestraat - daarenboven het huidige ‘gapende’
stedelijk blok af, zodat er niet langer op achterkanten moet gekeken
worden vanuit de publieke ruimte.

Economische duurzaamheid

Alle materialen die zullen worden gebruikt zijn robuust en
circulair. Door de logische schakelingen van ruimtes en gebouwdelen,
alsook technieken, zullen de onderhoudskosten optimaal zijn. In het
kader van minder energieverbruik spelen de compactheid en de technische
individuele beheersbaarheid per ruimte een cruciale rol. Ook zal er actief
worden onderzocht of de bestaande PV installatie op het dak van De
BRES volwaardig kan hergebruikt worden, aangezien we dit dak wensen
te behouden als deel van het toekomstig park(eer)gebouw.

Het grote dakoppervlak biedt tevens kansen om veel hemelwater
op te vangen. Regenwaterputten slaan op wat jaarlijks voor eigen
gebouwgebruik kan gebruikt worden (sanitair, onderhoud). De overstort
infiltreert gericht in de bodem. Zodoende komt er geen regenwater in de
riool terecht.

Vermindering van de energiebehoefte wordt onder meer bereikt
door een hoge thermische isolatie en een juiste oriéntatie van de ramen.

Er zal de voorkeur worden gegeven aan materialen van
verantwoorde herkomst, met een milieukeurmerk, die plaatselijk zijn
vervaardigd of afkomstig zijn van hergebruik. De materialen mogen
geen toxische gassen of VOS uitstoten: het gebruik van gecertificeerde
verven die geen formaldehyden produceren is noodzakelijk om de
gezondheidskwaliteit van de ruimten te waarborgen.

Bij de bouwactiviteiten zullen de milieuvoorschriften
met betrekking tot de activiteiten op het terrein (met name inzake
afvalbeheer en bodem-lucht-waterverontreiniging) in acht worden
genomen. Een "Green Worksite"-handvest biedt de kans om de eisen
vast te stellen waaraan tijdens het bouwproces moet worden voldaan.
Een gevoeligheidsanalyse zal de activiteiten aanwijzen die gevoelig
zijn voor de door het gebied veroorzaakte overlast. De opsplitsing
van het programma in verschillende gebouwen zal de fasering van de
werkzaamheden in de tijd vergemakkelijken en de gevolgen voor het
wegverkeer ten tijde van de bouwwerkzaamheden beperken.

AKOESTIEK

De sporthal omvat enerzijds verschillende sportzalen, anderzijds
een aantal bijeenkomstruimtes. De meeste akoestische criteria voor
deze functies zijn opgenomen in recente normen, met als belangrijkste
de Belgische Norm NBN S01 400 2:2012 Akoestische criteria voor
schoolgebouwen. De ervaring leert dat het voldoen aan de criteria van deze
norm een goed akoestisch comfort voor de gebruikers oplevert.

Aanvullend op deze norm, die we als uitgangspunt nemen,
zijn de specifieke akoestische uitdagingen voor het POSSOO complex:
(1) de ruimteakoestiek in de bijzonder grote sportruimten, (2) compact
en gestapeld bouwen maar toch alle ruimten kunnen gebruiken zonder
onderlinge hinder, (3) het trillingsgedrag van sportvloeren met een grote
overspanning, en (4) de geluiduitstraling naar de buitenomgeving, zowel
van binnen- als buitenactiviteiten. Op deze aspecten gaan we nader in.

Ruimteakoestiek in de grote (sport)ruimten

Alle grote ruimten in het project zijn bijeenkomst- of
sportruimten, voor grote groepen, en voor activiteiten waarbij matig tot
veel geluid wordt gemaakt. Het antwoord hierop is om systematisch, in
elke ruimte, voldoende geluidabsorptie te voorzien. Het doel is om de
nagalm beperken en de luidheid te onderdrukken, zodat de grote ruimtes
aangenaam zijn ook bij intensief gebruik. Door de grote volumes en
de hoeveelheid aanwezigen, vraagt dit veel geluidabsorptie. Op alle
plafonds is daarom een geluidsabsorberende bekleding voorzien met
een hoge efficiéntie, zodat elke vierkante meter maximaal rendeert. Het
is een bekleding, bijgevolg blijft de structuur van het gebouw leesbaar.
De bekleding vormt evenwel een integraal deel van de architectuur. Een
bekleding is ook eenvoudiger ‘balvast’ te maken dan een afgehangen
plafond. Gezien de grote afmetingen en volumes, is in de zalen ook
een gedeelte geluidsabsorberende bekleding van de wanden nodig. Zo
vermijdt men storende echo’s tussen wanden.

Gelijktijdig gebruik van sportzalen

In sportzalen is er bij intensief gebruik een redelijk hoog
geluidsniveau, dat we maximaal beheersen door de geluidabsorptie, maar
dat toch voldoende geisoleerd moet worden naar aanpalende ruimten.
Sporten is ook een hoge belasting inzake contactgeluiden. Een voordeel
is dat sportactiviteiten zelf minder gevoelig zijn voor stoorgeluiden
van buitenaf, zodat de minimale geluidisolatie tussen sportzalen
redelijk blijft. Minimaal 36 dB luchtgeluidisolatie en maximaal 55 dB
contactgeluidniveau tussen sportzalen is de eis. Deze eisen laten perfect
toe om sportruimten horizontaal én verticaal te stapelen. De compacte
stapeling is dan ook een kenmerkend uitgangspunt van het POSSOO
ontwerp, waardoor het mogelijk is de voetafdruk van het gebouw te
beperken ondanks het aantal grote sportruimtes in het programma.

De wand- en vloersamenstellingen zijn zo gekozen dat ruim aan de eisen
van de lucht- en contactgeludisolatie is voldaan.

Trillingen van de vloeren met grote overspanningen

Sporters veroorzaken een dynamische belasting op de structuur,
die hoog kan oplopen, in het bijzonder bij ritmische activiteiten (dansen,
synchroon springen,...) en bij grote groepen sporters in een grote ruimte.
De vloerstructuren zijn zo ontworpen dat de combinatie van hun massa en
stijfheid (eigenfrequentie) geen ontoelaatbare trillingen geven onder de
dynamische belasting. (Esthetische) Schade aan de afwerkingen of aan de
technische installaties in opbouw, en hinder voor personen in het gebouw,
is daardoor uitgesloten.

Beheersing van het geluid naar de omgeving

De technische installaties van de zalen zijn voorzien in
gesloten ruimten zodat ze geen geluid uitstralen naar de omgeving. De
ventilatiegroepen zijn voorzien van de nodige geluiddempers op de
inname en afblaas van lucht van en naar de omgeving.

Het geluid van de sportactiviteiten binnen is beheerst door de
geluidabsorptie in de ruimtes en de gevel heeft voldoende geluidisolatie
om de uitstraling naar de omgeving te beperken.

Het geluid van de buitensportvelden op het dak van het
gebouw kan, indien nodig, naar de omgeving afgeschermd worden door
(transparante) wanden langsheen de omtrek van de velden (dit is tevens een
nodige barriere voor wegvliegende ballen). Door drie types sportvelden
op het dak te voorzien wordt eventuele bijkomende geluidsoverlast (zoals
die zich op maaiveldniveau zou voordoen) maximaal getemperd. Wat een
meerwaarde is voor de buurt.

Het skatepark vergt een bijzondere aandacht qua akoestiek.
Het kan mogelijks deels voorzien worden onder de POSSOO luifel.
Desgevallend zal die aan de onderzijde geluidsabsorberend moeten
worden uitgekleed, dit om een deel van het geluid aan de bron te
absorberen. Het sportgebouw zelf werkt voor deze geluidbron als
een geluidscherm naar de meest nabije (woon)gebouwen. In de
omgevingsaanleg wordt er ook aandacht besteed om via kleine bermen
geluidsbuffers te cre€ren tussen skatepark en de rest van het park.
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Technische
Nota's

1. TECHNIEKEN

Conceptnota

Rekening houdend met
de architecturale visies, de vigerende
wetgevingen (EPB, codex over het welzijn op
het werk,...), het toekomstige energiebeleid
en de gevraagde comfortwaarden worden
specifiek voor het onderhavige ontwerp in
eerste instantie de volgende basistechnieken
voorgesteld:

Warmte- en koudeproductie:

- cascadeschakeling van 2
omkeerbare lucht/water-
warmtepompen

— De warmtepompen zijn van het
4-pijps type, hetgeen wil zeggen dat
ze niet alleen bijkomend kunnen
koelen, maar ook gelijktijdig
kunnen verwarmen en koelen
waarbij in dit laatste geval
maximaal gebruik kan gemaakt
worden van warmterecuperatie.
Deze toestellen halen 's winters
warmte en s zomers koude uit de
buitenlucht en worden bij
voorkeur buiten opgesteld. Indien
deze toestellen binnen opgesteld
worden, worden de warmtepompen
uitgerust met
centrifugaalventilatoren zodat
de buitenlucht via een kanalisatie
over de condensor/verdamper
kan geleid worden. Gezien de
hoge luchtdebieten over de
warmtepompen, vergt deze
laatste oplossing aanzienlijk grote
buitenmuurroosters voor de aanzuig
van verse lucht en afblaas van de
opgewarmde of afgekoelde lucht.

- Optioneel kan gekozen worden voor
bodem/water-warmtepompen
gecombineerd met een
BEO-veld (Boorgat Energie Opslag
--> gesloten aardsondecircuit) of

water/water-warmtepompen
gecombineerd met een KWO
systeem (Koude en Warmte Opslag
--> open grondwater systeem).

Het BEO-veld en het KWO-systeem
zijn vormen van geothermische
toepassingen. ’s Winters wordt
warmte en ’s zomers koude uit

de bodem onttrokken. Het
gemiddeld jaarrendement van deze
warmtepompen ligt aanzienlijk
hoger dan het rendement van de
voornoemde lucht/water-
warmtepompen, waardoor het
aandeel aan hernieuwbare energie
in deze constellatie beduidend
hogerligt. Deze warmtepompen zijn
van het 6-pijps type. Deze toestellen
kunnen ook gelijktijdig verwarmen
en koelen én maken ook gebruik
van warmterecuperatie wanneer
gelijktijdig verwarmd en gekoeld
wordt.

- Wetende dat op termijn in Halle
wellicht een stadswarmtenet ter
beschikking gesteld zal worden,
worden de hydraulische installaties
m.b.t. de warmteproductie zodanig
geconcipieerd dat een aansluiting
op het voornoemde stadswarmtenet
te allen tijde mogelijk zal
zijn. Hiertoe zullen, parallel op
de warmteproductie die nu zal
voorzien worden,
aftakkingen gemaakt worden voor
een platenwarmtewisselaar die de
levering van warmte via het
stadswarmtenet zal mogelijk
maken.

- T.b.v. de productie van sanitair
warm water wordt een
boosterwarmtepomp (water
water-warmtepomp) voorzien die
het verwarmingswater afkomstig
van de basiswarmtepompen verder
opwarmt tot hoge temperatuur.

Warmte- en koudeverdeling:

Lokaal Warmteverdeling

Koudeverdeling

Sporthal, turnzaal, dojo

Vloerverwarming

Topkoeling via ventilatie

Polyvalente zaal

Hydraulische

Topkoeling via ventilatie

stralingspanelen
Cafetaria, bureel, feestzaal, Klimaatplafond Klimaatplafond en
vergaderzaal, inkom/lobby topkoeling via ventilatie
Kleedruimten, sanitaire Overgedimensioneerde Geen
lokalen en bergingen radiatoren
Keuken Overgedimensioneerde Topkoeling via ventilatie
radiatoren

KWO Systeem

BEO-veld

zomer

winter

Ventilatie:

Teneinde het gebouw te kunnen ventileren
conform de vigerende wetgeving wordt
gebruik gemaakt van een 8-tal luchtgroepen,
zijnde:

Luchtgroep sporthal (+/- 35.000 m*/h)

— voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep kleedruimten -1 (+/- 3.200 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van
platenwarmtewisselaar

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep feestzaal (+/- 3.300 m*/h)

— voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)
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Luchtgroep cafetaria, bureel, vergaderzaal en

Luchtgroep polyvalente zaal en dojo (+/-

inkom/lobby (+/- 12.750 m®/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

— geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep keuken (+/- 4.000 m%/h)

- aparte pulsie- en extractiegroep -->
zonder warmterecuperatie

- luchtverdeling: via
inductiedampkap en wervelroosters

— lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep turnzaal (+/- 4.600 m®/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep kleedruimten +2 (+/- 2.600 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van
platenwarmtewisselaar

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

— geschikt voor nachtkoeling
(free-cooling)

8.600 m*h

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

— lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Automatische regeling

De automatische sturing van de hvac-
installaties wordt verwezenlijkt door een

vrij programmeerbare DDC-regeling.

Deze overkoepelende regeling voor alle
hydraulische en aeraulische installaties maakt
gebruik van een gebouwenbeheersysteem
teneinde de installaties makkelijk van

op afstand te beheren, te monitoren en
desgevallend bij te sturen.

Hernieuwbare energie

Het door de EPB-regelgeving opgelegde
minimum aandeel aan hernieuwbare energie
wordt gehaald door het aanwenden van:

- warmtepompen (lucht/water,
bodem/water of water/water --> zie
hierboven)

- PV-panelen voor de productie van
elektriciteit

- optioneel: thermische zonnepanelen
(vacuiimbuizen) voor de productie
van sanitair warm water

Sanitair koud water

Om een globaal duurzaam concept te

realiseren, dient het sanitair waterverbruik

beperkt te worden. Dit kan gerealiseerd

worden door:

- de toiletten te voorzien van
spaartoetsen

- de toiletten aan te sluiten op
regenwater

— de waterkranen t.h.v. (hand
wastafels te voorzien van enerzijds
een debietbegrenzer of
bruismondstuk en anderzijds
automatische aan-uitschakelaars

- de douchekoppen te voorzien van
enerzijds een debietbegrenzer en
anderzijds een automatische
uitschakeling

Sanitair warm water

T.b.v. de doucheruimten wordt sanitair warm
water geproduceerd. Het is zaak dat de
productie, opslag en verdeling van sanitair
warm water te allen tijde voldoet aan de wet
m.b.t. legionellose, m.a.w. de installaties voor
sanitair warm water dienen conform te zijn
aan de legionella-wetgeving. De temperatuur
van het opgeslagen en circulerende sanitair
warm water zal altijd hoger zijn dan 55°C
teneinde mogelijke legionellabroeihaarden in
de kiem te smoren.

Verlichting

De verlichting in het volledige gebouw zal
ontworpen worden op basis van armaturen
met led-technologie. Deze armaturen zullen
zodanig gekozen en gedimensioneerd worden
dat de gewenste verlichtingssterkte, de juiste
lichtspreiding en een gunstige UGR-waarde
bekomen zullen worden.

Liftinstallaties

De liftinstallaties zullen van het Gearless-
type zijn met frequentie gestuurde
motoren. Dit type van lift werkt op basis
van een rechtstreekse aandrijving (zonder
reductiekast) en zorgt voor een beperkt
energieverbruik.

Visie inzake duurzaam bouwen

De ontwerpuitgangspunten zullen
zich niet beperken tot het realiseren van de
gevraagde comfortwaarden en het voldoen
aan andere eisen vanwege de bouwheer.
Hierna volgend zal duidelijk worden welke
overwegingen in acht zullen genomen worden
om te komen tot een innovatief, duurzaam en
toekomstgericht gebouw.

In basis zal uiteraard
rekening gehouden worden met de TRIAS
ENERGETICA die het volgende stelt:

1. Probeer eerst energie te besparen.

Er kan beantwoord worden aan
deze pijler van de trias energetica door te
focussen op een maximale beperking van
de jaarlijkse netto energiebehoefte van het
gebouw. Dit kan verwezenlijkt worden door
het gebouw performant te isoleren, maximaal
gebruik te maken van de inertie van het
gebouw, de zonnewarmte tot het gebouw toe te
laten enkel wanneer nodig, in te spelen op de
luchtdichtheid en een zéér goed gecontroleerd
ventilatiesysteem toe te passen waardoor er
een minimum aan thermische energie verloren
gaat.

2. Wat overblijft, moet je duurzaam zien op
te wekken.

Er dient vanzelfsprekend
maximaal ingezet te worden op het gebruik
van duurzame energie, voornamelijk door
het toepassen van systemen op basis van
hernieuwbare energie. Er zijn evenwel veel
randvoorwaarden die ingevuld dienen te
worden alvorens het gebruik van een bepaalde
toepassing op basis van duurzame energie
kan verrechtvaardigd worden. Zo kunnen
voor dit gebouw o.a. een geothermische
installatie (voor verwarming en koeling) en
photovoltaische zonnepanelen toegepast
worden wanneer het ruwbouwkundig aspect
van het gebouw dit toelaat, wanneer het
E-peil door het toepassen van deze vormen
van hernieuwbare energie daalt (hetgeen in
casu zo zal zijn) en wanneer de installaties
zichzelf zullen terugverdienen binnen een
aanvaardbare termijn.

3. Wat dan overbilijft, moet je zo efficiént
mogelijk inzetten.

Gezien systemen op basis
van hernieuwbare energie niet altijd aan
de volledige energievraag zullen kunnen
beantwoorden, zal er soms moeten
teruggegrepen worden naar de fossiele
brandstoffen. Daar waar fossiele brandstoffen
hoe dan ook noodzakelijk zijn, zullen we deze
op de efficiéntst mogelijke manier aanwenden
teneinde het milieu minimaal te belasten
(CO2-reductie). Cascadesystemen leiden vaak
tot een goed compromis. In casu trachten
we hoe dan ook te werken zonder fossiele
brandstoffen.

Naast het aanwenden van
de trias energetica wordt bij wijze van
uitbreiding en in nauw overleg met het
volledige ontwerpteam, tevens de TRIAS
MATERIALICA onder de loep genomen.
Parallel met de Trias Energetica stellen deze
richtlijnen het volgende:

1. Probeer eerst materialen te besparen.

2. Gebruik duurzame materialen voor wat
overblijft.

3. Zorg dat die materialen zo efficiént
mogelijk gebruikt kunnen worden (rekening
houdend met wat er met de materialen
gebeurt in de afvalfase).

Aangaande de duurzame
materialen weten we dat ze:

— de bodem niet uitputten (als
materialen in de cirkels zitten heb je
geen mijnen meer nodig);

— de natuur niet aantasten (zijn
afbreekbaar en de productie neemt
geen extra natuur in beslag);

— geen schadelijke stoffen bevatten
(zijn niet giftig);

— aandacht hebben voor
de mens (en kijken naar fair trade,
arbeidsomstandigheden,

mensenrechten, corruptie);
— liefst uit de omgeving komen;
— hergebruikt kunnen worden.

Voorgaande krijtlijnen van
de Trias Energetica en Trias Materialica
passen als gegoten binnen de filosofie van
het Circulair Bouwen. Ten behoeve van het
onderhavige project zal er immers te allen
tijde over gewaakt worden dat alle gebruikte
materialen en producten zodanig bepaald en
gekozen worden dat ze in een later stadium
blijvend inzetbaar zullen zijn in de economie.
We trachten te zorgen voor materialen met de
volgende karakteristieken naar de toekomst
toe:

— herstelbaar;

— upgradebaar;

— disassembleerbaar;

— in het verleden gerecycleerd of bij
het levenseinde recycleerbaar of
afbreekbaar.

We kiezen duidelijk voor een
circulaire economie t.o.v. een lineaire
economie. In deze laatste klassieke lineaire
aanpak worden grondstoffen genomen en
hiervan producten gemaakt. Van zodra het
verkocht is, dalen deze producten in waarde
daar de functionaliteit van de materialen
daalt. Op den duur worden deze materialen
afval en zal men moeten betalen om ervan af
te geraken. Alles dient in het werk gesteld te
worden om dit laatste scenario te vermijden.
Vandaar de duidelijke keuze voor een circulair
karakter van de te gebruiken materialen.

In dit kader is het voor de speciale
technieken van een gebouw zéér belangrijk
dat tijdens het bepalen van het concept
maximaal rekening gehouden wordt met:

— de aanpasbaarheid van de lokalen,
zodanig dat een bouwkundige
herconfiguratie van een ruimte
nagenoeg geen impact heeft op de
speciale technieken;

— het opdelen van het volume in
modules (waarbij een ruimte altijd
een samenstelling wordt van

modules);

— de algemene aanpasbaarheid
van de speciale technieken met het
00g op voornoemde
modulevorming;

— voldoende ruimte in de technische
schachten;

— voldoende ruimte in de valse
plafonds;

— het feit dat er bij voorkeur zo min
mogelijk technieken in wanden
ingewerkt worden (zeker niet in
wanden die kunnen onderhevig zijn
aan wijzigingen).

Het voornoemde gaat hier
uiteraard om een theoretische aanpak. Een
dergelijke opvatting zou immers impliceren
dat men voor elke module in een specifieke
einduitrusting (verwarmingslichamen en
ventilatieopeningen) moet voorzien, wat
in de praktijk heel duur zou worden. Men
dient voor elk project dus een compromis te
vinden tussen de gewenste flexibiliteit en het
beschikbare budget.

Budget Strategie

2.BUDGET & CONTROLE

De opmaak van het ontwerp en de budgetcontrole lopen parallel. Een
analyse van het beschikbare budget is van belang om, in de eerste ontwerpfases,
de juiste afwegingen te maken. De budgettaire randvoorwaarden dragen bij
tot de ontwerpbeslissingen. De randvoorwaarden zijn zowel bepaald door het
voorziene budget, maar evenzeer door een risicobepaling in functie van de

kostenbeheersing.

Deze analyse en ramingen zijn gebaseerd op de huidige wedstrijd-
ontwerpoefening en zullen tijdens de volgende fases verder verfijnd en
gedetailleerd worden naarmate het ontwerp verder in detail wordt uitgewerkt.

Concreet voeren we bij de start van het ontwerp een eerste analyse uit,
hierbij worden de beschikbare budgetten afgewogen ten opzichte van de betrokken
oppervlakte. Dit laat ons toe om het budget te analyseren op een meer behapbare
m2 budget. Tegelijkertijd laat het m2 budget ons toe om de vergelijking te maken

met gelijkaardige gerealiseerde projecten.

Uit onze eerste analyse bleek dat het door de opdrachtgever voorziene
budget voor de ‘ondergrondse parking’ en de ‘sporthal’ aan de beperkte kant was.
Met name de ondergrondse parking betreft een grote risico factor. De nabijheid
van de Zenne (slechte draagkracht bodem), de bodemgesteldheid en de relatief
hoge grondwaterstand zijn potenti€le valkuilen om ongevraagd de controle over
het budget te verliezen. De concrete conceptuele analyse van deze mogelijke
risico’s gaf mede de aanleiding om te kiezen voor het hergebruik van de bestaande
sporthal structuur en deze om te vormen tot een park(eer)gebouw met duidelijke
mogelijkheden tot herprogrammeerbaarheid.

Door het vooropgestelde m2 budget van de sporthal te vergelijken met
recente gebouwde sporthallen door ons team (bv. Genk, Bertem) stellen we vast dat
het door de opdrachtgever gevraagde (sport)programma ruim en ambitieus is.

Wij hebben er dan ook voor geopteerd om proactief een
budgetverschuiving toe te passen - tussen sporthal en parking - zonder dat
de totale bouwkost stijgt. Dankzij het herbruiken van de bestaande DE BRES
structuur als park(eer)gebouw komt er slim budget beschikbaar. Dit budget (ca.
1,2 mio euro) hebben we vervolgens geinjecteerd in het ontwerp van de sporthal.
Dit laat toe een aangename sporthal te realiseren met veel natuurlijke lichtinval
die voldoet aan de hedendaagse eisen qua duurzaamheid, functionaliteit en

gebruikscomfort.

De verdere verdeling van het bouwbudget laat ons toe om voor elk
gespecialiseerde studie een maximumbudget vast te leggen. Zo blijft het ontwerp
binnen de grenzen van een normaal gebruik en ontwerp zonder excessen van
vreemde draagconstructies of over gedimensioneerde technische installaties.

De uiteindelijke ramingen zijn een resultaat van een constante dialoog
tussen het ontwerp en de budgettaire randvoorwaarden. De detailramingen van
de gebouwen werden opgemaakt op basis van gekende eenheidsprijzen uit andere
gelijkaardige projecten die recent werden gerealiseerd.

Voor de omgevingsaanleg hebben we eenzelfde analyse uitgevoerd.
Hierbij werd vastgesteld dat het openleggen van de Zenne een grote impact
heeft op het beschikbare budget. Er is daarom gekozen om het budget voor
de omgevingsaanleg op te delen in verschillende en duidelijk te omkaderen

elementen:

— Infrastructuur voor het openleggen van de Zenne

— Heraanleggen van het Possozplein

— Aanleggen van het sportpark

— Inrichting van de Zenne oevers

Deze verdeling zorgt voor een duidelijke kostprijs verdeling tussen de
infrastructuurwerken die nodig zijn om de Zenne open te leggen, maar ook welke
kosten er specifiek zijn verbonden aan de inrichting van de oevers.

De beschikbare budgetten laten een goede en aangename inrichting
toe van zowel het publieke domein, het park en de oevers. Hierbij is steeds
bewust gekozen voor duurzame en degelijke materialen, geschikt voor robuuste

toepassingen in de openbare ruimte.

De voorliggende raming is gebaseerd op basis van het ingediende
ontwerp en betreft het bouwbudget excl. BTW, erelonen, prijsherzieningen,
onvoorziene situaties in uitvoering, samenstelling en kwaliteit van de bodem,
verhuiskosten & financieringskosten. Bij het opmaken van de raming werd er
rekening gehouden met budgetreserve van 15% voor ongekende en in de deze fase

onmeetbare elementen.
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Budget beheer

Voor een goed en correct budgetbeheer is het belangrijk dat alle partijen
op een rationele en bewuste wijze beslissingen kunnen nemen. Voor elk project
zetten we een financieel dashboard op waarin de status van het project steeds
geraadpleegd kan worden. Dit dashboard bestaat uit verschillende elementen:
Ambitieniveau, ramingen, wijzigingen, meer- & minwerken, financi€le balans
opgemaakt door de architect

We vinden het belangrijk om duidelijk en transparant te communiceren
over het budget. Daarom is het dashboard via een sharepoint steeds te raadplegen
door de opdrachtgever en het ontwerpteam. Zo heeft de opdrachtgever steeds een
’live’ beeld van de financié€le status van het project.

Ambitieniveau

Reeds bij de eerste stappen van het ontwerp- & bouwproces is het
belangrijk om budget te kaderen. We vinden het daarom uiterst belangrijk om
het juiste ambitieniveau (budget, kwaliteit, duurzaamheid, esthetiek, enz.) aan
het begin van het project vast te leggen. Het doel van de ambitiebepaling is om zo
vroeg mogelijk in het project de haalbaarheid in te schatten waardoor we in een
vroeg stadium mogelijke planning- of budgetproblemen kunnen opsporen.

Wijzigingen aan dit ambitieniveau hebben namelijk een grote impact
en kunnen leiden tot latere budget- & planningsproblemen. Het ambitieniveau is
een eerste stap om te analyseren te of het beschikbare budget overeenkomt met de
wensen, in functie van deze analyse kunnen weloverwogen beslissingen genomen
worden.

Tegelijkertijd creéert een afgelijnd ambitieniveau ook een duidelijk
kader waarbinnen - gedurende de volledige looptijd van het project - op een
efficiénte wijze beslissingen genomen kunnen worden i.f.v. wijzigingen,
besparingen, enz. Indien er tijdens het project een wijziging of besparing dient te
gebeuren, maken we een analyse van de wijzigingen en de mogelijke gevolgen.
Deze analyse toetsen we af aan het oorspronkelijke ambitieniveau waardoor er
steeds bewuste en afgewogen keuzes gemaakt kunnen worden.

Ramingen

Tijdens de verschillende fases van het project (schetsontwerp,
voorontwerp, definitiefontwerp, aanbesteding) worden ramingen opgemaakt en
opgeleverd, naarmate het ontwerp verder wordt uitgewerkt, worden de ramingen
steeds gedetailleerder:

— SO: Raming op basis van m2

— VO: Elementen raming

— DO: Elementen raming

— AB: Raming op basis van detail meetstaat

Gedurende de volledige duur van het bouwproject zorgen we voor
een nauwgezette opvolging van het budget en de budgetevolutie. De ramingen
worden opgebouwd aan de hand van verschillende factoren en elementen, steeds
rekeninghoudend met het vooropgestelde ambitieniveau. De raming bevat steeds
de volgende elementen:

— Must-haves, Should-haves, Could-haves & Would-haves (= ambitieniveau)
— Budgetreserve van 15%

Vanaf de fase definitief ontwerp zijn de verschillende ontwerpkeuzes
en hun budgettaire impact gekend, hierdoor kunnen verschillende aannames uit
eerdere fases verminderd worden. De ramingen vanaf fase definitief ontwerp bevat
steeds de volgende elementen:

— Out of scope kosten zoals prijsherzieningen, aansluitingskosten,
verhuiskosten, inrichtingskosten ...

— Budgetreserve van 5%

— Budgetreserve van 5% voor onvoorziene kosten tijdens de uitvoering
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Voor elk uitgevoerd project voeren we een nacalculatie uit, hierdoor
krijgen we een duidelijk zicht op gemiddelde eenheidsprijzen gebaseerd op type
project, complexiteit, ligging, ... Deze eenheidsprijzen worden berekend op basis
van artikelniveau maar ook op niveau van oppervlakte en onderdeel. Dit maakt
het voor ons mogelijk om al in het schetsontwerp een betrouwbare raming op te
maken.

Naarmate het project vordert gebruiken we de gedetailleerde meetstaat
om een detail raming op te maken. De eenheidsprijzen van eigen projecten
worden geselecteerd op relevantie en vergeleken met de ASPEN index. Voor
materialen, toepassingen die we voor het eerst gebruiken, doen we vooraf een
marktonderzoek bij verschillende leveranciers en fabrikanten om een correcte
prijsinschatting te kunnen maken.

Wijzigingen, meer- & minwerken

Onze meetstaten bevatten eenheidsprijzen per artikel en toepassing,
de hoeveelheden worden opgegeven in artikels in forfaitaire hoeveelheden om
onvoorziene kosten te beperken. We trachten vermoedelijke hoeveelheden zo
veel mogelijk te beperken. Wanneer ze niet vermeden kunnen worden, worden ze
steeds streng gecontroleerd aan de hand van leveringsbonnen, detail opmetingen,

Vooraleer we starten met de werf maken we een risico &
opportuniteitenlijst op, deze lijst vermeld alle elementen waar we mogelijk
problemen verwachten of waar we de mogelijkheid zien om kosten te besparen.
Gedurende de werffase houden we steeds een gedetailleerde werfbalans bij
met de verrekeningen, overschrijdingen van VH, minwerken, goedgekeurde
vorderingsstaten, ... In de werfbalans zijn verschillende parameters opgenomen
die een waarschuwing geven wanneer er bepaalde waardes overschreden worden.

Vanzelfsprekend worden verrekeningsvoorstellen, wijzigingen en
meerwerken vanuit het ontwerpteam gecontroleerd en brengen we hierover ons
advies uit. Pas na schriftelijk akkoord van de leidend ambtenaar worden deze
voorstellen aanvaard.

Financiéle balans

Het laatste onderdeel van het financiéle dashboard is de financiéle
balans, dit is een samenvattend document en bestaat uit:

— Opgestelde ramingen (per fase)

— Vastgelegde budget

— Goedgekeurde offerte(s)

— Werfbalans

— Waarde van nog uit te voeren werken
— Toekomstige, te verwachten, kosten

Het doel van deze balans is om tijdens elk moment een overzicht te
geven van de budgetevolutie en de financiéle toestand van het project.

Voorstel studiekosten (excl.Btw)

60.000 € voor het masterplan.

Ereloonpercentage nieuwe sporthal: 12,88 % op de finale bouwkost.
Ereloonpercentage parkeergebouw: 11,52 % op de finale bouwkost.
Ereloonpercentage omgevingsaanleg: 9,29 % op de finale bouwkost.
Ereloonpercentage openleggen Zenne: 4,10. % op de finale bouwkost.

Gemiddeld ereloonpercentage: 10,45 % op de finale bouwkost.

Nieuwe sporthal

Parkeergebouw

Omgevingsaanleg

Sportpark

Heraanleg Possozplein

Inrichting oevers

Openleggen Zenne

Samenvattende raming

Totale project bouwkost

VOORAFGAANDE WERKEN
GRONDWERKEN & FUNDERINGEN
ONDERBOUW
BOVENBOUW

DAKWERKEN

GEVELS

AFWERKING

SANITAIR

HVAC

ELEKTRISCHE INSTALLATIE
SCHILDERWERKEN
OMGEVINGSAANLEG

VOORAFGAANDE WERKEN
GRONDWERKEN & FUNDERINGEN
ONDERBOUW

BOVENBOUW

DAKWERKEN

GEVELS

AFWERKING

HVAC

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

SCHILDERWERKEN

VOORBEREIDENDE WERKEN
AFBRAAKWERKEN
GRONDWERKEN
VERHARDINGEN

MEETCODE

S0G

(incl. afbraakwerken bestaand gebouw)

RIOLERINGEN EN AFVOER VAN WATER

LIUNVORMIGE ELEMENTEN
GROENAANLEG EN BEHEER

VOORBEREIDENDE WERKEN
AFBRAAKWERKEN
GRONDWERKEN
VERHARDINGEN

RIOLERINGEN EN AFVOER VAN WATER

LIJNVORMIGE ELEMENTEN
GROENAANLEG EN BEHEER

VOORBEREIDENDE WERKEN
GRONDWERKEN

VERHARDINGEN

RIOLERINGEN EN AFVOER VAN WATER

LIJNVORMIGE ELEMENTEN
GROENAANLEG EN BEHEER

VOORBEREIDENDE WERKEN
GRONDWERKEN
LIJVORMIGE ELEMENTEN
GROENAANLEG EN BEHEER
WERKEN AAN WATERLOPEN

OPP

7.362,00
7.362,00
3.297,00
4.065,00
4.105,00
3.965,70
7.362,00
7.362,00
7.362,00
7.362,00
7.362,00

2.430,00

7.200,00
1.800,00
1.800,00
5.400,00
2.206,00
2.266,00
7.200,00
7.200,00
7.200,00

7.200,00

20.000,00
20.000,00
20.000,00
20.000,00
20.000,00
20.000,00

20.000,00

8.500,00
8.500,00
8.500,00
8.500,00
8.500,00
8.500,00

8.500,00

26.958,00
26.958,00
26.958,00
26.958,00
26.958,00

26.958,00

26.958,00
26.958,00
26.958,00
26.958,00

26.958,00
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EHP

2.245,78 € /m?
65,41 /m?
222,01 /m?
128,84 /m?
1.301,01 /m?
128,80 /m?
331,90 /m?
342,64 /m?
62,19 /m?
262,36 /m?
186,67 /m?
11,80 /m?
200,03 /m?
831,81€ /m?
75,40 /m?
337,21 /m?
146,58 /m?
249,82 /m?
115,51 /m?
484,66 /m?
11,95 /m?
5,56 /m?
124,31 /m?
18,37 /m?
135,87 € /m?
198,26 /m?
5,77 /m?
36,41 /m?
40,94 /m?
1,50 /m?
4,16 /m?
518 /m?
94,30 /m?
246,82 /m?
719 /m?
35,55 /m?
75,90 /m?
80,50 /m?
13,18 /m?
20,29 /m?
14,21 /m?
54,59 /m?
1,59 /m?
17,38 /m?
2,56 /m?
2,77 /m?
2,13 /m?
28,15 /m?
220,99 € /m?
6,44 /m?
204,76 /m?
0,43 /m?
4,46 /m?

4,91 /m?

®
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TOTAAL

86.014.785,85

16.533.401,20
481.5565,37
1.634.442,75
424.789,94
5.288.622,71
528.713,38
1.316.208,69
2.5622.532,29
457.831,00
1.931.515,00
1.374.258,00
86.858,95
486.073,13
5.989.056,68
542.890,73
606.980,64
263.850,25
1.349.019,00
254.811,25
1.098.242,81
806.012,00
40.000,00
895.000,00
132.250,00
7.534.885,23
3.965.291,43
115.493,93
728.237,50
818.800,00
230.000,00
83.260,00
103.500,00
1.886.000,00
2.097.956,79
61.105,54
302.191,25
645.150,00
684.250,00
112.010,00
172.500,00
120.750,00
1.471.637,01
103.500,00
104.742,00
40.000,00
85.000,00
57.500,00
759.000,00
5.957.442,75
173.517,75
5.520.000,00
11.500,00
120.175,00

132.250,00

VOOROPGESTELD BUDGET

36.000.000,00

15.000.000,00

7.500.000,00

7.500.000,00

6.000.000,00
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3. PLANNING & FASERING

Het stedenbouwkundig voorstel voor het POSSOO-sportcentrum,
het park(eer)gebouw DE BRES, en het Zennepark zijn gebaseerd op enkele
structurerende uitgangspunten, die zowel de faseerbaarheid als de betaalbaarheid
in de hand werken. Water, landschap en architectuur schuiven naadloos in elkaar,
zowel qua planning als ruimtelijk. De volgende punten zijn dienaangaande
cruciaal:

Respecteren eigendomgrenzen

De eigendomsgrenzen worden volledig gerespecteerd. Het deel
sportcentrum/parkeren is voorzien op de gronden van de Stad Halle. De
aangepaste Zenne en oevers vallen binnen de terreinen van de Vlaamse Waterweg.
Dit laatste houdt ook rekening met het feit dat een deel van deze gronden als
werfzone zullen gebruikt worden bij de bouw van de Nederhembrug en de nieuwe
Zennekoker.

Zo lang mogelijk openhouden sporthal

De huidige sporthal moet zo lang mogelijk kunnen blijven functioneren,
en dus geen 2 jaar dicht gaan tijdens de werken. Met de optie van de nieuwbouw,
naast de huidige DE BRES site, kan de huidige sporthal de hele werfperiode
blijven functioneren. Het enige werkpunt betreft het parkeren, dat tijdelijk zal
moeten opgevangen worden aan het terrein op de Senciestraat (zie ook: Realisatie
Sporthal).

Timing RUP

Tijdens de twee wedstrijdbriefings hebben we van de opdrachtgever
goed begrepen dat het huidig offertevoorstel ingediend wordt nog voor het
voorontwerp van het RUP DE BRES zal worden gefinaliseerd. Wat dus marge laat
om enkele cruciale zaken te preciseren. Ook werd er tijdens de briefings duidelijk
gesteld dat “aan de ontwerpers in de wedstrijdfase de noodzakelijke vrijheid
verschaft wordt”. Er zijn dan ook 2 punten die we samen met de opdrachtgevers en
de RUP-ontwerpers scherper en meer coherent willen maken.

Het betreft in eerste instantie de inplanting van de nieuwe sporthal. Deze
wordt idealiter zo dicht mogelijk aan het huidige rondpunt voorzien, zodoende
kunnen we maximaal gebruik maken van het bestaande verschil in terreinprofiel,
dit om het gebouw ‘in het landschap te kunnen schuiven’. En door de sporthal
meer naar het zuiden te verschuiven wordt ze ook meer deel van het centrum van
Halle, dicht bij het Possozplein, de Parkbrug, enz.

Een tweede RUP aandachtspunt betreft de parkeervoorziening.
We zijn na ons verkennend onderzoek van de afgelopen maanden de mening
toegedaan dat parkeren niet ondergronds dient te gebeuren. De mogelijke redenen
hiervoor werden reeds aangehaald o.a. in het hoofdstuk Mobiliteit. Het betreft
voornamelijk argumenten rond bodemgesteldheid, betaalbaarheid, ecologie en
future proof herprogrammeerbaarheid.

De integratie/herwerking van deze punten in het RUP is momenteel in
ons voorstel van planning voorzien voor september 2022.

Realisatie sporthal

In het onderhavig faseringsoverzicht wordt er voorzien om begin tweede
kwartaal 2023 de omgevingsvergunning in te dienen, met de intentie om de werken
te laten starten in het laatste kwartaal 2023 en op te leveren medio 2025. Dit is een
strakke planning en enkel mogelijk als alle instanties goed op elkaar ingesteld
zijn.

De bouwsite van de nieuwe sporthal bevindt zich op de huidige
bovengrondse parking aan de Slingerweg. Om tijdens de bouwwerken deze
parkeerplaatsen te compenseren zal er een tijdelijke parkeerinrichting (ca. 100
plaatsen) voorzien worden aan de Senciestraat. Deze tijdelijke inrichting zal
achteraf omgevormd worden tot parktuin, na de oplevering van het POSSOO
sportcomplex en de activering van het DE BRES park(eer)gebouw.

Respect timing parallele dossiers

Voorliggend voorstel voor planning en fasering houdt volwaardig
rekening met de cruciale dossiers voor de omgevingswerken, met name
Leidepark, knip Leideweg, Zennesiphon, Nederhembrug en het verwijderen van de
Slingerweg. In functie van de data van de politieke verkiezingen wordt er steeds
voorzien dat voldoende zaken zichtbaar of voelbaar zullen zijn (verkiezing 2024:
sporthal onder constructie / verkiezing 2029: openleggen Zenne).

Tijdelijke inrichtingen

Tijdens het lange proces voor de realisatie van dit stadsdeel
zullen gerichte tijdelijke inrichtingen de brug slaan tussen finale
realisatiemomenten. We wensen hiervoor verder in te takken op de reeds
bestaande energie en kennis van de teams die op het Landschapspark
hebben gewerkt. Zo lijkt het ons aangewezen om een samenwerking aan
te gaan met de participatieve organisatie Zinderende Zenne, om zo mee de
Hallenaren tijdens de werken te blijven informeren en enthousiasmeren.
In de timing is er een eerste participatief moment voorzien (zomer 2023)
waarbij de plannen feestelijk aan de bevolking worden getoond. Dit kan
gebeuren via een volksfeest met een tijdelijke inrichting op een deel van
de parking aan de Slingerweg en het Kanaal.
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2022

PRESENTATIE WEDSTRIJD & JURY

TOEKENNING OPDRACHT
START OPDRACHT

INTEGRATIE FINAAL ONTWERP IN RUP

2023

DEFINITIEF RUP
START POSSOZ
INDIENEN OMGEVINGSVERGUNNING SPORTINFRASTRUCTUUR

POSSOZ KLAAR

TIDELIJKE INRICHTING PARKING / AANKONDIGING PROJECT /
VOLKSFEEST ZINDERENDE ZENNE II

START BOUW SPORTINFRASTRUCTUUR / STEDELIJK BLOK / TIJDELIJKE
PARKING / ONTHARDING

START KNIP LEIDEWEG
START VOORBEREIDENDE WERKEN OEVERS

VERKIEZINGEN

VOORBEREIDENDE WERKEN OEVERS KLAAR

2025

SPORTINFRASTRUCTUUR KLAAR / STEDELIJK BLOK KLAAR / TIJDELIIJKE
PARKING

START ONTMANTELING SPORTCENTRUM DE BRES

START PARKING DE BRES

2026

PARKING DE BRES KLAAR

2028

2029

VERKIEZINGEN

START ZENNEPARK

ZENNEPARK KLAAR / START SLUISCOMPLEX / VERDIEPEN KANAAL

SLUISCOMPLEX & OEVERS KLAAR / AFBRAAK OUDE SLUIS

2038 [2037 [2036 | 2035 [2034 [2033 | 2032 |2031‘

OUDE SLUIS AFBRAAK KLAAR

4. TEAM & EXPERTISES

De afgelopen maanden hebben we als geintegreerd team intens gewerkt
aan het wedstrijdvoorstel voor POSSOO & DE BRES. Eenzelfde intensiteit en
betrokkenheid wensen we aan te bieden voor een verder realisatieproces. Onze
capaciteiten als ontwerp- en bouwteam binnen publieke opdrachten willen we
maximaal inzetten om dit project, samen met alle betrokken actoren, naar een
sterk stedelijk resultaat te tillen. De ambitie is om een zorgzame architectuur
te ontwikkelen waarin en waarrond het goed is te verblijven; duurzaam en
kostenbewust op de lange termijn.

Het basisteam wordt gevormd door BEL/CRIT. architecten. Jeroen
Beerten (BEL) en Peter Swinnen (CRIT.) hebben in het verleden reeds intens
samengewerkt op verschillende projectdossiers, onder meer op de ontwikkeling
van de TID toren (Tirana). BEL heeft daarenboven een uitmuntende expertise
binnen de realisatie van sportinfrastructuur en CRIT. een sterke expertise
met betrekking tot het realiseren van cultureel duurzame gebouwen.
Landschapsarchitect Jan Minne (Tijd en Vlijt) en rivierenexperts Stream & River
completeren verder het basisteam.

Samen met ingenieurs stabiliteit BE Greisch, ingenieurs speciale
technieken en duurzaamheid SB HEEDVELD, en akoestische ingenieurs
DAIDALOS PEUTZ worden de technische aspecten van het projecten
gewaarborgd. Tot slot biedt Studio Ensemble mee de garantie voor de financi€le
monitoring en de goede uitvoering binnen de vereiste termijnen.

Projecteam Architectuur Projecteam Landschap

BEL/CRIT. Tijd & Vlijt / Stream & River
Jeroen Beerten & Peter Swinnen Jan Minne & Xavier Janssens

Project supervisie (budget & realisatie)

—| Studio Ensemble Lennert Hermans

Technische experts

BE Greisch Arnaud Pineur
SB Heedfeld Frederik Heedfeld
Daidalos Peutz Paul Mees

5. PROCESBEREIDHEID

Het POSSOO & DE BRES project is een uitzonderlijke uitdaging qua
proces, ook en vooral op de langere termijn. Een uitdaging die we ontzettend
graag willen aangaan, samen met alle betrokken partijen en partners. Onze
belangrijkste partnerinbreng in dit proces is een ruimtelijke strategische logica
gekoppeld aan financiéle haalbaarheid en ecologische sérieux.

Gezien de nog vele onbekenden in het traject zal het zaak zijn om van
bij aanvang een compacte en daadkrachtige ‘Project Stuurgroep’ samen te stellen,
waarbinnen het ontwerpteam geintegreerd is. Desgevallend kan deze Stuurgroep
voorgezeten worden door de Opdrachtgever(s) of door een gemandateerd
afgevaardigde. De Project Stuurgroep is noodzakelijk om binnen afzienbare tijd
een precies Voorontwerp te bereiken. Dit Voorontwerp verenigt de afgestemde en
goedgekeurde uitgangspunten zowel op ruimtelijk, programmatorisch, technisch,
administratief en budgettair vlak. Het Voorontwerp moet helder, conceptueel
sterk en eenvoudig communiceerbaar zijn. Om een dergelijk strak kader te
kunnen bereiken dient de Project Stuurgroep frequent af te stemmen. Deze komt
twee- of driewekelijks samen en komt steeds zeer goed voorbereid ter tafel, zowel
ontwerpmatig, administratief als technisch. Het hieruit voortvloeiend consensueel
Voorontwerp, dat ook met de burger kan afgestemd worden, is dé sleutel tot een
verder succesvol proces.

Er wordt tijdens het ontwerpproces tevens gestreefd naar een inclusieve
dialoog met de opdrachtgever en de externe actoren die het project mee sturen en
vormgeven. Het uiteindelijke antwoord is steeds het resultaat van een ontwerp- en
ontwikkelingsproces, nooit een absolute vorm of beeld op zich.

In het verleden hebben de leden van het projectteam reeds bewezen dat
een dergelijke projectmatige aanpak toelaat om op zeer korte termijn complexe
opgaven te vertalen naar kwalitatieve architectuurontwerpen. Opgeleverde
en lopende projecten tonen bovendien aan dat we bij machte zijn de initi€le
ontwerpopties en concepten doorheen de uitvoering te bewaren en zelfs te
versterken.

Dit is slechts mogelijk dankzij een doorgedreven zorg voor kwaliteit
in alle fases van de opdracht. Het projectteam hecht dan ook zeer aan het
opzetten van een nauwkeurige, doorgedreven en respectvolle communicatie
met de bouwheer en alle betrokken bestuurlijke overheden. Alle leden van
het projectteam en de technische experts zijn van bij het begin betrokken in
het proces. Zij lichten verschillende ontwerpopties door met betrekking tot
constructieve en bouwtechnische logica, consequenties voor de technische
installaties en duurzaamheid, impact op de bouwkost en de uitvoeringstermijn.

Tijdens de meer technische fase van het uitvoeringsontwerp zal het
projectteam architectuur & landschap het proces consequent aansturen. Ook
tijdens de uitvoering blijft ons ervaren projectteam architectuur & landschap
de centrale spil en het eenduidig aanspreekpunt. Het team neemt de technische
verantwoordelijkheid tijdens de bouwfase op zich en laat zich waar nodig
bijstaan door onze technische experts. Door middel van de vorderingsstaten en
overzichtelijke meer- en minwerkentabellen blijft het bouwbudget onder controle
en kunnen er de nodige beslissingen afgedwongen worden om de gestelde
planning niet in het gedrang te brengen.
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?& Vlaande ren Milieueffectrapportage

Koning Albert Il-laan 20 bus 8
Bepaling over de plan-MER-plicht van het RUP De Bres Halle

is Omgevmg 1000 Brussel
T 02/553 80 79
Dossiernummer: SCRI21080

mer@vlaanderen.be
www.omgevingvlaanderen.be

Vlaamse Overheid, Departement Omgeving
\ Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en —projecten

1. Toetsing aan het toepassingsgebied'

De stad Halle stelt een RUP op om een aanpassing mogelijk te maken van het huidige juridisch
kader voor het stadsvernieuwingsproject en het landschapspark, namelijk de bepalingen van de
bestaande bijzonder plannen van aanleg (BPA's) en het bestaande RUP. Sommige
stedenbouwkundige voorschriften zijn achterhaald en ook dienen enkele bestemmingszones
aangepast te worden, zoals bijvoorbeeld de intekening van enkele parkeerzones en de zone voor
het sportcomplex. Daarnaast wil de stad Halle via het RUP ook enkele voorkooprechten
instellen, vooral met het oog op de realisatie van het park en het openleggen van de Zenne.

Team Mer ontving op 12 januari 2022 de scopingnota (versie 1 - 30 september 2021). Eerder
werden ook de startnota, adviezen en inspraakreacties bezorgd. Op 23 maart 2022 werd op
basis van die documenten beslist dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

Parallel aan de opmaak van het RUP werd een wedstrijd georganiseerd om de nieuwe invulling
van de sportinfrastructuur alsmede het Zennepark te concretiseren. Daarbij werd aan de
deelnemers meegegeven dat er mocht worden afgeweken van een aantal krachtlijnen van het
RUP mits motivatie. Uit de wedstrijd dienden zich nieuwe opportuniteiten aan voor een
toekomstgerichte en duurzame ontwikkeling van het plangebied. Daarom werd besloten om het
RUP bij te sturen. De filosofie van het beginproces blijft weliswaar bewaard maar de invulling
op het terrein wordt bijgestuurd. De scopingnota werd bijgewerkt en op 8 december 2022 aan
het Team Mer bezorgd (versie 2.1 — 7 december 2022).

Team Mer dient voér de voorlopige vaststelling te bepalen of er al dan niet een
milieueffectrapport (plan-MER) moet worden opgesteld.

2.  Inhoudelijke toetsing van het onderzoek tot milieueffectrapportage

Bij de overweging of er al dan niet een plan-MER opgesteld moet worden, houdt Team Mer
rekening met de startnota, de resultaten van de participatie, de adviezen en met de verwerking
hiervan in de scopingnota. De overweging die het Team Mer hierover maakte, maakt deel uit
van de beslissing dd. 23 maart 2022.

1 Zoals vereist door artikel 2.2.4., §2, 6° VCRO en artikel 4.2.1. tot en met 4.2.3. DABM.
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In functie van deze tweede beslissing baseert Team Mer zich op de aanpassingen die gemaakt
werden aan de scopingnota. In de scopingnota (versie 2.1) wordt aangetoond dat het
voorgenomen plan geen aanzienlijke effecten kan hebben.

Gelet op het bovenstaande en in het bijzonder rekening houdend met de in de scopingnota
opgenomen beschrijving van de kenmerken van het voorgenomen RUP, van de effecten ervan
en van de gebieden die door het RUP kunnen worden beinvioed en met de verwerking van de
inspraak en adviezen, besluit Team Mer dat werd aangetoond dat voorliggend plan geen
aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

3. Besluit

Op basis van bovenstaande motivering bepaalt Team Mer dat er geen plan-MER opgesteld moet
worden voor het voorliggende RUP. Deze beslissing dient samen met de eerste beslissing dd. 23
maart 2022 gelezen te worden.

Als het plan wijzigt n.a.v. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek of om een andere
reden, dient u na te gaan of het uitgevoerde onderzoek tot milieueffectrapportage nog geldig is
voor het gewijzigde plan. Indien nodig kan u Team Mer vragen om opnieuw na te gaan of de
opmaak van een plan-MER nodig is.

Getekend door:Isabel Jacobs (Signature)
Getekend 0p:2023-01-16 13:21:54 +01:0
Reden:lk keur dit document goed

Tsabe Jacobs

Isabel Jacobs
Afdelingshoofd
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning- en projecten (GOP)
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PARKEREN



2 | HUIDIGE PARKINGS

Hoge dekkingsgraad huidige parkings
Concentratie in capaciteit rond Possozplein — De Bres

Het minst aanbod in het zuidwesten van het centrum
Totale parkeercapaciteit parkings = 1362 parkeerplaatsen

Totale parkeercapaciteit parkings + straatparkeren centrum
= ca. 2100 parkeerplaatsen




Bezettingsgraad - zaterdag 25/06/2022

2 | BEZETTING DRUKSTE MOMENT

- Op zaterdag 25/06/2022 is de hoogste bezetting : , o g3t e
opgemeten: o B o i o
- Voornamelijk parkings dichtst bij het centrum met de ; iy el gion
hoogste bezetting + Nederhem & IS 2 ) |
- Parking Station Vandenpeereboomstraat, Vandemaelestraat : 7 S Do 9 |
. . . . . - < r . 100%
Scheepswerfkaai, OCMW-site : laagste bezetting % e O
- Bezetting enkel op parkings: o QN T oo
' .100% 98% .
Totale bezettingsgraad parkings 37% 53% 5:5% 66% 7 69% 7 86% 55% V 67% 7 = ;.‘,7%
£ j‘—
- Bezetting inclusief straatparkeren:
5 RS : \ Bezettingsgraad
= ’ { ) g ¢ 0% 3

. ® 0%-50%
® 50%- 65%
Totale bezettingsgraad parkings

37% 50% 55% 64% 63% 78% 55% 58%
en straatparkeren

@ 65%- 85%
® 85%- 100%
@ Geendata




Bezettingsgraad - donderdag 12/05/2022
® 7‘ ' N / 4 )
A x\j\‘ "f v —

- Op donderdag 12/05/2022 is de tweede hoogste bezetting m <o ==,
opgemeten: el Ak

3
- (Beestenmarkt, Dekenstraat,) Leide, Klaar, Vuurkruisersstraat Sy N0t Bl ek ‘.5’5%-

en Nederhem kennen de hoogste bezetting e e |

£

- Bezetting enkel op parkings:

Sechmiic

Woensdag | Dinsdag Dinsdag ‘ Woensdag Donderdag Zaterdag Maandag = Donderdag |
31/03/2021 | 13/07/2021 21/09/2021 | 22/12/2021 | 12/05/2022 | 25/06/2022 EEIQQI?Q??J, 22/12/2022
Totale bezettingsgraad parkings 37% 53% 55% 66% 69% 36% 59% 67%

- Bezetting inclusief straatparkeren:

., Berzettingsgraad
SO 0% -
. ® 0%-50%
" ® 50%- 65%
@ 65%- 85%
® 85%- 100%
® Geen data
£ N

Woensdag Dinsdag Dinsdag Woensdag | Zaterdag Maandag Donderdag /
31/03/2021 || 13/07/2021 21/09/2021 22/12/2021 | | 25/06/2022 | 26/09/2022 | 22/12/2022

Totale bezettin, ad parki
it ekt 2 37% 50% 55% 64% 63% 78% 55% 58%
en straatparkeren i |




Toekomstige parkeercapaciteit.

g VERSCHUIVINGEN PARKEERAANBOD

- Verdwijnen:
- Parkings rond De Bres (253)
- Leide (131)
- Vandemaelenstraat (43) @ e
- Scheepswerfkaai (43) ;
- Deel Possozplein (40)
= SOM =510

- Nieuw/bijkomende capaciteit: “n '“19
- Nieuwe parkeergebouw NMBS (2024) (350)
- Nieuwe parking oude stadsmagazijnen (153) . ; K /4
- (nieuw) Parkeergebouw De Bres (263) -~ : _ : Y e
=>»SOM = 766 Py . ‘::?,ﬂ.;:;- ;

eNettO =+ 256 parkeerp/aal'sen "‘f . 3 2 [ ] Vergwijnende capaciteit

@ Behouden capaciteit

. Bijkomende capaciteit



2 | TOEKOMSTIG PARKEERAANBOD

Het noorden wordt nu gedekt door het nieuwe
parkeergebouw De Bres

Bijkomende parking in zuidwesten: vandaag laagste dekking




; SAMENVATTEND TABEL — VOLLEDIG CENTRUMGEBIED

Parking Nederhem 174 151 23 174 174
Parking Oudstrijdersplein 82 62 20 82 82
Slachthuisstraat 26 32 -6 26 26
Groebegrachtstraat 25 36 -11 25 25
Parking Klaar 21 17 4 21 21
Parking Station Vandenpeereboomstraat 166 88 78 166 166
Parking Thibautstraat 20 21 -1 0 0
Parking Vandemaelenstraat 43 69 17 0 0
Parking Scheepswerfkaai 43

Parking sportcomplex (ingang Brusselsesteenweg) 21 22 -1 0 0
Parking sportcomplex (Willamekaai) 38 38 0 0 0
Parking Beestenmarkt 6 5 1 6 6
Parking hoek Vuurkruisenstraat - Stoofstraat 44 40 4 44 44
Leide - langsparkeerplaatsen 19 18 1 0 0
Parking sportcomplex De Bres 174 167 7 0 0
parking Dekenstraat 10 8 2 10 10
Gooikenaar 94 Geen data 94
J.Possozplein 165 113 52 125 125
Leide 112 102 10 0 0
stadsparking Gamma 19 Geen data 19
Parking OCMW-site 60 2 58 60 60
oude stadsmagazijnen 153 153
parkeertoren nmbs nvt 350 350
parkeergebouw bres 263 263
Totaal 1362 991 258 1618 1505 *

Toekomstige capaciteit (1.618 ppln) > huidige capaciteit
(1.362 ppln)

Toekomstige capaciteit (waarvoor data beschikbaar)
(1.505 ppln) > huidige maximale parkeerbehoefte (991

ppin)
- Overschot: 514 ppln

Toekomstige capaciteit (waarvoor data beschikbaar)
(1.505 ppln) > huidige parkeerbehoefte * 1,25 (1239
ppln) (80% comfortmarge)

- Overschot: 266 ppln

* Om de huidige bezetting te kunnen vergelijken met de toekomstige capaciteit, zijn de parkings waar geen bezettingsdata van is, buiten beschouwing gehouden.



Toekomstige parkings - zelfde aanrijroute

= VERSCHUIVINGEN PARKEERAANBOD —
2 | AANRUROUTE NEDERHEM/DE

BRES/POSSOZPLEIN
- Verdwijnen: ¥ , s e
- Parkings rond De Bres (253) N B ag! o o
_ Leide (131) ) by NS R
- Vandemaelenstraat (43) A S N/
- Scheepswerfkaai (43) SN J.., 1 [
- Deel Possozplein (40) . A 1'“7'“ Y]
2 S0M =510 Dt K St 5/

- Nieuw/bijkomende capaciteit:
- Nieuw parkeergebouw NMBS (2024) (350)
- (nieuw) Parkeergebouw De Bres (263)
=>»SOM =613

=> Netto = + 103 parkeerplaatsen

e Verdwijnende capaciteit
@ Behouden capaciteit

’ . Bijkomende capaciteit



2 | SAMENVATTENDE TABEL — ZELFDE AANRIROUTE POSSOZPLEIN/DE BRES

- Toekomstige capaciteit (977 ppln) > huidige capaciteit (874 ppln)
- Toekomstige capaciteit (977 ppln) > huidige maximale
parkeerbehoefte (758 ppln)

Park?ng Nederhem 174 151 23 174 - Overschot: 219 ppln

Parking Klaar 21 17 4 21

Parking Thibautstraat 20 21 -1 0

Parking Vandemaelenstraat 43 69 17 0

Parking Scheepswerfkaai 43 0

Parking sportcomplex (ingang Brusselsesteenweg) 21 22 1 0

Parking sportcomplex (Willamekaai) 38 38 0 0

Parking hoek Vuurkruisenstraat - Stoofstraat 44 40 4 44

Leide - langsparkeerplaatsen 19 18 1 0

Parking sportcomplex De Bres 174 167 7 0 . . . . . .

I Possozplein 165 113 52 125 - Toekomstige capaciteit (977 ppln) > huidige maximale

Leide 112 102 10 0 parkeerbehoefte * 1,25 (948 ppln) (= 80% comfortmarge)

parkeertoren nmbs vt 350

parkeergebouw bres 263 - Overschot: 29 pp|n

Totaal 874 758 116 977

=>» Steeds parkeerplaatsen in noordoosten van de stad, zonder nog rekening te houden met nieuwe parking oude stadsmagazijn (137
ppln, waarwan loopafstanden/-tijden tot veel bestemmingen vergelijkbaar zijn

-Basiliekstraat: 500 m — 8 min

-Grote Markt: 700 m — 11 min

-Vondel: 800 m — 12 min



2 | CONCLUSIE PARRKEERBALANS

Toename van 256 parkeerplaatsen in het hele centrumgebied, waarvan 103 parkeerplaatsen in de zone Nederhem-De Bres-
Possozplein

Inclusief rekening houdende met 80% comfortmarge

=>» Steeds een overschot aan parkeerplaatsen
- Tijdens een drukke zaterdag, een overschot van 266 ppln in het hele centrumgebied
- Tijdens een drukke zaterdag, een overschot van 29 ppln in de zone Nederhem-De Bres-Possozplein
- Op alle andere weekdagen respectievelijk minstens 506 (hele centrum) en 238 (Nederhm-De Bres-Possoplein) vrije parkeerplaatsen

- Ooktijdens de markt ( - 125 parkeerplaatsen beschikbaar), nog steeds voldoende parkeerplaatsen in centrumgebied, zone Nederhem-De Bres-
Possozplein enkel op zaterdag dan wel vol, op donderdag nog plaatsen beschikbaar.

=>» Eerder te veel dan te weinig parkeerplaatsen
- Voldoende om groei bevolking en toename bezoekers op te vangen

- In de toekomst verder te volgen a.d.h.v. bezettingscijfers en indien structureel van aard, andere bestemmingen zoeken voor bepaalde pleinen



CIRCULATIE/RIJCURVE



; HUIDIGE CIRCULATIE/BEREIKBAARHEID

- Aanrijroutes:
- Slingerweg:
- via Suikerkaai — Willamekaai
- via Nederhem

- via Brusselsesteenweg — J. Michelstraat — F. Vandemaelestraat —
Willamekaai

- M. Senciestraat:
- Via Ninoofsesteenweg — Dekenstraat
- Via Meiboom — Brusselsesteenweg
- Via Brusselsesteenweg

- Parklaan:
- Via Suikerkaai — Basiliekstraat — Parklaan — Vondel

- Slechts 1 wegrijroute: Slingerweg
- Via Scheepswerfkaai-Lariellestraat of Nederhem

= Globaal is het verschil tussen de twee richtingen op de Slingerweg
= het verkeer dat van de M. Senciestraat en van Parklaan komt

%
\2




g TOEKOMSTIGE
CIRCULATIE/BEREIKBAARHEID

- 1 aanrijroute en 1 wegrijroute

- aanrijroute
- Nederhem & Scheepswerfkaai:
Naar parkeergebouw De Bres
- Nederhem-Michelstraat-Brusselsesteenweg- Mgr. Senciestraat :
Naar kiss&ride zones
Naar parkeerzones Possozplein-Vuurkruisenstraat

- wegrijroute: via Mgr. Senciestraat — Meiboom — Vanden
Eeckhoudtstraat

- Via Scheepswerfkaai-Lariellestraat of Nederhem




g DRAAICIRKELS MARKTKRAMERS

- draaicirkelsimulatie:
Trekker — oplegger (16,5 m)
Max. snelheid 10 km/u



; DRAAICIRKELS MARKTKRAMERS

- Bocht Monseigneur Senciestraat — Brusselsesteenweg —
Meiboom

Struiken + paaltjes moeten wijken
Past er nipt in
Veiligheid ?
- Fietsers en voetgangers ?
=>» moet begeleid gebeuren




g DRAAICIRKELS MARKTKRAMERS

Bocht Meiboom — Médard - J. Van den Weghestraat + Bocht Médard - J.
Van den Weghetstraat — Vanden Eeckhoudtstraat

Past er heel nipt in

Veiligheid?
- Fietsers en voetgangers?
= moet begeleid gebeuren

- Telkens 1 a 2 parkeerplaatsen weg te nemen in zowel Meiboom, Médard - J.
Van den Weghestraat als Vanden Eeckhoudtstraat + foutparkeren verhinderen




Hendrik Consciencestraat 1 b | 2800 MECHELEN | T 015 56 04 20 | E mint@mintnv.be
Kantoor Gent: Koningin Maria Hendrikaplein 8 bus 1 | 9000 GENT



	Toelichtingsnota
	1 Inleiding
	1.1 Aanleiding van het RUP
	1.2 Noodzaak van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)

	2 Historiek van het planproces voorafgaand aan de opstart van het RUP
	2.1 Stadsvernieuwingsproject Possozplein – Slingerweg – De Bres
	2.2 Landschapspark Halle
	2.2.1 Nieuwe stedelijke Zenne
	2.2.2 Ontwerp schakelgebied De Bres - Nederhem


	3 Wedstrijddossier POSSOO & DE BRES
	4 Beschrijving van het voorgenomen plan
	4.1 Doelstellingen
	4.2 Visie met betrekking tot het bereiken van de doelstellingen
	4.2.1 De realisatie van het landschapspark mogelijk maken
	4.2.2 Het herinrichten in functie van een autoluwe omgeving
	4.2.3 Het aanreiken van een toekomstvisie voor de sporthal
	4.2.4 Een geconcentreerde parkeervoorziening mogelijk maken
	4.2.5 De versterkingen van het woonweefsel mogelijk maken t.h.v. de onafgewerkte randen

	4.3 Gewenste ruimtelijke structuur
	4.4 Beschrijving van de onderzochte alternatieven
	4.4.1 Locatiealternatieven
	4.4.2 Inrichtingsalternatieven voor sporthal en parkeren
	A. Nulalternatief: Behoud bestaande toestand sporthal en bestaande  bestemmingen
	B. Inrichtingsalternatief: nieuwe sporthal met (half) ondergronds parkeren in  twee lagen
	C. Inrichtingsalternatief nieuwe sporthal op bestaande locatie met parkeren  op 1 ondergrondse bouwlaag
	D. Inrichtingsalternatief: Behoud bestaande sporthal met ondergronds  parkeren in twee lagen
	E. Voorkeursalternatief: nieuwe sporthal op alternatieve locatie met  bovengronds parkeren in parkeergebouw De Bres

	4.4.3 Inrichtingsalternatieven ontsluiting gemotoriseerd verkeer
	A. Voorkeursalternatief met ontsluiting naar N6
	B. Alternatief met nieuwe ontsluitingsweg doorheen het park richting de  Nederhembrug

	4.4.4 Aanvullende mobiliteitsstudie- vooronderzoek RUP De Bres0F


	5 Ruimtelijke situering van het plangebied
	Situering van het plangebied op macro-niveau
	Kaarten – zie bijlage – aparte kaartenboek

	Situering op meso-niveau
	Situering van het plangebied op micro-niveau – mogelijke afbakening van het plangebied
	5.1 Reikwijdte en detailleringsgraad

	6 Relatie met ruimtelijke structuurplannen of ruimtelijke beleidsplannen
	6.1 Beleidsplannen op gewestelijk niveau
	6.1.1 Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen
	6.1.2 Van RSV naar BRV
	6.1.3 Regeerakkoord Vlaamse regering 2019 – 2024

	6.2 Beleidsplannen op Provinciaal niveau
	6.2.1 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant (RSVB)
	6.2.2 Beleidsplan ruimte Vlaams-Brabant

	6.3 Beleidsplannen op gemeentelijk niveau
	6.3.1 Ruimtelijk structuurplan Halle


	7 Relatie met andere relevante plannen en projecten
	7.1 Verleggen van de Zenneduiker
	7.2 Bouwmeester scan Halle

	8 Feitelijke en juridische context van het plangebied
	8.1 Feitelijke context
	8.2 Juridische context
	8.2.1 Bestemmingsplannen
	8.2.2 Verkavelingen
	8.2.3 Rooilijnplannen
	8.2.4 Atlas der buurtwegen
	8.2.5 Atlas der waterlopen


	9 Effecten van het RUP
	10 Juridisch-administratieve aspecten
	10.1 Opsomming van strijdige en op te heffen voorschriften
	Motivatie van afwijkingen t.o.v. de bestaande bestemmingsplannen

	10.2 Ruimtebalans

	11 Mogelijke inzet van instrumenten naast het rup
	11.1 Landschapspark Halle
	11.2 Sporthal
	11.3 Recht van voorkoop

	12 Bijlagen
	12.1 Kaartenbundel
	12.2 Plan feitelijke juridische toestand
	12.3 Mobiliteitsstudie ikv haalbaarheidsstudie Possozplein-Slingerweg-De Bres (2015)
	12.4 Nota ontwerpend onderzoek
	12.5 Wedstrijddossier POSSOO & DE BRES
	12.6 Advies team MER op scopingnota versie 3
	12.7 Plan afwijkingen van bestaande bestemmingsplannen
	12.8 Plan met mogelijke planbaten en planschade
	12.9 Mobiliteitsstudie stad Halle – Vooronderzoek RUP De Bres

	KAART 1 SITUERING OP MACRO-NIVEAU
	KAART 2 SITUERING OP MESO-NIVEAU
	KAART 3 SITUERING OP MICRO-NIVEAU
	KAART 4 FEITELIJKE CONTEXT
	KAART 5 SYNTHESE KNOOPPUNTWAARDE EN VOORZIENINGENNIVEAU
	KAART 6 UITSNEDE GEWESTPLAN
	KAART 7 BPA Recreatiezone De Bres
	KAART 8 BPA De Bres
	KAART 9 RUP Parklaan-Zenne-Vondel
	KAART 10 ATLAS DER BUURTWEGEN
	KAART 11 ATLAS DER WATERLOPEN
	KAART 12 BESCHERMD ERFGOED
	plangebied
	beschermd monument
	beschermd stads- en dorpsgezicht
	KAART 13 BODEMKAART
	KAART 14 VASTGESTELD ERFGOED
	KAART 15 BIOLOGISCHE WAARDERING
	KAART 16 NATUURBESCHERMINGEN




