
Stad Halle
RUP Kruisveld

Stedenbouwkundige voorschriften

Stad Halle
OudstrijdersPlein 18

1500 Halle

Grontmij Belgium nv

Brussel, januari 2015

ti
f crontmii

1 123000'l-05-vs



PROVI NCI E VLAAMS-BRABANT - dienst ruimtelijke ordening

Kenmerk / RMT-RO-RU P-HAL-Kruisveld-goedkeuring
bij het besluit van de deputatie van e3 april 2015

Katrien

F
\'\

p
b
.+4,

e
4
m
ffi
a
g
m
@

€

s
g
g
€,

a
g
fl
fl
f,
f,

Verantwoordelijk Ruimtelijk Planner

Patrick Roothaer

Gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in de vergadering vanZ4juni 2014

Het plan werd onderworpen aan een openbaar onderzoek van 15 juli 2014 tot en met 12 september 2014

Demiddeleer

Op bevel,

,s

{ltLll

door de gemeenteraad in de vergadering van24 februari 2015Gezien en definitief

Sonia Christiaens
Secretaris

f Grontmij

diensthoofd ruimteliike ordening

om gevoegd te worden

1 1 230001_05_vs



s
a
a
fl

€

€
a
a
ffi
#
á

f,

Verantwoording

Titel

Subtitel

Projectnummer

Referentienummer

Revisie

Datum

Auteur(s)
E-mailadres

Gecontroleerd door
Paraaf gecontroleerd

Goedgekeurd door
Paraaf goedgekeurd

Contact

RUP Kruisveld

Stedenbouwku ndige voorschriften

11230001

1 1230001_05_vs

Januari 2015

Patrick Roothaer
patrick. roothaer@grontmij. be

Arenbergstraat 13 bus 1

B-1000 Brussel
T +32 2 383 06 40
F +322 380 36 08
info@grontmij.be
vrnnrur.grontmij.be

1 1230001_05_vs

Pagina 3 van 32f cront*i;



lnhoudsopgave

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

Artikel

0

I

2

3

4

5

6

7

8

9

10

0: Voorafgaandelijke en algemene bepalingen.

I : Recreatiezone ...........

2: Projectzone Kruisveld ................

3: Zone voor wonen in open en half-open bebouwing (Ysayestraat)....

4: Zone voor wonen in open en halÊopen bebouwing (Halleweg).......

5: Openbare wegenis

6: Publieke groenzone (overdruk)

7 : Groenbuffer (overdruk)

8 : Tijdelijke groenbuffer (overdruk)..

9 : Verbinding voor langzaam verkeer (sym bolische aanduiding) .........

10: Deelzone voor parking (overdruk)

5

7

.....21

z3

25

26

28

29

30

32

fl
f,

e,fr í 1230001_05_vs

Pagina 4 van 32{ cront*i;



I
l1;
I
t

b
|-r
i

ia

_:ir

*--:i

I

*- rf

*+t

i{

=
:_3

-
:3
-à

=3
a:í

#

o Artikel o: voorafgaandeliike en algemene bepalingen

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Op basis van dit artikel kunnen werken toegelaten worden aan gebouwen en
constructies die niet aan de stedenbouwkundige voorschriften van dit RUp
voldoen. Deze werken hoeven niet te voldoen aan de voorschriften. Het gaat
om instandhoudingswerken en verbouwingen binnen het bestaande volume.
Behoud van het bestaande volume betekent ook dat afivijkende gabarieten
(bijvoorbeeld bouwdiepte, dakhelling) kunnen behouden blijven. voorwaarde
is dat het gaat om bestaande, hoofdzakelijk vergunde of geacht vergunde
constructies.

Deze rnogelijkheid geldt ook voor het herbouwen of herstellen van gebouwen

1 1 230001_05_vs
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Tenzij in de voorschriften anders gesteld, worden de bouwhoogtes be-
paald ten opzichte van het maaiveld. De hoogte van het maaiveld is het
gemiddelde peil van de door de constructie, waarop de aanvraag tot ste-
denbouwkundige vergunning betrekking heeft, ingenomen grondopper-
vlakte.

Artikel 0.1: Bouwhoogte

Artikel 0.2: Hoofdzakeliik vergunde eonstructies die niet ean de verordo
nende bepalingen voldoen

Tenzij anders en uitdrukkeldk vermeld in de voorschriften voor de desbe-
treffende zone, zijn voor bestaande vergunde ofgeacht vergunde con-
structies of delen van constructies, die niet aan de verordenende bepalin-
gen voldoen, volgende werken en handelingen toegelaten:
o Instandhoudingswerken, ook structurele;
e Herbouwen en herstelwerken, in geval de bestaande constructie ver-

nield of beschadigd werd ten gevolge van een vreemde oorzaak die de
eigenaar niet kan worden toegerekend;

r Verbouwingen binnen het bestaande volume.

voorschriÍlen
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

en constructies, doch enkel indien de bestaande constructie vernietigd óf Ue-

schadigd werd door een vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan worden
toegerekend (overmacht of heirkracht). Indien op vrijwillige basis beslist
wordt tot herbouw, dan moet de herbouwde constructie voldoen aan de ste-

denbouwkundige voorschriften van dit RUP.

Artikel 0: Voorafgaandelijke en algemene bepalingen

1123000'l_05_vs

Pagina 6 van 32f cront*i;



rtr,

;Cl l

-lJ

- s-t

l. I

'l

1 Artikel {: Recreatiezone

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De zone is bestemd voor alle vormen van sport, recreatie en jeugdactiviteiten.
De toegelaten activiteiten vallen onder de noelller 'dagrecreatie'. Het is niet
de bedoeling om in de zone 'verblijfsrecreatie' toe te laten. Er wordt evenwel
een uitzondering gemaakt voor jeugdverblijf in groepsverband. voorbeelden
zijn jeugdlokalen met mogelijkheden tot verblijf. Dit kan bijvoorbeeld door
in de gebouwen keuken en sanitair te voorzien. Jeugdverblijfsaccommodatie
kan ook gekoppeld worden aan spoft- ofjeugdkampen.
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Artikel l.l : Gebledscategorie

Recreatie

Het gebied is bestemd voor sport-, recreatie- en jeugdvoorzieningen, met
uitzondering van alle vorÍnen van verblijfsrecreatie behalve jeugdverbliif
in groepsverband.

Het gebied is tevens bestemd voor:
. de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur en

het natuurlijk milieu en van de landschapswaarden;
r voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding

Volgende activiteiten zijn enkel toegelaten als complementaire en onder-
geschikte functie bij een andere hoofdactiviteit:
r woÍleo, onder de vorm van woningen van maximaal 200 m2 vloerop

pervlakte ten behoeve van de huisvesting van conciërges of bewa-
kingspersoneel;

o Kantoren en administratieve diensten.

Artikel 1.2: Bestemming

voorschlifte'n
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Het maximaal bebouwingspecentage is het aandeel van de zone dat wordt
ingenomen door gebouwen. Andere types van constructies worden hier niet
bijgerekend. Maximaal 20oÁ van de zone mag worden ingenomen door niet-
waterdoorlatende constructies. Dit betreft zowei gebouwen als andere con-
structies zoals bijvoorbeeld verharde spoftterreinen.

Het groenpercentage is het aandeel landschappelijk groerr, buiten de verplicht
te realiseren buffers. Deze bepalingzorgt voor een zekere graad van groene
inkleding van de recreatieve voorzieningeu.

De maximale bouwhoogte heeft enkel betrekking op gebouwen. Voor andere
constructies, zoals bijvoorbeeld lichtmasten, geldt geen hoogtebeperking. Er
is evenmin een beperking voor technische installaties op gebouwen.
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Artikel 1 : Recreatiezone
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Voor de inrichting van de zone gelden volgende bepalingen:
. Maximaal bruto bebouwingspercentage: 157,'

r Maximaal bruto percentage grondinnname door niet waterdoorlatên-
de constructies (inclusief gebouwen maar exclusief wegenis): 20%

r Minimaal groenpercentage buiten de verplichte buffers en de niet-
verharde recreatieve voorzieningen: l0%

Artikel 1.3: Inrichting

Artikel 1.4: Gebouwen en constructies

Voor gebouwen gelden volgende bepalingen:

o Minimale afstand ten opzichte van de zonegrenzen: 10,00 meter
r Maximale bouwhoogte: 12,00 meter

Voor constructies, andere dan gebouwen, geldt geen maximale hoogte.

Afsluitingen zijn toegelaten onder de vorm van levende hagen of paal en

draadn eventueel dichtgemaakt tot op 40 centimeter hoogte.

Artikel 1.5: Parkeernormen en parkings

In de zone geldt volgende parkeernorm:
. Minimum 2 en maximum 2,5 plaatsen per 100 m2 overdekte voorzie-

ningen voor sport, recreatie ofjeugd;
r Minimum l3 en maximum 27 plaatsen per hêctare voorzieningen voor

sport, recreatie ofjeugdvoorzieningen in open lucht.

voorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

In het kader van het streven naar een meer duurzame mobiliteit, wordt het
langzaam verkeer aangemoedigd. Voor fietsers is het belangrijk dat er vol-
doende kwalitatieve en bij voorkeur overdekte fietsenstallingen zijn. De nonn
is van toepassing bij elke vergunningsaanvraag die bijkornende parkeerplaat-
sen omvat.

Indien de N203a ondeftunneld wordt, is het toegelaten om de ontsluiting voor
gemotoriseerd verkeer te verleggen naar de zuidzijde van de zone.
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Artikel 1 : Recreatiezone

'1 1230001_05_vs

Pagina 9 van 32

De inrichting van parking voldoet aan volgende voorwaarden:
r Parkeerinfrastructuur moet landschappelijk en visueel in de omgeving

geintegreerd worden door voldoende groenaanleg en een aangepast
materiaalgebruik. Het minimale begroeningspercentage van de par-
kings bedraagt l0 %o en bestaat uitsluitend uit streekeigen en/of stand-
pl aatsgebonden beplanting;

. Per parkeerplaats voor een auto moet er minimum I Íïetsenstalling
worden voorzien. Deze norm is van toepassing bij de aanleg van nieu-
we parkeerplaatsen.

De ontsluiting van de zone voor gemotoriseerd verkeer gebeurt langs de
Ysayestraat. Secundaire toegangen voor hulpdiensten zijn ook langs an-
dere straten toegelaten.

Van zodra de overdrukzone van tijdelijke buffer vervalt volgens de bepa-
lingen van Artikel 8, mag de zone tevens ontsloten worden via de N203a.

Artikel 1.6: Ontsluiting

Artikel 1.7: Bepalingen betreÍfende verlichting voor buitensportvelden

Bij het aanbrengen van verlichtingsinfrastructuur rondom velden en ter-
reinen voor sport, recreatie en jeugdinfrastructuur en op en rondom par-
kings moeten de nodige maatr€gelen getroffen worden om hinder voor de
omgeving te vermijden.Op zijn minst moeten volgende maatregelen ge-

nomen worden:
r De verlichting wordt beperkt tot het strikt noodzakelijke.
o Er wordt zo veel mogelijk gebruik gemaakt van neerwaarts gericht

licht.

voorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Bebouwing moet steeds voldoen aan de gewesteruke en provinciale verorde_ningen betreffende hemerwaterputten en ifkoppeting van hemerwater.

L

voorschriÍten
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2 Artikel 2: Projectzone Kruisveld

Toetrichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Openbare verharde ruimten zijn bijvoorbeeld straten en pleinen. Operrbare
groene ruimten zijn bijvoorbeeld parken, speelpleinen, graspaftijen, bermen
en andere groenvoorzieningen. Kleinhandel, kantoren en diensten, horeca en
socio-culturele voorzieningen zijn toegelaten als complementaire en llaven-
geschikte functie aan het wonen. Complementair wil ze1gen dat ze steeds
samen met het wonen voorkomen. Ondergeschikt aarr het wonen betekent dat
in elk hoofdgebouw ten minste 57oÁ van de vloeroppervlakte bestemd is voor
wonen.

Om de ruimtelijke dynamiek in het binnen gebied en potentiële verkeershin-
der te vermijden worden de functies ambachten en nijverheid en recreatieve
voorzieningen niet toegelaten. Aftikel 6 bepaalt de rnogelijkheden in de pu-
blieke groenzones die in overdruk worden aangeduid. In de publieke groen-
zones zijn kleinschalige recreatieve voorzieningen toegelaten.

Artikel 2.1 : Gebiedscategorie

Wonen

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen: openbare en private nuts- ên gs-
meenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten en opËnbare verhar-
de ruimten.

Kleinhandel, kantoren en diensten, horeca en socio-culturele voorzienin-
gen zijn toegelaten als aan het wonen ondergeschikte en complementaire
functie.

Ambachten en nijverheid zijn niet toegelaten.

Recreatieve vooreieningen zijn niet toegelaten met uitzondering van de
functies en voorzieningen zoals bepaald in Artikel6.

Artikel 2,2: Bestemming

l'oorschriften

VERORDENEND

Stedenbourvku

1 1230001_05_vs

Pagina 11 van 32a{ Grontmij



[,
L,I
L_11

t"'
Ë

s

t*r-t

:-

=3
3
3

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De projectzone heeft een oppervlakte van 2,JB ha. Daarvan wordt 0,60 ha of
22oÁ aangeduid met de overdruk'publiek groen'. Daarvan moetl5oÁ of 0,45
lra ook effectief ingericht en beheerd worden als publieke groenzone (zie Ar-
tikel 6: Publieke groenzone (overdruk)). De overige oppervlakte is bestemd
voor de andere functies in het gebied (woningen, privaat groen, openbare
wegenis, ...). Het minimaal te realiseren aandeel groen is dus 0,45 van2,78
ha of 160Á. Het centrale groengebied is gekoppeld aan de deelzones 7 en 2.
Het verplichte groenpercentage wordt daarom enkel opgelegd in deze deel-
zones. Dit betekent dat 0,45 ha publiek groen gekoppeld is aan 2,42 ha, de
oppervlakte van de deelzones 1 en 2 salnen. Hieruit volgt dat bij de ontwik-
keling van deze deelzones een groenaandeel van ten minste 0,45 op 2,42 of
18% geldt.

Het publiek groen moet worden gerealiseerd in de daartoe op het grafisch
plan aangeduide overdrukzones. Indien een hoger percentage publiek groen
wordt voorzien, dan mogen ook publieke gl'oenzones buiten deze overdruk-
zones worden ingericht.

Indien voor de volledige bestemmingszone het rninimaal percentage publiek
groen (160Á) reeds gercaliseerd is, dan vervalt de verplichting onr publieke
groenzones te voozien. Dit geeft de rnogelijkheid om bij een gefaseerde
ontwikkeling reeds een groot deel of de volledige oppervlakte publiek groen
in de eerste fase in te richten. Dit kan eventueel worden opgelegd onder de
vorm van een last bij het toekennen van een stedenbouwkundige vergunning
of verkavel ingsvergunning.

De zone is bestemd voor eengezinswoningen. Er wordt een uitzondering toe-
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Aftikel 2: Projectzone Kruisveld
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In de deelzones I en 2 moet elke aanwaag tot stedenbouwkundige ver-
gunning voor nieuwbouw of verkaveling een minimaal percentage pu-
bliek groen van l87o voorzien, tenzij in de bestaande toestand het mini-
male percentage publiek groen voor de volledige projectzone van l6%
reeds bereikt is. Het publiek groen moet worden gerealiseerd in de daar-
toe op het grafisch plan aangeduide overdrukzones. Indien een hoger per-
centage publiek groen wordt voorzien, dan mag het bijkomend percenta-
ge ofwel eveneens in de op het grafisch pla-n aangeduide overdrukzones
worden gerealiseerd ofwel buiten deze overdrukzones.

Bij de aanleg en inrichting van publieke groenzones wondt voldoende ge-
bruik gemaakt van streekeigen of standplaatsgebonden soorten. Bestaan-
de ecologisclr waardevolle elementen worden zo veel mogelijk behouden
en geïntegreerd in de publieke groenzones.

Bij de aanleg van openbare wegenis en andere openbare verharde opper-
vlaktes moet voldoende aandacht besteed worden aan de mogelijkheden
tot inÍïltratie en/of vertraagde afvoer van hemelwater.

Toegangen tot woningen on garages moeten word€n aangelegd op een
waterdoorlatende wijze.

Artiket 2.3: Inrichting

Artikel2.4: Bebouwing

Tvpoloeie

De zone is bestemd voor eengezinswoningen in open, half-open of ge-
groepeerde bebouwing. GegroeDeerde bebouwins bestaat uit groepen van

voorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

gelaten voor het creëren varl zorgwoningen. Het creëren van een tweede
woongelegenheid is niet vergunningsplichtig maar meldingspliclitig als het
gaat om een vorm val-l zorgwonen.

Men spreektvan zorgwonen als voldaan is aan al volgende voorwaarden:
o In een bestaande woning wordt 1 ondergeschikte wooneenlieid gecreëerd.
e De ondergescliikte wooneenheid vorrnt 1 fosiek geheel met de hoofd-

wooneenheid.
c De ondergeschikte wooneenheid, de ruimten die gedeeld worden met de

hoofdwooneenheid niet meegerekend, maakt ten hoogste een derde uit
van het bouwvolume van de volledige woning.

o De eigendom of ten minste de blote eigendom van hoofd- en onderge-
schikte berust bij dezelfde titularis of titularissen.

r De creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met lret oog op
het huisvesten van:

o Hetzij ten hoogste 2 ouderen van 60 jaar of ouder.
o Hetzij ten hoogste 2 hulpbehoevende personen (personen met

een handicap, personen die in aanmerking komen voor een ver-
goeding van de Vlaamse zorgverzekering, personen met een

nood aan ondersteuning om zich in het thuismilieu te kunnen
handlTaven).

De eengezinswoningen zijn van liet type 3 bouwlagen tnet een plat dak of 2
bouwlagen onder dak. Het is toegelaten om de verschillende types te combi-
neren in één bouwvolume.

Artikel 2: Projectzone Kruisveld

'1 1230001_05_vs
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maximum 4 fysisch aaneen gebouwde individuele woningen. Er moet re-
kening worden gehouden met de specifieke bepalingen per deelzone.

In een bestaande eengezinswoning is de verwezenlijking van een onderge-
schikte wooneenheid met het oog op de creatie van e€n vorm van zorg-
wonen toegelaten. Na het beëindigen van de zorgsituatie mag de bestaan-
de zorgwoning niet aangewend worden voor lret lruisvesten van meerdere
gezinnen.

De bebouwing wordt ingeplant op minstens 3,00 meter en maximaal 6,00
meter van de bestaande of ontworpen rooilijn langs de straat.

De afstand van een vrijstaande zijgevel tot de zijdelingse perceelsgrens is
minimum 3,00 meter.

De afstand van Ëen vrijstaande zijgevel tot een zonegrens is minimum
6,00 meter. Deze afstand wordt teruggebracht tot 3,00 meter ten opzichte
van de straat en in deelzone 3. De plangrens of grens van het RUP is
eveneens een zonegrens.

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen:
. Een bouwdiepte van maxirnaal 12,00 meter;
r Voor gebouwen met een plat dak: een hoogte van de dakrand van

maximaal9,75 meter;
. Voor gebouwen met een andÊre dakvorm:

o Een kroonliisthooÊte van maximaal6,l5 meter;

Inolantine

Afmetinsen en sabariet

l'oorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De private buitenruimte kan zowel individueelof collectief zijs.ltdit laatste
geval maken verscliillende woningen gebruik van een gemáenschappelijke
tuin. Deze tuin moet wel privaat, dus 

'iet 
publiek toegankÉlijk zijn.

De private buitenruimte mag gedeeltelijk gerealiseerd worden onder de vonn
van een balkons of (dak-) terrassen. In functie van de r"ealisatie van het ver-
plicht aanbod aan bescheiden woningen, wordt voor ten hoogste 25oÁ van het
aantal woningen aan lagere oppervlakte aan private buitenruimte toegelaten.
Ze mag echter nooit kleiner zljn dan 50m2.

Binnen de zone rnoeten er voor elke woongelegenlieid 2 parkeerplaatsen zijn.
Een inpandige garage maakt deel uit van de woning. Een individr_rele auio-
staanplaats ligt buiten het $,siek bouwvolume van de woning maar op het
individuele perceel.

Het is eveneens toegelaten om het vereiste aantal parkeerplaatsen te realise-
ren op een gemeenschappelijke parking. Een 'carpoft' wordt gedefinieerd als
een open constructie met een plat dak bestemd voor het parkeren I of meer-
dere motorvoeftuigen.

De tweede plaats kan bijvoorbeeld voorzien worden op het openbaar domein,
maar wel binnen de projectzone.

Artikel 2: P@ec2one Kruisvetd

11230001_05_vs
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o Een maximale dakhelling van of overeenkomend met45o.

Elke woning moet beschikken over een individuele of collectieve private
buitenruimte van minstens 120 m2 per woning, waarvan minstens 90 m?
op het maaiveld.

voor ten hoogste 25"/uvar, het aantal woningen en enkel in het kader van
de realisatie van het aandeel bescheiden woningen kan een lagere norm
worden gehanteerd. De private buitenruimte mag echter nooit kleiner zijn
dan 50m2 per woning.

2.5: Private buitenruimteArtikel

Parkeerplaatsen voor bewoners kunnen voorkomen onder één van vol-
gende vorïnen:
o Een individuele inpandige garage;
r Een individuele autostaanplaats, niet overdekt of overdekt met een

carport;
o Een autostaanplaats in of op een gemeenschappelijke parking. niet

overdekt of overdekt m€t een carportconstructie;
o ondergrondse garages of parkings;
r parkeerplaatsen op het openbaar domein.

Per woning moeten 2 autostaanplaatsen worden voorzien, waarvan min-
stens één op het individuele perceel of in of op een gemeenschappelijke
parking.

Artikel 2.6: Parkeernormen
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschrif,ten

Per 5 woningen wordt I bezoekersparking voorzien. Uitgaande vau een

lnaximurn van 54 woningen, moeten 10 parkeerplaatsen voor bezoekers gere-

aliseerd worden.

Dit kan gebeuren rniddels een inrichtingsstudie. Een inrichtingsstudie is een

informatief document en wordt als zodar,ig meegestuurd aan de bevoegde
instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de beliandeling
van aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen. Elke nieuwe vergun-
ningsaanvraag kan een bestaande inrichtingsstudie of een aangepaste of
nieuwe iririchtingsstudie bevatten.

Artikel 2: Projectzone Kruísveld

Artikel 2.8: Ontwikkelingsmodaliteiten

Elke deelzone wordt bij voorkeur als één geheel ont'worpen en ontwik-
keld. Een gefaseerde en/of gedeeltelijke ontrvikkeling is echter mogelijk

Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft
op een gedeelte van een deel zone, moet worden aangetoond hoe het
voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is in het gebied

en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De aan-
vraag moet daartoe voldoende informatie verstrekken aan de vergun-
ningverlenende overheid met het oog op het beoordelen van de vergun-
ningsaanvraag in het kader van de goede ruimtelijke ordening van de to-
taliteit voor het gebied

1123000'1-05_vs
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Bijkomend moet er per 5 woningen een parkeerplaats ten behoeve van
bezoekers worden voorzien. Bezoekersparking wordt gerealiseerd in de

daartoe voorziene overdrukzone op het grafisch plan. Indien een aan-
vraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op nieuw-
bouw of verkaveling van een gedeelte van de zone, dan moet minimaal dit
aandeel gerealiseerd worden, tenzij er in de bestaande toestand reeds l0
bezoekersparkings zijn.

In de zone is wegenis voor gemotoriseerd verkeer toegelaten. De zone
wordt ontsloten via één aansluiting op de'Wielewaallaan en één aanslui-
ting op de Ysayestraat. Binnen de zone mag geen verbinding voor gemo-
toriseerd verkeer tussen beide aansluitingen gerealiseerd worden. Er moet
rekening worden gehouden met de specifieke bepalingen per deelzone.

Artikel 2.7: Ontsluiting

voorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Artikel 2: Projectzone Kruisveld

1 1 230001_05_vs
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Artikel 2.9: Bepalingen betreffende ruimteliike kwaliteit en woon- en leef-
kwaliteit

De inrichting van de projectzone moet voldoende de ruimtelijke kwaliteit
en de woon- en leefkwaliteit garanderen. Daarbij wordt ten minste aan-
dacht besteed aan:
. De vormgeving en kwalitatieve inrichting van het openbaar domein,

waarbij minstens l6'tÀvan de totale projectzone ingericht en in stand
gehouden wordt als een kwalitatieve openbare of collectieve groene
ruimte en/of groene speelruimte;

o Een evenwichtige verhouding tussen bebouwde, verharde en niet be-

bouwde en niet verharde ruimte waarbij elke woning moet beschikken
over voldoende kwalitatieve private buitenruimte, individueel of col-
lectief, met een absoluut minimum van 50 m2 per wooneenheid;

. De verkeersafwikkeling voor gemotoriseerd verkeer binnen de zone

inclusief de aansluiting op de bestaande openbare wegenis en de voor-
zieningen voor een veilig langzaam verkeer;

. De oplossing om te voldoen aan de vastgelegde parkeernormen; in het

bijzonder moet bij de keuze voor collectieve parkeerplaatsen aange-

toond worden dat deze op een vlotte en veilige manier bereikbaar zijn
en dat hun schaal, vormgeving en inplanting geen afbreuk doet aan

ruimtelijke kwaliteit van de projectzone als geheel.

Elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moet voldoende inforrnatie
verstrekl<en aan de vergunningverlenen'de overheid met het oog op het beoor-

delen van bovenstaande criteria.

Brj de inrichting van de zone moet voldoende aandacht besteed worden
aan de inpassing van de projectzone in de omgeving. Daarbij wordt ten

minste aandacht besteed aan:

voorschrifteu
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De bruto bouwdichtheid wordt berekend door het aantal woningen te delen
door de totale oppervlakte van het gebied waarop de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning betrekking lieeft. Dit is de oppervlakte inclusief
wegenis, groenzones, enz, doch zonder de oppervlakte publiek groen in de
daaftoe voorziene overdrukzone.

De hogere bouwdichtheid rnaakt het mogelijk om het aandeel bescheiden
woningen volgens het decreet grond- en pandenbeleid te kunnen realiseren.

Artikel 2: Projecfuone Kruisveld

1 1230001_05_vs
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r de relatie met de in de omgeving aanwezige functies en bebouwing;
. de relatie met de in de omgeving bestaande of gewenste woondicht-

heid.

Elke aanvraag tot stedenbouwkundige verg,u,nning moet voldoende infonnatie
verstrekken aan de vergunningverlenende overheid rnet het oog op het beoor-
delen van bovenstaande criteria.

Artikel 2.10: Specilieke bepalingen yoor deelzone I

Aanvragen voor woningbouw en verkavelingen hebben een bruto dicht-
heid van minimum 25 en maximum 30 woningen per hectare. Bij het be-
rekenen van de woningdichtheid wordt de oppervlakte publieke groeÍrzo-
ne niet verrekend.

Er kan een hogere dichtheid worden toegelaten indien dit noodzakelijk is
voor het naleven van de vigerende wetgeving betreffende het bescheiden
woningaanbod.

De deelzone is bestemd voor eengezinswoningen in half-opên of gegroe-
peerde bebouwing.

Artikel 2.10.3: Ontsluitine vgor qemotoriseerd verkeer

De deelzone wordt voor gemotoriseerd verkeer ontsloten via de
Ysayestraat.

Artikel 2. 10. I : Dichtheid

Artikel 2. 10.2: Tvpoloeie

voorschriÍ'tc'nStedt'nboun kun
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De bruto bouwdichtheid wordt berekend door het aantal woningen te delen
door de totale oppervlakte van het gebied waarop de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning betrekking heeft. Dit is de oppervlakte inclusief
wegenis, groenzones, enz, doch zonder de oppervlakte publiek groen in de
daaftoe voorziene overdrukzone.

De hogere bouwdichtheid maakt het rnogelijk om het aandeel bescheiden
woningen volgens het decreet grond- en pandenbeleid te kunnen realiseren.

De bruto bouwdichtheid wordt berekend door het aarftal woningen te deleri
door de totale oppervlakte van het gebied waarop de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning betrekking heeft. Dit is de oppervlakte inclusief
wegenis, groenzones, enz.

Aftikel 2. Projectzone Kruisveld

1 1230001_05_vs
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l1: SpeciÍieke bepalingen voor deelzone 2

Aanvragen voor woningbouw en verkavelingen hebben een bruto dicht-
heid van minimum l5 en maximum 20 woningen per hectare. Bij het be-
rekenen van de woningdichtheid wordt de oppervlakte publieke groenzo-
ne niet verrekend.

Er kan een hogere dichtheid worden toegelaten indien dit noodzakelijk is
voor het naleven van de vigerende wetgeving betreffende het bescheiden
woningaanbod.'

De deelzone is bestemd voor eengezinswoningen in open of half-open be-
bouwing.

Artikel 2.1 1.3: Ontsluitins voor eemotoriseerd verkeer

De deelzone wordt voor gemotoriseerd verkeer ontsloten via de
ril/ielewaallaan.

Artikel2.

Artikel 2.1 l.l: Dichtheid

Artikel 2. I I .2: Tvnolosie

Artikel 2.12: Specifieke bepalingen voor deelzone 3

Aanvragen voor woningbouw en verkavelingen hebben een bruto dichr
heid van minimum l5 en maximum 20 woningen per hectare. Bij het be-
rekenen van de woningdichtheid wordt de oppervlakte publieke groenzo-

Artikel 2. 12. l: Dichtheid
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De hogere bouwdichtheid maakt het rnogelijk om het aandeel bescheiden
woningen volgens het decreet grond- en pandenbeleid te kunnetr realiseren.

Deelzone 3 wordt ontsloten via deelzone 1. Het is niet toegelaten om deze

deelzone rechtstreeks naar een van de omliggende straten te ontsluiten.

Rekening houdend met de bestaande toestand en in functie van de gewenste

inrichting (2x2 woningen in half-open bebouwing in deelzone 3) is het wen-
selijk onr de rninirnale bouwvrije af-stand ten opzichte van de zonegÍenzen
terug te brengen tot 3,00 meter in de deelzone 3.
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Aftikel 2: Projectzone Kruisveld

1 1 230001_05_vs
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Artikel2.13: Harmonie bii halfopen bebouwing

Bij gekoppelde of gegroepeerde woningen gelden volgende bepalingen
voor de eerste 4,00 meter vanaf de gemeenschappelijke muur:

Er kan een hogere dichtheid worden toegelaten indien dit noodzakelijk is

voor het naleven van de vigerende wetgeving betreffende het bescheiden
woningaanbod.

Artikel 2. 12.2: Tvpoloeie

De deelzone is besternd voor eengezinswoningen in open of half-open be-

bouwing.

Artikel 2.12.3: Ontsluitile voor eemotoriseerd verkeer

De deelzone wordt voor gemotoriseerd verkeer ontsloten via de

deelzone L Het verkavelen van gronden en het bouwsn van woningen is
daarom slechts vergunbaar indien de deelzone kan ontsloten worden via
bestaande wegenis in deelzone I of indien beide ontsluitingen op zijn
minst deel uitmaken van een gelijktijdige of gezamenlijke aanvraag tot
stedenbouwkundige vergunnin g.

De afstand van een vrijstaande zijgevel tot een zonegrens is minimum
3,00 meter. De plangrens of grens van het RUP is eveneens een zone-
grens.

ne niet verrekend.
voorsclr riftcn
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Aftikel 2: "Projecáone Kruisveld

I 1230001_05_vs
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3 Artikel 3= Zone voor wonen in open en half-open bebouwing (Ysayestraat)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Om de ruirntelijke dynamiek in het binrien gebied en potentiële verkeershin-
der te vennijden worden de functies ambachterr en nijverheid en recreatieve
voorzieningen niet toegelaten.

'1 1230001_05_vs

Pagina 21 van 32

Artikel 3.1 : Góiedscategorie

Wonen

Het gebied is bestemd voor wonen.

Kleinhandel, kantoren en diensten, horeca en socioculturele voorzienin-
gen zrjn toegelaten als aan het wonen ondergeschikte en complementaire
functie.

Ambachten en nijverheid en recreatieve voorzieningen zijn niet toegela-
ten.

Artikel 3.2: Bestemming

Artikel3.3: Bebouwing

Typoloeie

De zone is bestemd voor eengezinswoningen in open of half-open bebou-

l'oorschriften
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Artikel 3: Zone voor wonen in open en half-open bebouwing (ysayestraat)

í 123000'ï_05_vs
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Binnen de zone lnoet voor elke woongelegenheid rninstens één parkeerplaats
zijn. Een inpandige garage maakt deel uit van de woning. Een individuele
autostaanplaats ligt buiten het fysiek bouwvolume van de woning lnaar op
het individuele perceel. Een 'carpoft' wordt gedefinieerd als een open con-
structie met een plat dak bestemd voor het parkeren I of meerderà motor-
voeftuigen.

wmg.

Inplantinq

De bebouwing wordt ingeplant op 5,50 meter van de bestaande rooilijn
langs de straat. De voortuinstrook mag voor ten hoogste 50% verharà
worden. Zijtuinstroken hebben een breedte van minsiens 5,50 meter.

Afmetinsen en eabariet

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen:o Een bouwdiepte van minimaal 7,50 en maximaal g,50 meter;r Een gevelbreedte van maximaal 13,00 meter;
r Een kroonlijsthoogte van minimaal5,80 meter en maximaar 6,25 me-

ter;
r schilddaken of zadeldaken met een dakhelling van minimaal25" en

maximaal50".

Per woning moet r'ninstens één autostaanplaats worden voorzien. Deze
kan voorkomen onder één van volgende vorïnen:
r Een individuele inpandige garage;
. Een individuele autostaanplaats, niet overdekt of overdekt met een

carport.

Artikel 3.4: Parkeernormen

r oorschriftc.u

VIiR0ITDINENI)
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4 Artikel 4= Zone voor wonen in open en half-open bebouwing (Halleweg)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Om de ruimtelijke dynamiek in het binnen gebied en potentiële verkeershin-
der te vermijden worden de functies ambachten en nijverheid en recreatieve
voorzieningen niet toegelaten.

1 1230001_05_vs

Pagina 23 van 32

Artikel 4.1 : Gebiedscategorie

Wonen

Het gebied is bestemd voor wonen.

Kleinhandel, kantoren en diensten, horeca en socioculturele voorzienin-
gen zijn toegelaten als aan het wonen ondergeschikte en complementaire
functie.

Ambachten en nijverheid en recreatieve voorzieningen zijn niet toegela-
ten.

Artikel 4.2: Bestemming

Artikel4.3: Bebouwing

Tvooloqie

De zone is bestemd voor eengezinswoningen in open of halÊopen beb<lu-

voorschriÍïen
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Artikel 4: Zone voor wonen in open en half_open bebouwing (Halteweg)

1 1230001_05_vs

Pagina 24 van 32

Binnen de zone rnoet voor elke woongelegenheid minstens één parkeerplaats
zijn' Een inpandige garage maakt aeót uit van de wo'ing. Een individuele
autostaanplaats ligt buiten het fysiek bouwvolume va' dJ woning maar op
het individuele perceel. Fen 'carport, wordt gedefilieerd als een open con_
structie met een plat dak bestemd voor het parkeren 1 of meerdere motor-
voerluigen.

Inplantins

De bebouwing wordt ingeplant op 5,00 meter van de bestaande rooirijn
langs de straat. De voortuinstrook mag voor ten hoogste 50% verhard
worden. Zijtuinstroken lrebben een breedte van minsÉns 3,00 meter.

Afmetineen en eabariet

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande beparingen:. F:l bouwdiepte van maximaal 20,00 meter op het g"liltulo.rr.n
12,00 meter op de verdiepingen;

r Een gevelbr-eedte van maximaal 13,00 meter;r Een kroonlijsthoogte van minimaal 5,g0 meter en maximaal 6,25 me-
ter;

e schilddaken of zadeldaken met een dakhelling van minimaal25" en
maximaal50o.

wrng.

Per woning moet minstens één autostaanplaats worden voorzien. Deze
kan voorkomen onder één van volgende vorÍnen:o Een individuele inpandige garage;
. Een individuele autostaanplaats, niet overdekt of overdekt met een

carport.

4.4: ParkeernormenArtikel

l'oorschriften
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5 Artikel 5: Openbare wegenis

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur wordt onder andere verstaan:
al dan niet verharde bermen, grachten en taluds, stationeer- en parkeervoor-
zieningen, wegsignalisatie, wegbebakening, verlichting, afivatering, beplan-
tingen, veiligheidsuitrustingen, leidingen, telecommunicatie infrastructuur.

I 1 230001_05_vs
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6 Artikel 6: Publieke groenzone (overdruk)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De publieke groenzone is afgebakend en in overdruk aangeduid op het gra-
fisclr plan. De oppervlakte van de overdrukzone is 6.044 n2. Van de over-
drukzone moet minstens 750Á of 4.533 m'z effectief als publieke groenzone
worden ingericht en in stand gehouden. Dit betekent dat de publieke groen-
zones zoals aangeduid op het grafisch plan groter zijn dat wat in werkelijk-
heid op het terrein minimaal moet worden gerealiseerd. Dit garandeert enige
flexibiliteit bij de verkaveling enlof inrichting van het gebied.

Uiteraard is het toegelaten om tot 100% van de aangeduide publieke groen-
zone als dusdanig in te richterr. Tevens mogen buiten de aangeduide groen-
zones ook andere publieke groene ruimtes worden aangelegd. De 75oÁ per
publieke groenzone is echter een minimunr.

Tot kleinschalige infrastructuur voor de recreatieve functie worden gerekend:
speeltuigen, speelbossen en speelweiden, een (overdekte) picknickplaats, zit-
banken, vuilnisbakken, beperkte sanitaire voorzieningen, ...

Minstens 75oÁvan deze overd.rukzone moet worden ingericht en in stand
gelrouden als publieke groenzone. De overige 25"/omagworden ingericht
volgens de voorschriften van de grondkleur.

Binnen de publieke groenzone moet een continue verbinding voor lang*
zaam verkeer voorzien worden tussen de Wielewaallaan en de Ysay-
estraat.

Minstens 40'%vande oppervlakte van de publieke groenzone wordt inge-
richt en beheerd als extensieve groenzone.

In dit gedeelte zijn gebouwen en coustructies verboden, met uitzondering
van:
o kleinschalige infrastructuur voor het al dan niet toegankelijk maken

van het gebied voor recreatief, educatief of socio-cultureel medege-
bruik;

e het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur die gericht op de re-
creatieve functie, met inbegrip van gebouwen of schuilplaatsen van

een publieke groenzone vastgelegd.Op het gmfisch plan is in overdruk

100 m2 meteen van tenmet een totale

r.oorschrilïcn
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Toelichting bij de steden bouwkundige voorschriften

Niet gemotoriseerd verkeer is onder meer wanderen, fietsen, paardrijden.Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een waterdoorlatende ver-harding.

ArÍikel 6: Publieke groenzone (overdruk)

1 't23000.t_05_vs
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7 Artikel 7l Groenbuffer (overdruk)

R.ICIITINGGEVEND
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De zone is bestemd voor de aanleg van een

pelijke buffer ten opzichte van de aangrenzende terreinen. Deze groene

6rff"r wordt beplant met een menging van streekeigen of standplaatsge-

bonden struiken en hoogstammige bomen. Hoogstammige bomen wor-
den ingeplant op minstens 2,00 meter van de perceelsgrens.

Werken en handelingen in functie van de aanleg' de inrichting en het be-

heer van de buffer zijn toegelaten. Het aanbrengen van verhardingen en

het bouwen van constructies en gebouwen is niet toegelaten, met uitzon-
dering van volgende infrastructuur:
r afsluitingen volgens de voorschriften van de grondkleur;
. doorgangen van maximaal 2,00 meter breed in functie van de ontslui-

ting van het plangebied voor niet-gemotoriseerd verkeer;

r maximaal I secundaire toegang voor gemotoriseerd verkeer in functie

van een nooduitgang of een ontsluiting voor hulpdiensten'

Ten laatste in het plantseizoen volgend op het verlenen van een steden-

bouwkundig" u.tgunrring binnen dit deelplan, na de inwerkingtreding

van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, moet de buffer aangeplant zijn zoals

beschreven in dit artikel.

functionele en/of landschaP
voorschrilïen
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RICHTINGGEVEI\ID
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Artikel 8: Tijdetijke groenbuffer (overdruk)

1 1230001_05_vs
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I Artikel 9: verbinding voor langzaam verkeer (symbolische aanduiding)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften
open verhardingen bestaan uit losse materiaren zoals grind, dolomiet ofboomschors. ook begroeide verrrardingen zoars grasdalren"of g.indg.us *o._de,.i'gedeeld bij de open verhardingen-. open veihardingen zijï waterdoorra_
tend.

Half-open verhardi'gen zijn verhardingen rnet voegen. Kreinere vaste ere_
menten zoals kasseien, tegers of klinkeis worden te!e' erkaar geregd. HalÊ
open verhardingen zijn in principe waterdoorlatend. bit is echter aflrankelijk
van.de.voegvulling, de breedte van de voegen en de doorlaatbaarheid van defundering. Half-open verrrardinge' worderienker toegeraten inàien ze water_
doorlatend zijn.

Paden moet zo aa,gelegd worden dat ze op een cornfortabere manier door
fietsers en voetgangers kunnen gebruikt worden.

De verbindingen voor rangzaarn verkeer worden syrnboriscrr aa'geduid op
het grafisch plan en zijn indicatief voor het tracé. De verbindingen vanuit deYsayestraat doorheen de recreatiezone veftrekken va'uit het idee varl eenverbinding richting Essenbeek over de nieuwe overdekte N203a. orndat er opmoment van de opmaak van dit RUp nog geen zekerheid is over het rearise-
ren van de overkapping, noclr over de irirÉhting van rret tunnerdak, waarbij

De lijn op het grafisch plan is indicatief voor het te realiseren tracé. De
meest zuidelijke verbinding van de ysayesftaat doorheen de recreatiezone
kan aansluiten op de N203a of op het kruispunt van de Harieweg en ae
N203a.

Alle werken en handelingen die het realiseren van een aangeduide verbin-
ding hypothekeren of die een bestaande aangeduide verbiiding te niet
doen, zijn verboden.
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

eventueel lokale wegen op het maaiveld kunnen voorzien worden die dan
gekruisd zouden moeten worden, voorziet het RUp ook de mogelijkheid om
de meest zuidelijke van de twee verbindingen doorheen de reJreatie zone te
laten aansluiten op of ter hoogte van het kruispunt van de Halleweg met de
N203a.

Aftikel 9: VerbÍnding voor langzaam verkeer (symbolische aanduiding)

1 1230001_05_vs

Pagina 31 van 32
S erontmil



í o Artikel í o: Deelzone voor parking (overdruk)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Er zijn enkel niet overdekte parkeerplaatsen toegelaten. Alle vormen van ge-
sloten of halÊopen parkeervoorzieningen "(incluiief carports) zijn niettoele-
laten.

De zone voor parking is aangeduid als overdruk. Indien de overdrukzone niet
bestemd wordt voor parking, gelden de voorschriften volgens overdruk van
publieke groenzone.
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